Zmluva & 73352017

o kratkodobom najme nebytovych priestorov

v zmysle § 9a ods. 9a pism. b) zdkon ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov a v
zmysle zakona ¢. 116/1991 o najme nebytovych priestorov v platnom zneni

¢L L
Zmluvné strany

1. Prenajimatel’ Mesto Sala
Sidlo: Ném. Sv. Trojice 7, 927 00 Sala
Zastupeny: Mgr. Jozef Belicky, primator mesta

Bankové spojenie: UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. pobocka
zahrani¢nej banky

IBAN: SK 4811110000006627849005
1CO: 00 306 185
DIC: 2021024049

(dalej len ,, Prenajimatel’ ™)

2. Nijomeca: Emma production s.r.o0.
Sidlo: KriZzeneckého nam. 322/5, 152 00 Praha 5
Zastupeny: Bohu§ Kantor, jednatel
ICO: 28251075
Registrécia: 135387 C, MS v Prahe
Telfae: @ = s
Mobil: +420725810814
E-mail: emma(8@seznam.cz

(dalej len ,, Ndjomeca ™)
( ucastnici zmluvy v dalSom texte spolocne ako ,, Zmluvné strany “)

&L ILL
UVODNE USTANOVENIA

1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti na ulici na ulici ul. SNP 16 v Sali —
Dom kultiry evidovany katastralnym odborom Okresného tradu v Sali pre katastralne
tizemie a obec Sal'a v C registri KN ako budova s. & 955, postavena na prac. & 2752/2
zastavana plocha a nadvoria o vymere 2067 m? (dalej len ,,nehnutel'nost™).

2. Naomca poziadal listom zo dia 28.02.2017 o kratkodoby prendjom nebytovych
priestorov: divadeln4 sdla o vymere 221.m>.

3. Priméator mesta Sala v zmysle § 9 ods. 2 pism. a) Zasad hospodérenia s majetkom mesta
Sala v zneni neskorfich dodatkov udelil sthlas s kratkodobym ndjmom predmetu najmu
podrobne S3pecifikovaného vods. 2 tohto ¢&lanku Zmluvy o kratkodobom nédjme
nebytovych priestorov, ktory tvori neoddelitelnt prilohu ¢. 1 Zmluvy o kratkodobom
najme.
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nebytovych priestorov, ktory tvori neoddelitelnti prilohu ¢ 1 Zmluvy o kratkodobom
najme.

V zmysle uvedenych skutotnosti sa Zmluvné strany dohodli na uzatvoreni zmluvy
o kratkodobom najme nebytovych priestorov & 3312017 (d’alej len ,,Zmluva®).

&l. 111
PREDMET A UCEL NAJMU

Prenajimatel’ prenajima Néjomcovi nebytové priestory v nehnutel'nosti , a to:

a) Divadelna séla , nachddzajica sa na 1. nadzemnom podlaZ,

b) foyer divadelnej saly nachadzajuci sa na 1. nadzemnom podlazi

¢) Satiiu €. 35,36 nachddzajiicu sa na 1. nadzemnom podlazi

(d’alej len ,,predmet ndjmu*) za podmienok dohodnutych v tejto zmluve.

Néjomca je opravneny uZivat' s predmetom ndjmu aj prislichajice spoloéné priestory
socialne zariadenia na 1. nadzemnom podlazi a podobne aj na prizemi.

Zmluvné strany vyslovne vyhlasuji, Ze predmet nijmu je $pecifikovany dostatoéne
uritym spésobom a z uvedeného dévodu sa zavazuji toto nerozporovat.

Néjomca sa zavdzuje za uZivanie predmetu najmu zaplatlt najomné tak, ako je
vymedzené v Elanku V. tejto Zmluvy.

Najomca sa zavizuje uzivat’ predmet najmu vyluéne na uéel predstavenia Skola z Marsu.
Pre pripad porudenia ucelu najmu spdsobom, Ze Najomca bude predmet ndjmu uZivat’ na
iny, ako dohodnuty ucel sa zmluvné strany vyslovne dohodli, Ze Prenajimatel’ je
opravneny od zmluvy odstupit’ aj pred uplynutim doby najmu.

LIV.
DOBA NAJMU

Prenajimatel’ prenajima predmet najmu v termine : 08.03.2017 od 08,00 hod do 12,00
hod. t.j 4 hodiny.
Odovzdanie a prevzatie predmetu ndjmu vykonaji strany fyzickou prehliadkou

priestorov.
8. V.
CENA NAJMU A SLUZIEB S NAJMOM SPOJENYCH

Cena za ndjom (,,n4jomné*) je v stanovena podl'a zmysle Uznesenia ¢. 2/2012 — XVII z 2.
zasadnutia Mestského zastupitelstva v Sali zo dria 19.aprila 2012 nasledovne:

a) Divadelna sala v cene............... 25,- Eur/hodina t.j. 4 hod.=100,- Eur

spolu : 100,- Eur (slovom jedensto eur)

Néklady za sluzby (vodné, stotné, elektrina, plyn) spojené suzivanim nebytovych
priestorov predstavuji 60% ceny najmu a su obsiahnuté v cene najomného.
Prenajimatel’ poskytuje v zmysle Uznesenia &. 2/2012 — XVII z 2. zasadnutia Mestského
zastupitel'stva v Sali zo diia 19.aprila 2012 aj sluzbu:

& SluZbn ledhmika v N e e 5,- Eur/hodina
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4, Uhradu celkovych nakladov Néjomca zaplati jednorazovo v plnej vyske 20,00 Eur
(slovom: dvadsat’ eur a 0 centov) najneskor 10 dni pred zagatim uZivania a to prevodnym
prikazom prostrednictvom pefiazného ustavu na Glet Prenajimatel'a uvedeného v &lanku
I. tejto zmluvy s pouZitim variabilného symbolu 21200327, pripadne v hotovosti do
pokladne MsU. Za deti thrady sa povazuje defi pripisania hrady ndjomného na bankovy
ucet Prenajimatela. V pripade, ak N4jomca neuhradi nijomné v stanovenom termine,
Prenajimatel’ ma pravo odstupit’ od Zmluvy.

5. Akngjomca riadne a v€as neuhradi ndjomné za prendjom nebytovych priestorov uvedené
v bode 1. tohto ¢lanku a za sluzby uvedené v bode 2. tohto ¢lanku v lehote splatnosti
faktiry a v stanovenej vyske, mdZe prenajimatel’ pristupit’ k vymahaniu dlZnej sumy
vratane urokov z omeskania. Vyska irokov bude vypoditand v zmysle Nariadenia vlady
Slovenskej republiky ¢. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykondvaju niektoré ustanovenia
Obcianskeho zdkonnika v zneni neskorsich predpisov.

6. Ak Najomca mdze predmet ndjmu uzivat’ obmedzene len preto, Ze Prenajimatel’ neplni
svoje povinnosti zo zmluvy alebo prisludnych pravnych predpisov, ma N4jomca narok na
pomernt zl'avu z ndjomného za dobu obmedzenia. Tuto skutoénost’ je viak Najomca
povinny Prenajimatelovi preukazat’,

4. VIL
TECHNICKY STAV NEBYTOVEHO PRIESTORU

1. Prenajimatel’ prenechava N4jomcovi nebytové priestory v stave spdsobilom na udely
uzivania.

2. Ndjomca je opravneny vyuzivat’ predmet najmu v rozsahu dohodnutom v bode 4. &. III.
tejto Zmluvy.

3. Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze Najomcu obozndmil so skutoénym technickym stavom
predmetu ndjmu, nezaml¢al Ziadne jemu zndme skuto&nosti a odovzdava predmet najmu
v stave spdsobilom na dohovorené vyuZivanie v zmysle bodu 3. &lanku III. zmluvy.

4. Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze predmet n4jmu je v prevadzkyschopnom stave
zodpovedajlicom jeho veku a nema vady, ktoré by branili jeho riadnemu uZivaniu.

&l VIL.
PODMIENKY NAIJMU

1. Najomeca preberd predmet ndjmu v stave akom sa nachadza pri podpise tejto Zmluvy.
2. N4jomca vyhlasuje, Ze bol oboznameny s technickym stavom predmetu najmu, o ktorom
sa presvedcil jednak na mieste samotnom a tieZ z dokladovej dokumentacie.
3. Najomea je povinny :
a) uZivat’ predmet ndjmu len na t€el a v rozsahu dohodnutych touto Zmluvou,
b) o predmet ndjmu sa riadne starat’,
¢) umoZnit' vstup poverenym zamestnancom Prenajimatela do predmetu najmu za
ucelom preverenia spdsobu uZivania predmetu ndjmu,
d) udrZiavat’ poriadok a {istotu predmetu najmu,
e) priuzivani predmetu ndjmu pri vykone svojej ¢innosti dodrziavat’ vieobecne zavizné
platné pravne predpisy, normy a smernice a pokyny Prenajimatel'a z bezpe&nosti
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a ochrany zdravia pri praci, ochrany pred poZiarmi, hygieny prace a inych predpisov
suvisiacich s vykonom &innosti,

f) v pripade havérie alebo oprdv v prenajatych priestoroch umoZnit’ Prenajimatel’'ovi
pristup do miestnosti,

g) chranit’ predmet najmu pred poskodenim a zni¢enim. Bezodkladne na vlastné naklady
odstranit” vietky zavady a poSkodenia, ktoré v predmete najmu spdsobi vlastnou
¢innostou, resp. Cinnostou osob, ktoré plnili jeho prikazy, resp. sa zdrziavali
v predmete ndjme s jeho suhlasom.

4. Ngomca je povinny zabezpe€it’ vykon drobnych uprav uc¢elového charakteru, drobnych
oprav suvisiacich s uZzivanim predmetu ndjmu a na vlastné néklady a zodpovednost’.

5. Ngomca nie je oprdvneny vykondvat stavebné Upravy ani iné Upravy tykajuce sa
predmetu ngjmu .

6.  Néijomca nie je opravneny prenechat predmet najmu, a to ani jeho ¢ast, do podnajmu,
vypoZi€ky alebo iného faktického uzivania tretej osobe. Takisto nie je opravneny zmenit’
dohodnuty ucel ndjmu. Takéto konanie je vrozpore so Zasadami hospodarenia
s majetkom mesta v zneni neskor§ich dodatkov a Prenajimatel’ je opravneny od zmluvy
odstapit’.

7. N&jomca berie na vedomie povinnost’ poistenia svojho hnutel'ného majetku na vlastné
néklady. Prenajimatel’ nezodpoveda za pripadna stratu, resp. zniCenie tohto majetku.

8.  Najomca zodpovedd za nadmerné opotrebenie, poSkodenie, znifenie predmetu
najmu/jeho Casti a zavdzuje sa Prenajimatelovi nahradit’ 8kodu vzniknutd v désledku
poskodenia, zni¢enia alebo straty.

9. N4djomca sa zavizuje po skonleni ndjomného vztahu odovzdat predmet ndjmu
Prenajimatel'ovi v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na bezné opotrebenie.

10. N4jomca sa vyslovne zavizuje dodrziavat’ platné pravne predpisy sivisiace s predmetom
najmu, ako aj prislusné vSeobecne zAvizné nariadenia mesta Sal'a. V pripade porusovania
veobecne platnych pravnych predpisov a vieobecne zdviznych nariadeni mesta Sal’a je
Prenajimatel’ opravneny od zmluvy odstipit’.

11. Ngomca nie je oprdvneny prenechat predmet najmu do podnajmu, alebo iného
faktického uZivania tretej osobe.

12. 'V pripade, ak N4jomca porusi zavizky uvedené vtomto &lanku, Prenajimatel’ je
opravneny /aj kumulativne/:

1) Pozadovat zaplatenie zmluvnej pokuty v sume 100,-Eur (slovom: jednosto eur) za
kazdé jedno poruSenie samostatne, prifom naroky na ndhradu Skody nie st
dojednanim o zmluvnej pokute dotknuté,

it)  Odstapit’ od Zmluvy,

iii) PoZadovat’ navratenie do pévodného stavu /restitutio in integrum/ na néklady

Néjomcu bez zbyto¢ného odkladu.

&L VIIL
PRAVA A POVINNOSTI PRENAJIMATELA

1. Prenajimatel je povinny :
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a)  odovzdat predmet nijmu Nijomcovi do uZivania vdefi zadatia najomného
nadobudnutia G¢innosti tejto Zmluvy v stave spdsobilom na uZivanie na dojednany
ucel, a v tomto stave ho udrziavat’ a zabezpedovat’ riadne plnenie sluZieb, ktorych
poskytovanie je s uzivanim nebytového priestoru spojené,

b) zabezpeit uzivanie predmetu n4jmu Njomcovi na dojednany uéel v sulade s touto
Zmluvou.

Prenajimatel’ je opravneny:

a)  vstupovat do predmetu ndjmu v pritomnosti Najomcu, alebo nim poverenou
osobou, za u¢elom kontroly ich uzivania Ndjomcom v stlade s ustanoveniami tejto
Zmluvy,

b)  vstupovat’ do predmetu ngjmu v nepritomnosti Ndjomcu aj bez jeho stihlasu, ak
hrozi vazna $koda a na jej odvratenie alebo zmiernenie jej nasledkov je nevyhnutny
vstup do tychto priestorov; otakomto vstupe ajeho pri€inich Prenajimatel
bezodkladne informuje Néjomcu.

Prenajimatel’ nezodpoved4d za $kody Najomcu spdsobené kradeZou, ani inou nasilnou

¢innost'ou v priestoroch predmetu najmu.

Prenajimatel’ je povinny zdrZat' sa konania, ktoré by bolo v rozpore s touto Zmluvou a

brénilo by riadnemu uZivaniu priestorov N4jomcom.

Prenajimatel’ nezodpoveda za $kodu, ktord vznikla Ndjomcovi alebo tretim osobam na

majetku alebo zdravi, ak $koda nevznikla v ddsledku jeho zavinenia.

Prenajimatel’ zabezpecuje na vlastné néklady odstranenie havarijného stavu.

&l IX.
SKONCENIE NAJMU

Néjom zanika uplynutim doby na ktorti bol dohodnuty.
Z ddvodu nedodrZania zmluvne dohodnutych podmienok méZe Prenajimatel odstipit’
od tejto Zmluvy aj pocas dohodnutej doby njmu a to v pripade :
a)  ak hrozi vznik $kody na predmete najmu,
b)  aknédjomcauziva predmet ngjmu v rozpore so zmluvne dohodnutymi podmienkami
¢l X.
ZAVERECNE USTANOVENIA

Zmluva nadobida platnost’ dfiom jej podpisu opravnenymi zistupcami obidvoch
zmluvnych stréan a u¢innost’ diom nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle
mesta Sala. Zmluvné strany sdhlasia so zverejnenim celej Zmluvy. Povinnost zmluvu
zverejnit’ vyplyva z ustanovenia §5a zakona &. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe
k informécidm a o zmene a doplneni niektorych zdkonov (zékon o slobode informacii)
v platnom zneni.

Ak nie je v zmluve uvedené inak, riadia sa najomné vzt'ahy ulastnikov zdkonom &.
116/1990 Zb. o nijme a podnijme nebytovych priestorov, Obé&ianskym zakonnikom
a slovenskym pravnym poriadkom.
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K zmene dohodnutych ustanoveni tejto Zmluvy moze dojst’ len po vzdjomnej dohode
zmluvnych strdan formou pisomnych oéislovanych dodatkov, podpisanych oboma
zmluvnymi stranami alebo osobou opravnenou k tomuto ukonu.

Prenajimatel’ a N4jomca sa zavézuju pisomne si oznamit’ kazda zmenu tykajicu sa ich
identifikaénych udajov (ndzov, sidlo, identifikadné Cislo, &isla uétov a pod.) najneskér do
10 pracovnych dni odo diia, kedy tato zmena nastala. Takéto zmeny sa nebudui povaZovat’
za zmeny vyzadujlce si uzavretie dodatku k tejto Zmluve.

Zmluvné strany sa zavdzuju, Ze si budu poskytovat potrebni siéinnost’ pri plneni
zavézkov z tejto Zmluvy a navzajom sa budt véas informovat’ o vSetkych skutoénostiach
potrebnych pre ich spolupracu podla tejto Zmluvy, najma vzdjomne si oznamovat’ vietky
zmeny a ddlezité okolnosti.

Ak niektoré ustanovenia tejto Zmluvy nie st celkom alebo siasti G&inng alebo neskor
stratia u¢innost’, nie je tym dotknuta platnost’ ostatnych ustanoveni. Namiesto neucinnych
ustanoveni sa pouZije Gprava, ktora, pokial je to pravne moné, sa o najviac priblizuje
zmyslu a Géelu tejto Zmluvy, pokial’ pri uzatvérani tejto Zmluvy zmluvné strany tito
otazku brali do uvahy.

Tato Zmluva je vypracovana v troch (3) vyhotoveniach, z ktorych Néjomca prevezme
jedno (1) vyhotovenie a Prenajimatel’ prevezme dve (2) vyhotovenia.

Néjomca podpisom tejto Zmluvy poskytuje sthlas Prenajimatelovi na spracovanie
svojich identifikadnych Gdajov v rozsahu uvedenom v Gvodnych ustanoveniach Zmluvy,
¢o je nevyhnutné pre riadnu identifikéciu Nédjomcu na Gcely plnenia tejto zmluvy, a to
pocas trvania tejto Zmluvy, najneskor viak do lehoty vysporiadania vietkych zavizkov
vzniknutych na zéklade tejto Zmluvy a uplynutim archiva¢nej doby. Po uvedenom obdobi
budd tieto ndaje z informa&nych systémov Prenajimatela zlikvidované. Nédjomca moze
odvolat’ kedykol'vek svoj udeleny stihlas po ukondeni platnosti Zmluvy a vyrovnani
vSetkych zavizkov.

Zmluvné strany vyhlasuji, Ze zmluvu si precitali, sthlasia s jej obsahom, porozumeli mu,
vyhlasujd, Ze obsahuje urcity, jasny a zrozumitel'ny prejav ich vole a na znak stthlasu ju

Sala, 83 ..... 2017

podpisuju.

Za Ndjomcu:

“‘ ’ oonll..o---u; Cemested T'M:b ----- : IH.H\::M.!("\*
Bohus Kanto

jednatel
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