‘Najomnd zmluva 332011

Evidenéné &islo prenajimatela: 425/2011

ktortt v zmysle ust. § 685 a nasl. Zak. & 40/1964 7b. Obciansky zékonnik v znenf neskorsich

Prenajimatel’:
so sidlom:
ICO:

DIC:
Zastpeny:

a

Najomca:
Trvale bytom:

Dit. narodenia:

Rodné é&islo:
a manzelka

Najomca:
Trvale bytom:

Dit. narodenia:

Rodné {slo:

Nijomca:
Trvale bytom:

Dat. narodenia:

Rodné &islo:
a manzel

Nijomea:
Trvale bytom:

Dat. narodenia:

Rodné &islo:

zmien a doplnkov (d’alej len ,,0Z%) uzavreli
Mesto Sal’a 5
Mestsky iirad, Nam. Sv. Trojice 7, 927 00 SaPa
00 306 185
2021024049

Martinom Alféldim, primitorom mesta
(d’alej len ,,prenajimatel’ )

- Marek Vrbovsky

Alica Vrbovska

Lucia Smigurova

Jan Smigura

L
Predmet nijmu

1. Prenajimatel prenechiva najomcovi do uZivania jednoizbogﬁ, L. kategérie, &islo bytu
19, na II. poschodi bytového domu, ktory sa nachddza v Sali na ulici Frafia Krdla
1866/1 anéjomca sa zavizuje platit’ dohodnuté najomné,




Prenajimany byt sa skladi z prisluSenstva rozpfsaného v »Evidenénom liste
najomného a tthrad plnen{ a sluzieb spojenych s najmom bytu, ktory je stcastou tejto
zmluvy.

Popri prave uivar byt ajeho prisludenstvo m4 najomea a osoby, ktoré s nim Ziji
v spoloénej domdcnosti pravo uzivat' spolo&né priestory a zariadenia domu a pravo
pouZivat’ plnenia a sluzby, ktorych poskytovanie Je spojené s ngjmom bytu.

Prenajimatel odovzdava byt ndjomcovi v stave spdsobilom uZivania na zdklade
s»Protokolu o odovzdani a prevzat{ byty*,

Diiom uzavretia ngj omnej zmluvy vznik4 najomcovi povinnost’ platit’ prenajimatelovi
ndjomné za byt a thradu za plnenia a stuzby poskytované a spojené s ndgjmom bytu.

Najomca sa zavizuje:

a} uZivat’ byt, spolodné priestory a zariadenia domu v stlade s domovym poriadkom
riadne platit’ prenajimatelovi ndjomné a thrady za plnenia poskytované s nagjmom
bytu,

b} podielat’ sa v dome na vytvarani prostredia, zabezpe&ujticeho ostatnym
ndjomnikom neruseny vykon ich prév,

¢) nasvoje vlastné néklady zabezpe&ovat opravy a udrzbu bytu,

d)} podielat’ sa na nakladoch oprav a Udrzby spolo&nych priestorov a zariadeni domu,

domu /vchodw/ v rovnakom pomere medzi sebou navzijom s vynimkou pripadov,
v ktorych sa preukaZe zavinenie tret'ou osobou,

) pisomne oznamif beg zbyto&ného odkladu Prenajimatelovi potrebu tych Oprav v
byte ku ktorym sa zaviazal prenajimatel’ v tejto zmluve a umoznir prenajfmatel'ovi

suhlasu prenajimatela: v pripade pisomného stihlasu prenajimatela k takymto
Upravam resp. zmendm si tieto Upravy a zmeny vykonat na vlastné naklady,

g) najomca dalej sihlas{ s tym, aby prenajimatel jednostranne uskutotiioval zmeny
predpisu zaloh Gihrad za poskytované sluZby spojené s u¥vanim bytu, ak v beZnom
vyuttovacom obdobi zisti, Je doterajdia vyska ziloh nebude postadovart’ na krytie
nékladov na vyrobu tepla a pre obstaranie sluzieh spojenych s uZivanim bytu,

h) dalej sa ndjomca zavizuje ubradit’ prenajimateFovi vzniknuté a vydQdtované
naklady, ktoré mu vznikng v pripade pri realizécii oprav v byte, o ktoré nijomea
poZiadal a pre ktorych vykonanie prenajimatel'ovi nezabezpedil potrebni
sucinnost’,

i) ndjomea je povinny umoznit prenajimatelovi vykonanie Oprav v byte, pravidelné
odéitavanie vodomerov a obhliadky prisiudenstva bytu, ako si plynové a elektrické
spotrebice, sekundérma sief, istice a meranie, vykurovacie telesd a rozvody k nim,
vodovodnych rozvodov a pod., za ktorymi ddelmi sa zavdzuje pracovnikom
prenajimatel’a zabezpelit' véasny pristup do bytu, V pripade, Ze tento zaviizok
porusi, je si vedomy zodpovednosti za $kodu, ktors nesplnenim tejto povinnosti
alebo z4vizky vznikla,

J) znéfat’ obmedzenia v uZivani bytu v rozsahu nevyhnutnom na vykonanie oprav

prenajimater’.




Prenajimatel sa zavizuje:

a) zabezpeCovat’ ndjomcovi plny a neruseny vykon prav spojenych s uZivanim bytu,

b) riadne a v¢as sa postarat’ o odstranenie zavad, ktoré brania v riadnom u¥ivani bytu,
alebo ktoré toto pravo podstatne zhorujt (za podmienky, Ze za zavady zodpoveda
prenajimatel), ak tak prenajimatel’ neurobf m4 najomca pravo po predchidzajiicom
upozorneni prenajimatela zivady odstrdnit’ v nevyhnutne miere na svoje naklady
apoZadovatl’ od prenajimatela hradu Ggelne vynaloZenych nikladov ato do 6
mesiacov od odstranenia zdvady — inak toto pravo zanika,

¢) riadne a v&as poskytovat’ ndgjomcovi plnenia a sluzby spojené s uZivanim bytu,

d) vyctovat' zalohové platené platby za plnenie a sluzby spojené s najmom
najneskdr s vytctovanim zilohovych platieb za dodavku tepla a teplej GZitkovej
vody, _

e) pri podpise tejto zmluvy odovzdat’ najomcovi kopiu energetického certifikétu,

f) prenajimatel’ je oprdvneny vykondvaf stavebné Upravy bytu a iné podstatné
zmeny v byte iba so stihlasom ndjomeu. Ak prenajimatel vykonava také upravy na
prikaz prisludného organu Statnej spravy, je ndjomca povinny umoZnif ich
vykonanie, inak zodpovedd za $kodu, ktora v dosledku nesplnenia tejto povinnosti
vznikla. Prenajimatel’ m4 pravo na nahradu nékladov tych oprav a udrzby bytu, o
ktorych vykonanie sa ndgjomca nepostaral véas.

IL

Vy3ka, splatnost’ a spésob platenia nijomného a sluZieb spojenych s nijmom bytu

Nijomca sa zaviizuje prenajimatelovi za uZivanie bytu platit najomné spolu s
thradou za plnenia a sluzby poskytované s uZivanim.

Vyska ndjomného asluZieb spojenych snijmom bytu bude prilohou nijomnej
zmluvy. VySka bude kaZdorone upravovani na zaklade vyUétovania sluZieb
spojenych s nijmom bytu.

Vyka mesacnej Ghrady za uZivanie bytu sa stanovuje podl'a Opatrenia MF SR . R-
11/99 2 21. decembra 1999, ktorym sa meni a dopliia vimer MF SR &.R-1/1996 z 12.
marca 1996,

Ndjomné vritane zéloh thrad na plnenia a sluZby poskytované s uZivanim byfu sa
plati mesacne pozadu do 15. diia nasledujticeho mesiaca.

Ak ndjomca meska s platenim viac ako 10 dni Jje povinny zaplatit’ prenajimatelovi
poplatok z omeSkania vo vy3ke stanovenej Nariadenim vlady SR &. 87/1995 Z.z.,
ktorym sa vykondvaji niektoré ustanovenia Obé&ianskeho zikonnika v platnom zneni.

Ngjomcea je povinny do jedného mesiaca oznamit’ prenajimatelovi zmeny skutodnosti
rozhodujlicich pre urenie ndjomného a zilohovych platieb za plnenia a sluzby
siivisiace s ndjmom a zaroveft sthlasi s tym, aby sa uskuto&nila zmena vySky Ghrady
v dosledku zmien uvedenych skutodnosti od 1. difa nasledujiceho mesiaca. Rovnako
sa bude postupovat’ v pripadoch, ak sa zmeni vyska uhrady ndjomného a sluZieb s
nim spojenych na zéklade zmien pravnych predpisov.

Platba ndjomného vratane platieb za plnenia a sluzby spojené s ndjmom bytu a ost.
pripadnych platieb sa realizuje inkasom cez inkasné stredisko. Uhrada je moZna




i zloZenkon alebo prevodom z Gty ndjomcu na Géet &.: 4002152778/7500 vedeny v
CSOB Nové Zamky.

Najomea stihiasi s tym, aby prenajimatel’ pripadny preplatok z vyuétovania zaloh na
najomnom a za thradu sluzieb za predchadzajtici rok si ponechal na thradu svojej
pohladavky, ktorti ma vogi nijomeovi z titulu skor neuhradenych poplatkov za
omeskanie so zaplatenim ndjomného a Ghrad za sluzby spojené s uZivanim bytu aj v
pripade, Ze diZn4 istina bola uZ najomcom v prospech prenajimatel’a uhradena. V
pripade preplatku na Ghradich za uvedensé sluZby zisteného pri vyu&tovani za
uZivanie bytu v stlade s vysledkami objektového merania prenajimatel’ najomecovi
tento preplatok v celom rozsahu vrati do 60 dni od vyuétovania.

L.
Ukongenie a z4nik nijmu

Néjom zanik4:
a) uplynutim doby u zmliy uzavretych na dobu uréita alebo
b) pisomnou dohodou prenajimatel’a a najomcu alebo
¢} pisomnou vypoved'ou v ostatnych pripadoch.

Néjomea mdZe vypovedat’ ndjom bez udania ddvodu.

Vypovednd lehota je trojmesadna (3) aplati pre obidve zmluvné strany. Tato lehota
zacne plynit’ prvym diiom nasledujiceho mesiaca po mesiaci, v ktorom vypoved’
dosla druhému tastnikovi. Vypoved’ musi mat’ pisomnu formu.

Prenajimatel’ mdZe vypovedat’ najom bytu podl'a § 711 pism. a/ a% g/ Obgianskeho
zakonnika. Ndjomea je povinny vypratat’ byt do 3 dni po uplynuti vypovednej lehoty.

IV.
Zaverelné ustanovenia

Néjomnd zmluva sa uzatvéra so stthlasom primétora mesta na ziklade rozhodnutia &
859/2011 7 06.05.2011.

Nijomca je povinny diiom ukongenia najmu odovzdat’ prenajimatelovi byt v takom
stave v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V opaénom pripade je
povinny uhradit’ prenajimatelovi naklady na tie opravy a price, s ktorymi sa byt
uvedie do stavu uZfvania schopnom ako ho nijomea prevzal.

Prenajimatel’ po ukonéeni ndjmu neuhradi néjomcovi néklady na stavebné upravy
ainé podstatné zmeny ani protihodnotu toho &o zlepsilo kvalitu a vybavenie bytu, ak
sa prenajimatel’ na thradu tychto ndkladov pisomne nezaviazal pri udelovani stihlasu
s ich prevedenim.

Prenajaty byt alebo jeho &ast mozno prenechat’ do podngjmu len s pisomnym
suhlasom primétora mesta.

Na pripadmi vymenu bytu, zltigenie alebo rozdelenie bytu a pouZitie bytu alebo jeho
Casti na iné tdely ako byvanie je taktiez potrebny suhlas priméatora mesta.




10.

11.

12.

13.

14.

I5.

16.

Prilohou zmluvy je »Evidenény list* | Kalkuldcia mesaénych zaloh* a ,,Protokol
0 odovzdani a prevzati bytu*.

Tato zmluva sa uzatvéra na 1 rok v zmysle VZN &. 9/2009 o hospodérent s bytovym
fondom vo vlastnictve mesta Sala a bytmi v domoch s opatrovatel'skou sluzbou a to
na dobu urcitit do 31.8. 2012.

Néjomca ma prévo na opakované uzatvorenie zmluvy o ndjme bytu pri dodrzani
podmienock uvedenych v tejto néjomnej zmluve (najmi pokial sa to tyka jeho
povinnosti na thradu nsjomného a shuieb spojenych s ndjmom bytu, poplatku z
omeskania) a v prisluinych pravaych predpisoch,

Zmluva nadobuda platnost’ diiom J&j podpisu a G¢innost’ nasledujticim dtiom po jej
zverejneni na webovom sidle mesta Sala.

Prenajimatel sthlas s prihldsenim ndjomcu a so sihlasom ndjomeu aj &lenov spolodnej

domécnosti na trvaly pobyt v predmete najmu v stilade so zakonom &. 253/1998 Z.z.
o hlaseni pobytu ob&anov SR a registri obyvatefov SR v zneni neskorich pravnych
predpisov.

Prenajimatel’ sihlasi s prihlasenim nijomeu a so sithlasom néjomcu aj &lenov spolo¢nej

domdcnosti na prechodny pobyt v predmete ngjmu v sulade so zékonom &. 253/1998
Z.z. ohlaseni pobytu obfanov SR a registri obyvatelov SR v zneni neskorgich
pravaych predpisov a to na vymedzenti dobu max. 6 mesiacov.

Prenajimatel’ md pravo zrusit’ trvaly pobyt ngjomcovi a élenom spoloénej domacnosti
vstlade sust, § 7 ods. 1 zdkona & 253/1998 Z.z. o hldseni pobytu obdanov SR
a registri obyvatel'ov SR v zneni neskorsich pravnych predpisov.

Zmluvné strany sthlasia so zvergjnenim celej zmluvy po jej podpise oboma
zmluvnymi stranami na webovom sidle mesta Sala. Zmluvné strany suhlasia so
zverejnenim celého znenie zmluvy, vritane so zverejnenim a spristupnenim ich
osobnych udajov v rozsahu mena a priezviska. Povinnost' zmluvu zverejnit vyplyva
z ustanovenia § S5a zdkona & 211/2000 Z.z o slobodnom pristupe k informAaciam
a o zmene a doplneni niektorych zikonov ( zékon o slobode informacii) v platnom

znem.

Tato zmluva sa riadi slovenskym pravnym poriadkom, najmé Obgianskym z4konnikom
v platnom zneni.

Tato zmluva je vyhotovens v piatich vyhotoveniach, z ktorych po jednom vyhotoven{
obdrZi ndjomcea, dve prenajimatel a jedno Bytkomfort, s.r.o0.

Néjomea podpisom tejto zmluvy poskytuje sthlas prenajimatelovi, resp. osobam
zabezpe€ujicim bytovi agendu pre prenajimatel’a, na spracovanie svojich osobnych
Udajov v rozsahu uvedenom v Uvodnych ustanoveniach zmluvy, &o je nevyhnutné pre
riadnu identifikdciu ndjomecu na igely plnenia tejto zmluvy ato podas trvania tejto
zmluvy, najneskér viak do lehoty vysporiadania vietkych zavizkov vzniknutych na
zdklade tejto zmluvy. Po uvedenom obdobi budi osobné udaje nidjomcu




z informaénych systémov prenajimatela zlikvidované. Najomca mdZe odvolaf
prenay

kedykol'vek ‘svoj udeleny stihlas po ukondeni platnosti zmluvy a vyrovnani vietkych
zaviizkov vo¢i prenajimatelovi resp. osobdm zabezpedujucim bytovii agendu pre
prenajimatela.

v Sali, dita: . %0 20

.................................................

Podpis praj imatela

............... berirenrsocrssnforrraissnironnnssnrsasennas
Podpyéajomcu

{ucia Smigurové

.........................................................

Jan Smigura
Ty

.........................................................

?odpls najomcu




