Najomna zmluva 352011

Evidenéné &islo prenajimatela: 423/2011

ktor v zmysle ust. § 685 a ndsl. Z&k. &. 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik v zneni neskorSich

Prenajimatel’
so sidlom:
ICO:

DIC:
Zastipeny:

a

Nijomca:
Trvale bytom:
Dit. narodenia:
Rodné dislo:

a

Nijomcea:
Trvale bytom:
Dat. narodenia:
Rodné ¢islo:

1. Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi do uivania frojizbovy byt Cisle 24, L. kategorie,
na II. poschodi bytového domu, ktory sa nachadza v Sali na ulici Rimska 2137/1

zmien a doplnkov (dalej len ,,0Z) uzavreli

Mesto Sala

Mestsky tdrad, Nam. Sv. Trojice 7, 927 00 Sara
00 306 185

2021024049

Martinom Alf6ldim, primitorom mesta

(d’alej len ,,prenajimateP*)

Ladislav Kalig

(dalej len ,,najomea*)

Mezeiova Eva rod.: |

(d’alej lem ,,ndjomea®)

L
Predmet najmu

a ndjomca sa zavizuje platit’ dohodnuté ndjomné.

2.  Prenajimany byt sa skladd zprislufenstva rozpisaného v ,Evidennom liste
najomného a tthrad plnen{ a sluZieb spojenych s ndjmom bytu®, ktory je siiéastou tejto

zmiuvy.

3. Popri prave uzivat byt ajeho prislufenstvo ma ndjomca a osoby, ktoré snim Ziju
v spolonej domécnosti pravo uzivat spoloéné priestory a zariadenia domu a pravo

pouzivat’ pinenia a sluZby, ktorych poskytovanie je spojené s ndgjmom bytu.

4, Prenajimatel’ odovzdiva byt najomcovi v stave spdsobilom uZivania na zaklade

,-Protokolu o odovzdani a prevzati bytu®.



Diiom uzavretia najomnej zmluvy vznika najomcovi povinnost’ platit’ prenajimatelovi
n&jomné za byt a uhradu za plnenia a sluzby poskytované a spojené s nijmom bytu.

Néjomca sa zavizuje:

a) uZivaf byt, spoloéné priestory a zariadenia domu v stilade s domovym poriadkom
riadne platit prenajimatelovi ndjomné a {thrady za plnenia poskytované s ndgjmom
bytu,

b) podielal sa v dome na vytvarani prostredia, zabezpelujuceho ostatnym
najomnikom nerudeny vykon ich prav,

¢) nasvoje vlastné naklady zabezpe€ovat' opravy a Gdrzbu bytu,

d) podiePat’ sa na ndkladoch oprév a udrzby spolotnych priestorov a zariadenf domu.
Za $kodu spdsobenti pri uZivani spolo¢nych priestorov zodpovedajii ndjomnici
domu /vchodw/ v rovnakom pomere medzi sebou navzijom s vynimkou pripadov,
v ktorych sa preukaZe zavinenie tretou osobou,

€) pisomne oznimit bez zbytofného odkladu prenajimatefovi potrebu tych oprav v
byte ku ktorym sa zaviazal prenajimatel v tejto zmluve a umoZnit' prenajimatelovi
ich vykonanie, s vedomim zodpovednosti za $kodu pri nesplneni oznimenia,

f) nevykondvat stavebné Upravy ani iné podstatné zmeny v byte bez pisomného
sthlasu prenajimatela: v pripade pisomného sthlasu prenajimatela k takymto
Gpravam resp. zmenédm si tieto Uipravy a zmeny vykonat' na vlastné néklady,

g) nijomca dalej sthlasi s tym, aby prenajimatel’ jednostranne uskutotiioval zmeny
predpisu zaloh uhrad za poskytované sluzby spojené s uZivanim bytu, ak v beZnom
vyudtovacom obdobi zisti, Ze doterajiia vyska zaloh nebude postatovat na krytie
nékladov na vyrobu tepla a pre obstaranie sluZieb spojenych s uZivanim bytu,

h) dalej sa ndjomca zavizuje uhradit prenajimatelovi vzniknuté a vyuctované
néklady, ktoré mu vzniknt v pripade pri realizdcii oprdv v byte, o ktoré najomca
poziadal a pre ktorych vykonanie prenajimatelovi nezabezpelil potrebnd
sucinnost’, .

i) ndjomca je povinny umoZnit’ prenajimatelovi vykonanie oprav v byte, pravidelné
odéitavanie vodomerov a obhliadku prislusenstva bytu, ako st plynové a elektrické
spotrebite, sekundérmna siet, istite a meranie, vykurovacie telesé a rozvody k nim,
vodovodnych rozvodov a pod., za ktorymi Udelmi sa zavizuje pracovaikom
prenajimatela zabezpedit' véasny pristup do bytu. V pripade, Ze tento zavézok
porudi, je si vedomy zodpovednosti za Zkodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti
alebo zavizku vznikla,

j) znA3at obmedzenia v uZivani bytu v rozsahu nevyhnutnom na vykonanie oprav
audrriavacich pric, ktoré vykonava alebo vykonanie ktorych zabezpetuje
prenajimatel.

Prenajimatel’ sa zaviizuje:

a) zabezpetovat ndjomcovi plny a nerudeny vykon prav spojenych s uZivanim bytu,

b) riadne a v&as sa postarat’ o odstranenie zavad, ktoré brénia v riadnom uZivani bytu,
alebo ktoré toto pravo podstatne zhor§uju (za podmienky, Ze za zédvady zodpoveda
prenajimatel’), ak tak prenajimatel’ neurobi ma njomea pravo po predchadzajicom
upozorneni prenajimatela zavady odstranit’ v nevyhnutne miere na svoje naklady
a pozadovat od prenajimatela dhradu udelne vynaloZenych nékladov ato do 6
mesiacov od odstranenia zdvady — inak toto pravo zanika,

¢) riadne a v&as poskytovat’ ndgjomcovi plnenia a sluzby spojené s uZivanim bytu,



d) vyuttovat zalohové platené platby za plnenie asluzby spojené s ndjmom
najneskér s vytétovanim zilohovych platieb za dodavku tepla a teplej uZitkove]
vody,

e) pri podpise tejto zmluvy odovzdat’ ngjomcovi képiu energetického certifikatu,

f) prenajimatel’ je opravneny vykondvat stavebné Gpravy bytu a iné podstatné
zmeny v byte iba so stthlasom najomcu. Ak prenajimatel’ vykondva také fipravy na
prikaz prisluného orginu 3tatnej spravy, je ndjomca povinny umoznit' ich
vykonanie, inak zodpoved4 za $kodu, ktord v dosledku nesplnenia tejto povinnosti
vznikla. Prenajimatel’ m4 pravo na nahradu nékladov tych oprav a udrzby bytu, o
ktorych vykonanie sa ndjomca nepostaral vas.

II.
Vyika, splatnost’ a spésob platenia najomného a sluZieb spojenych s ndjmom bytu

Nijomea sa zaviizuje prenajimatelovi za uZivanie bytu platit’ ngjomné spolu s
uhradou za plnenia a sluzby poskytované s uZivanim.

Vyika najomného astuZieb spojenych sndjmom bytu bude prilohou nédjomnej
zmluvy. Vyska bude kazdorodne upravovand na zaklade vyuStovania sluZieb
spojenych s najmom bytu.

Nijomné vratane zdloh tthrad na plnenia a sluZby poskytované s uZivanim bytu sa
plati mesatne najneskér do 15. dila nasledujiiceho mesiaca.

Ak najomca medka s platenim viac ako 10 dni je povinny zaplatit’ prenajimatelovi
poplatok z omeskania vo vyske stanovenej Nariadenim vlady SR &. 87/1995 Z.z.,
ktorym sa vykonévaju niektoré ustanovenia Obéianskeho zékonnika v platnom zneni.

Né4jomca je povinny do jedného mesiaca oznamit’ prenajimatelovi zmeny skuto¢nosti
rozhodujuicich pre uréenie nijomného a zalohovych platieb za plnenia a sluzby
stivisiace s n4jmom a zaroveti sthlasi s tym, aby sa uskuto¢nila zmena vysky Ghrady
v dosledku zmien uvedenych skutoénosti od 1. diia nasledujiiceho mesiaca. Rovnako
sa bude postupovat’ v pripadoch, ak sa zmeni vyska thrady ndjomného a sluZieb s
nim spojenych na zdklade zmien pravnych predpisov.

Platba ndjomného vratane platieb za plnenia a sluZby spojené s ndjmom bytu a ost.
pnpadnych platieb sa realizuje inkasom cez inkasné stredisko. Uhrada je moZné
i zloZenkou alebo prevodom z uctu najomcu na et &.: 4002152778/7500 vedeny v
CSOB Nové Zamky.

Najomea sthlasi s tym, aby prenajimatel’ pripadny preplatok z vydi&tovania zaloh na
n&jomnom a za tihradu sluzieb za predchadzajuci rok si ponechal na thradu svojej
pohPadavky, najmi ktord m4 vodi nijomcovi z titulu skor neuhradenych poplatkov za
omedkanie so zaplatenim najomného a tihrad za sluZby spojené s uZivanim bytu aj v
pripade, ze dl#nd istina bola uz ndjomcom v prospech prenajimatela uhradena. V
pripade preplatku na thradich za uvedené sluzby zisten¢ho pri vyuctovani za



uZivanie bytu v sulade s vysledkami objektového merania prenajimatel ndjomcovi
tento preplatok v celom rozsahu vrati do 60 dnf od vyuctovania.

Néjomea svhlasi, e v pripade dioby na ndjomnom, resp. sluzbach spojenych
s ndgjmom bytu sa uhradené platby, nijomné a platby sliZieb spojenych s ndgjmom
bytu  zapoditaji na najskér splatné pohladavky, ktoré mA n4jomca vodi
prenajimatelovi.

IIL.
Ukondenie a zinik ndjmu

Néjom zanik4:
a) uplynutim doby u zmliv uzavretych na dobu ur&itti alebo
b) pisomnou dohodou prenajimatela a najomcu alebo
¢) pisomnou vypovedou v ostatnych pripadoch.

Néjomca méZe vypovedat’ ndjom bez udania ddvodu.

Vypovedna lehota je trojmesaéné (3) a plati pre obidve zmluvné strany. Této lehota
zaéne plynat’ prvym diom nasledujiiceho mesiaca po mesiaci, vktorom vypoved
do3la druhému ticastnikovi. V¥poved musi mat pisomnt formu.

Prenajimatel’ méZe vypovedat nijom bytu podla § 711 pism. &/ a? g/ Obé&ianskeho
zakonnika. Ndjomca je povinny vypratat’ byt do 3 dni po uplynuti vypovedne;j Ichoty.

IV.
Zavereéné ustanovenia

Néjomnd zmluva sa uzatvara so sthlasom primétora mesta na zaklade Vzdjomnej
vymeny bytov ¢. 1035/2008 zo 16.5.2008.

Najomea je povinny dfiom ukondenia ndjmu odovzdat prenajimatelovi byt v takom
stave v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V opanom pripade
je povinny uhradit’ prenajimatelovi néklady na tie opravy a prace, s ktorymi sa byt
uvedie do stavu uZivania schopnom ako ho nijomeca prevzal.

Prenajimatel’ po ukonleni najmu neuhradi najomcovi naklady na stavebné tpravy
a iné podstatné zmeny ani protihodnotu toho &o zlepsilo kvalitu a vybavenie bytu, ak
sa prenajimatel’ na thradu tychto nékladov pisomne nezaviazal pri udelovani suhlasu
s ich prevedenim.

Prengjaty byt alebo jeho Zast mo¥no prenechaf do podndjmu len s pisomnym
sthlasom primdtora mesta.

Na pripadni vymenu bytu, zltidenie alebo rozdelenie bytu a pouZitie bytu alebo jeho
Casti na iné Cely ako byvanie je taktie potrebny stihlas primétora mesta.

Prilohou zmluvy je »Eviden¢ny list® . Kalkuldcia mesaénych ziloh® a _ Protokol
0 odovzdani a prevzati bytu“.




10.

1.

12.

13.

14.

I5

16.

17

Tito zmluvu je mozné uzatvorit na dobu najviac 3 roky v zmysle &l. V. la/smernice
MVRR SR &. 2/2003,

Této zmluva sa uzatvara na dobu urciti do 31. 8. 2014,

Néjomca ma pravo na opakované uzatvorenie zmluvy o ndjme bytu pri dodriani
podmienok uvedenych v tejto ndjomnej zmluve (najmi pokial sa to tyka jeho
povinnosti na thradu nijomného a sluZieb spojenych s najmom bytu, poplatku z
omeskania) a v pristusnych pravnych predpisoch.

Zmiuva nadobuda platnost’ ditom jej podpisu a Géinnost’ nasledujicim ditom po jej
zverejneni na webovom sidle mesta Sal'a.

Prenajimatel’ stthlasi s prihidsenim ndgjomcu aso suhlasom nijomeu aj Clenov
spoloénej domécnosti na trvaly pobyt v predmete nijmu v silade so zdkonom &.
253/1998 Z.z. ohléseni pobytu oblanov SR aregistri obyvatelov SR v zneni
neskorSich pravnych predpisov.

Prenajimatel’ stihlasi s prihlasenim ndjomeu a so sithlasom ndjomcu aj lenov spoloénej

domécnosti na prechodny pobyt v predmete ngjmu v stlade so zdkonom &, 253/ 1998
Z.z. ohléseni pobytu obdanov SR a registri obyvatelov SR v zneni neskor$ich
pravnych predpisov a to na vymedzenti dobu max. 6 mesiacov.

Prenajimatel’ ma prévo zrugit’ trvaly pobyt ndjomeovi a &lenom spolodnej domécnosti
vsulade sust. § 7 ods. 1 zdkona & 253/1998 7.7 o hlasenf pobytu oblanov SR
a registri obyvatel'ov SR v znenf neskorgich pravnych predpisov.

Zmluvné strany sthlasia so zverejnenim celej zmlivy po jej podpise oboma
zmluvnymi stranami na webovom sidle mesta Sala. Zmluvné strany sthlasia so
zverejnenim celého znenie zmluvy, vrtane so zverejnenim a spristupnenim ich
-osobnych Gdajov v rozsahu mena a priezviska. Povinnost zmluvu zvergjnit’ vyplyva
z ustanovenia § S5a zdkona & 211/2000 Z.z o slobodnom pristupe k informaciam
a0 zmene a doplneni niektorych zékonov ( zékon o slobode informécii) v platnom

znent.

. Tato zmluva sa riadi slovenskym pravnym poriadkom, najmi Obgianskym zakonnikom

v platnom zneni.

Tato zmluva je vyhotovena v piatich vyhotoveniach, z ktorych po jednom vyhotoveni
prevezme ndjomea, dve prenajimatel’ a jedno Bytkomfort, s.r.o.

. Néjomeca podpisom tejto zmluvy poskytuje sthlas prenajimatelovi, resp. osobdm

zabezpe€ujucim bytovi agendu pre prenajimatela, na spracovanie svojich osobnych
Udajov v rozsahu uvedenom v tvodnych ustanoveniach zmluvy, &o je nevyhnutné pre
riadnu identifikdciu ndjomcu na gely plnenia tejto zmluvy ato podas trvania tejto
zmluvy, najneskdr viak do lehoty vysporiadania vSetkych zévizkov vzniknutych na
zdklade tejto zmluvy. Po uvedenom obdobi budi osobné Gdaje nijomcu
z informaénych systémov prenajimatela zlikvidované. Néjomca méZe odvolaf
kedykol'vek svoj udeleny sihlas po ukonCeni platnosti zmluvy a vyrovnani vietkych



zavizkov vogi prenajimatel’o

prenajimatel’a.

V Sali, dita: A9 Lo

Ladislav Kalis

Podpis ndjomcu

Eva Mezeiovi

................................................

Podpis nijomcu

Vi resp. osobim zabezpedujicim bytovii

agendu pre

a




