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Nijomna Zmluva ¢. 791/2016
uzatvorend podla zékona &. 116/1990 Z. z. o nijme a podndjme nebytovych priestorov v platnom
zneni (dalej len ,,Zmluva‘)

¢L L
Zmluvné strany

1.1 Prenajimatel’ Mesto Sala ,
sidlo: Néamestie Sv. Trojice 7, 927 15 Sala
zastupené: Mgr. Jozef Belicky, primator mesta
ICO: 00 306 185
DIC: 2021024049, nie je platcom DPH

bankové spojenie: UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.
pobocka zahrani¢nej banky
IBAN: SK4811110000006627849005

e,

BIC:

S

UNCRSKBX
(d’alej len Prenajimatel’)

aas,

1.2 Nijomca: Norbert Brand
Bydlisko : ,
(d’alej len Najomca)

(Obaja, Prenajimatel a ndjomca v dalsom texte Zmluvy spolocne ako ,, Zmluvné strany “)

e N

¢l. I1.
Uvodné ustanovenia

1.  Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutel’nosti — stavby nachddzajucej sa v Sali sup. &.
1959, orientadné &islo 5 na parcele &. 791/9 zastavana plocha a nadvorie, vedend katastralnym
odborom Obvodného tradu Sala pre obec a katastrilne tzemie Sala v C registri KN na LV
¢.1 (d’alej len nehnutelnost).

2. Zamer prenajat’ nehnutenost a cena najmu boli schvéilené na 8. zasadnuti Mestského
zastupitel'stva v Sali diia 27. oktébra 2017, Uznesenim ¢&. 8/2016 — IX., ako pripad hodny
osobitného zretela v sulade s ustan. § 9a zakona & 138/1991 Z.z. o majetku obei v platnom
zneni a § Sa Zasad hospoddrenia s majetkom obce. Uznesenim ¢. 8/2016 —IX. z 8. zasadnutia
Mestského zastupitelstva v Sali (d'alej len MsZ) zo dila 27. oktébra 2017 bol schvaleny
prenajom nebytovych priestorov.



¢l. I11.
Predmet a ucel najmu

Predmetom najmu st nebytové priestory o vymere 36,06 m? na I. poschodi objektu na ulici
Dolna 1959/5, podrobne Specifikované v Prilohe &. 1 (dalej len ,, predmet ndjmu ).

Prenajimatel’ ddva do uZivania nijomcovi predmet ndjmu v uvedenom rozsahu za odplatu
dohodnutu v €L. V tejto Zmluvy.

Okrem nebytovych priestorov uvedenych v bode 1. &lanku III tejto Zmluvy je ndjomca
opravneny uzivat’ aj vietky spolo¢né priestory nevyhnutné pre pristup k predmetu ndjmu.

Prenajimatel’ prostrednictvom tretich os6b d’alej poskytuje ndjomcovi nasledovné sluzby
S ngjmom spojené:

- vodné a sto¢né,

- dodavka elektriny,

- dodavka tepla a teplej vody,

- sprava a udrzba vratane upratovania a opravy spolo¢nych priestorov a zariadeni,

- odvoz bezného komunalneho odpadu.

Predmet ndjmu bude ndjomca uZivat' na volnocasové aktivity pre mladeZ, v stlade s § 9a

zakona C. 138/1993 Z.z. omajetku obcf vplatnom zneni a § 5a Zasad hospoddrenia
s majetkom mesta Sala.

IV.
Doba najmu

Néjom sa uzatvara na dobu neur¢ita odo diia nadobudnutia u¢innosti tejto Zmluvy.

Néjomca sa zavizuje dodrZiavat’ ¢as dennej prevadzky v prenajatych priestoroch od 16.00
hod. do 22.00 hod.

¢l V.
Vyska najomného, splatnost’ a sposob platenia

Uhrada za uZivanie priestorov opisanych v ¢l. 1. tejto Zmluvy bola stanovend na zaklade
Uznesenia €. 8/2016 - IX. MsZ zo diia 27. oktébra 2016 vo vyske 1,00 Eur/rok/celd vymera
(slovom: jedno euro), ktord predstavuje &isté ndjomné bez dalsich néakladov spojenych
s uzivanim nebytovych priestorov.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ro¢né najomné za rok 2016 je splatné do 15 dni odo diia
nadobudnutia G¢innosti tejto Zmluvy o ndjme. Ro¢né ndjomné za d’al§ie obdobie je splatné do
15-teho januéra bezného roka.
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Uhrada za sluzby spojené s najmom (reZijné naklady) bola stanovena na ziklade Uznesenia &.
8/2016 — IX. MsZ zo dila 27. oktobra 2016 pausélne vo vyske 600,00 Eur/rok/cel4 vymera.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze mesaéné pausalne reZijné naklady predstavujua 50,00 Eur a su
splatné do 15 -teho diia beZného mesiaca.

Rofné ndjomné amesaéné pauddlne rezijné naklady ndjomca uhradi na prijmovy udet
prenajimatela €. SK4811110000006627849005 variabilny symbol 212003 27 prevodnym
prikazom do terminu uvedeného v ods 2. a 4. €lanku V. tejto Zmluvy. Za deft uhrady sa
povazuje deri pripisania thrady nijomného na bankovy Géet prenajimatela, alebo zaplatenia
hotovosti do pokladnice prenajimatela.

Najomca zodpoveda za v€asnu realizdciu platieb v dobe splatnosti na Gdet prenajimatela
v predpisanej vySke. Pokial' sa nijomca omeska s ihradou dojednanych zaloh, je povinny
uhradit’ prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vyske 0,05% z dlZnej Ciastky za kazdy aj zacaty
denl omeskania.

Vpripade, ak ndjomca neuhradi ndjomné v stanovenom termine, je povinny uhradit’
prenajimatefovi Urok za kazdy aj zafaty defi ome$kania vo vyske podla predpisov
oblianskeho préva, ktory je tvoreny tak, Ze k zékladnej trokovej sadzbe ECB (tzv. hlavné
refinanéné operacie) sa pripo¢ita 8 percentudlnych bodov.

Prenajimatel’ je oprdvneny valorizovat’ vy$ku najomného podla vysky miery inflacie meranej
indexom spotrebitel'skych cien, zverejnenej Statistickym tradom Slovenskej republiky za
hodnotiaci rok v porovnani s rokom predchadzajucim, ak rozdiel vo vySke ro¢ného najomného
ako celku po zvalorizovan{ oproti ndjomnému z predchadzajiceho roku presiahne 3,32 € a to
od kalendirneho mesiaca nasledujiiceho po kalend4drnom mesiaci, v ktorom bola oficidlne
zverejnend vyska miery inflacie.

¢l. VL.
Technicky stav nebytového priestoru
Prenajimatel’ prenechéva ndjomcovi nebytové priestory v stave sposobilom na tic¢ely uzivania.

Ndjomca je oprévneny vyuzivat predmet nijmu v rozsahu dohodnutom v bode 1. &lanku IIL
tejto Zmluvy.

Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze ndjomcu oboznamil so skutoénym technickym stavom predmetu
ndjmu, nezaml€al Ziadne jemu znadme skutognosti a odovzdiva predmet nyjmu v stave
sposobilom na dohovorené vyuzivanie v zmysle ods. 5. ¢lanku I1L
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N4jomcea vyhlasuje, Ze bol oboznimeny s technickym stavom predmetu najmu, o ktorom
sa presved(il jednak na mieste samotnom a tiez z dokladovej dokumentacie.

Néjomca sa zavdzuje, po predchddzajicom dohovore, umoznit prenajimatelovi vstup
do predmetu ndjmu za tu¢elom kontroly ich uZivania v stilade s podmienkami Zmluvy.

¢l VIL
Priva a povinnosti prenajimatel’a

Prenajimatel’ je povinny :

a)

b)

odovzdat' predmet nijmu najomcovi do uZivania v defi nadobudnutia u&innosti tejto
Zmluvy v stave spdsobilom na uZivanie na dojednany ucel, a v tomto stave ho udrziavaf
a zabezpecovat riadne plnenie sluZieb, ktorych poskytovanie je s uZivanim nebytového
priestoru spojené
zabezpecit’ trvalé prevadzkovanie predmetu najmu ndjomcovi na dojednany ucel v silade
s touto Zmluvou.

Prenajimatel je opravneny:

a)

b)

pocas trvania Zmluvy vykonat' stavebné Gpravy alebo iné zdvazné zmeny (technické,
technologické) predmetu najmu po predchadzajucom pisomnom oznémeni najomecovi -
mesiac pred zaCatim prac,

vstupit' do predmetu ndjmu v pritomnosti ngjomcu, alebo nim poverenou osobou, za
ucelom kontroly ich uZivania njjomecom v sulade s ustanoveniami tejto Zmluvy,

vstipit' do predmetu najmu v nepritomnosti ndjomcu aj bez jeho sthlasu, ak hrozi vaZna
Skoda a na jej odvratenie alebo zmiernenie jej nasledkov je nevyhnutny vstup do tychto
priestorov; o takomto vstupe ajeho priginach prenajimatel’ bezodkladne informuje
najomeu.

Prenajimatel’ suhlasi, aby ndjomca umiestnil svoj nazov s adresou na fasiadu nehnutelnosti pri
vstupe do vchodu B predmetu najmu.

Prenajimatel' nezodpoveda za S$kody ndjomcu spdsobené kradeZou, aniinou nésilnou
¢innostou v priestoroch predmetu najmu.

Prenajimatel’ je povinny vzdat’ sa konania, ktoré by bolo v rozpore s touto Zmluvou a branilo
by riadnemu uZivaniu priestorov ndjomcom.

Prenajimatel’ nezodpoveda za §kodu, ktora vznikla ndjomcovi alebo tretim osobam na majetku
alebo zdravi, ak $koda nevznikla v désledku jeho zavinenia.
Prenajimatel’ zabezpeduje na vlastné ndklady odstrdnenie havarijného stavu.

Néjomna Zmluva nebytové priestory 4



€L VIIL
Prava a povinnosti a najomcu

1. Najomca je povinny :

a)  uzivat predmet ndjmu len na ugel a v rozsahu dohodnutych touto Zmluvou,

b) o predmet ndjmu sa riadne starat’,

c)  uhradzat naklady spojené s uZivanim podla ¢L. V. tejto Zmluvy,

d)  umoZnit’ vstup poverenym zamestnancom prenajimatel’a do predmetu najmu za uéelom
preverenia spdsobu uzivania predmetu najmu, alebo za t¢elom vykonania stavebnych
uprav a oprav,

e)  zabezpe€ovat' vietky bezné opravy; zmluvné strany pod beZnou opravou chapu opravu
do vy3ky 250,- €

f)  bezodkladne hlasit’ prenajimatel'ovi potrebu havarijnych oprav a oprav nad 250,- €, inak
zodpoveda za Skodu spdsobenu nesplnenim zmluvnej povinnosti,

g) udrZiavat' poriadok ac¢istotu predmetu nijmu ana vlastné naklady zabezpedit
upratovanie a dennti prevadzkovi udrZzbu,

h)  pri wZivani predmetu ndjmu pri vykone svojej ¢innosti dodrziavat vieobecne zavizné
platné privne predpisy, normy a smernice apokyny prenajimatela z bezpeénosti
a ochrany zdravia pri préci, ochrany pred poZiarmi, hygieny prace ainych predpisov
suvisiacich s vykonom svojej prace,

i) v pripade havarie alebo oprav v prenajatych priestoroch umoznit' prenajimatelovi
pristup do miestnosti _

J)  chranit’ predmet najmu pred poskodenim a zni¢enim. Bezodkladne na vlastné niklady
odstranit’ vietky zavady a poskodenia, ktoré v prenajatych priestoroch sposobi vlastnou
Cinnost'ou, resp. Cinnostou osdb, ktoré plnili jeho prikazy, resp. sa zdrZiavali
Vv prenajatom priestore s jeho stuhlasom.

2. Néijomca je povinny zabezpetit' vykon drobnych uprav ti¢elového charakteru, drobnych oprav
suvisiacich s uZivanim predmetu ndjmu a revizii vyhradenych technickych zariadeni vo
svojom vlastnictve na vlastné néklady a zodpovednost’. Za drobnt Gpravu a drobnii opravu sa
pre ucely tejto Zmluvy povaZuje Uprava alebo oprava, ktorych naklady v jednotlivych
pripadoch neprevySuji sumu 250,- € za jednu polozku.

3. Néjomca nie je opravneny vykondvat' stavebné Gipravy ani iné tpravy tykajice sa predmetu
najmu bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatel'a vo forme pisomného dodatku
k Zmluve. Najomca mdZe poZadovat Uhradu nakladov spojenych s modernizaciou alebo
technickym zhodnotenim predmetu nijmu len po predchadzajucom pisomnom suhlase
prenajimatel’a na tito zmenu spojent so zavdzkom thrady tychto nakladov. Nijomca viak
moze vykonavat stavebné upravy aj na zdklade pisomného stihlasu prenajimatel'a bez dohody
o uhrade nakladov.
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Ukoncenie stavebnych tprav, ktoré najomea takto vykonal, je povinny bezodkladne pisomne
oznamit’ prenajimatel’'ovi.

Néjomeca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu, a to ani jeho ¢ast’, do ndjmu, podnajmu
alebo vypoZicky tretej osobe. Takisto nie je opravneny zmenit' dohodnuty Géel najmu. Takéto
konanie je vrozpore so Zasadami hospoddrenia s majetkom mesta a prenajimatel’ je
opravneny od Zmluvy odstapit’.

Najomca sa zavizuje, Ze predmet ndjmu bude uZivat' primerane povahe, hospodarskemu
uréeniu nehnutelnosti, vyluéne na ucely ndgjmu uvedené v tejto Zmluve a spdsobom, ktorym
neddjde k jeho znehodnoteniu.

Néjomca je povinny po skonfeni doby najmu odovzdat prenajimateFovi predmet najmu
vstave, vakom ho prevzal, sprihliadnutim na obvyklé opotrebenie a stavebné upravy
vykonan¢ s pisomnym stihlasom prenajimatela.

Néjomca zodpoveda za Skody, ktoré spdsobi vlastnou &innost'ou na predmete najmu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca si bude v predmete najmu zabezpedovat’ vietky
povinnosti vyplyvajiice so vSeobecne zaviznych platnych pravnych predpisov a noriem
z oblasti poZiarnej ochrany, bezpe¢nosti a ochrany zdravia pri praci, hygieny, resp. inych
Specializovanych oblasti suvisiacich s vykonom svojej &innosti sam na vlastné naklady
a zodpovednost’.

Nijomca sa vyslovne zavizuje dodrZiavat platné pravne predpisy suvisiace s predmetom
najmu, ako aj prisluiné vSeobecne zdvizné nariadenia mesta Sala. V pripade poruSovania
vSeobecné platnych predpisov a VSeobecne zaviznych nariadeni mesta Sal’a je prenajimatel’
opravneny od Zmluvy odstipit’.

Ak si predmet ndjmu, v suvislosti suZivanim a &innostou najomcu, vyzaduje osobitné
vybavenie, napr. v oblasti poZiarnej ochrany, bezpe¢nosti aochrany zdravia pri praci
alebo inych opatreni, je najomca povinny zabezpedit tieto priestory (pre uvedené oblasti) na
vlastné naklady a zodpovednost’.

Néjomea je opravneny vyuZivat' Predmet nijmu obvyklym spdsobom v rozsahu dohodnutom
v tejto Zmluve.,

V zmysle ustan. § 10 ods. 6 Zéasad hospodarenia s majetkom mesta v zneni neskorsich
dodatkov sa najomca vyslovne zavizuje pre pripad skonéenia najmu, k vyprataniu nebytového
priestoru najneskér nasledujici defi po dni skonéenia najmu.
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¢l IX.
Zmluvné pokuty

V pripade, ak najomca porusi akukol'vek zmluvnu povinnost’ vyplyvajicu mu z tejto Zmluvy,
Prenajimatel’ je oprdvneny pozadovat’ zaplatenie zmluvnej pokuty za kazdé jedno poruenie
vo vySke 100,-€ (slovom: jednosto eur), ak v tejto Zmluve nie je pre porugenie konkrétnej
zmluvnej povinnosti zo strany ndjomcu ustanovend ind vy$ka zmluvnej pokuty. To neplati ak
k poruSeniu zmluvnej povinnosti do$lo v dosledku zavinenia prenajimatela. V pripade, ak
poruSenim zmluvnej povinnosti zo strany ndjomcu vznikla prenajimatefovi $koda,
prenajimatel’ mé su¢asne s ndrokom na zaplatenie zmluvnej pokuty aj narok na nahradu Skody
v plnej vyske.

Zmluvné pokuty a uroky z omeskania ustanovené v tejto Zmluve sa budu uhradzat na zaklade
faktar vystavenych a doporucene doru¢enych do sidla druhej zmluvnej strany opravnenou
zmluvnou stranou. Lehota splatnosti tychto faktir je $trnast (14) dni odo dia ich
doporufeného doruéenia do sidla druhej zmluvnej strany opravnenou zmluvnou stranou.
Opravnenou zmluvnou stranou sa na G&ely tohto &lanku rozumie zmluvna strana, ktord ma
podl'a Zmluvy nérok na zaplatenie zmluvnej pokuty alebo troku z omeskania.

¢l IX.
Skon¢enie najmu

Néjom kongi:

- dohodou Zmluvnych stran,

- zni¢enim predmetu najmu,

- uplynutim vypovednej doby

- zanikom pravnickej osoby ndjomcu

- doru¢enim pisomného odstiipenia od Zmluvy druhej Zmluvnej strane

Ktorakol'vek zmluvnd strany je opravnend pisomne vypovedat' tito Zmluvu aj bez uvedenia
ddévodu alebo z akéhokol'vek dévodu, v stilade s ustan. § 10 zakona &. 116/1990 Zb. o najme
a podnajme nebytovych priestorov v platnom zneni.

Pre plynutie vypovednej lehoty bola dohodnutd 3 mesa¢na lehota, ktord zaéne plynat’ od
prveho dila mesiaca nasledujticeho po dorudeni pisomnej vypovede druhe; Zmluvnej strane,

Prenajimatel’ je opravneny pisomne odstupit’ od tejto Zmluvy v pripadoch uvedenych v ¢l
VIII bod 4. a9 tejto Zmluvy.

Pisomné odstipenie od Zmluvy musi byt dorugené druhej zmluvnej strane na poslednu
znamu adresu. Ndjom sa ru$i od momentu dorudenia odstipenia od Zmluvy druhej zmluvnej
strane.
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Ukon¢it' zmluvny vztah podla tejto Zmluvy je mozné i dohodou stran. Dohoda musj byt
vyhotovena v pisomne;j forme a podpisana obomi zmluvnymi stranami.

Pisomnosti tykajiice sa zavizkov medzi UCastnikmi, ktoré vyplyvaju z tejto Zmluvy sa
Ucastnici zavizuji dorudovat postou vo forme doporuéenej listovej zasielky. Postou doruduje
zmluvnd strana - odosielatel’ pisomnosti druhej zmluvnej strane - adresitovi na adresu jeho
sidla uvedeného v &1. 1. tejto Zmluvy, resp. adresu pisomne ozndmenti zmluvnou stranou ako
koreSpondenénti adresu. Ak nie je mozné dorudit’ pisomnost na tato adresu, povinnost
odosielatel’a je splnena v deii, ked' ju posta vratila odosielatelovi ako nedoruditelng zéasielku
a to bez ohFadu na dévod, pre ktory sa ju nepodarilo dorugit’.

Zmluvné strany sa vyslovne dohodli na opravneni dorucovat’ pisomnosti tykajice sa zavizku
medzi zmluvnymi stranami, ktoré vyplyvajli ztejto Zmluvy 1 prostrednictvom e — mailu
a/alebo faxu. Pisomnost’ dorudent prostrednictvom faxu a /alebo e — mailu treba doplnit’
najneskér do troch dni predloZenim originalu spdsobom podrla predchadzajiiceho odseku tohto
¢lanku.

¢l X.
Zaverefné ustanovenia

Najomna Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu opravnenymi zéstupcami obidvoch
Zmluvnych stran a Géinnost diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle
mesta Sala. Zmluvné strany sthlasia so zverejnenim celej Zmluvy, vritane so zverejnenim
a spristupnenim ich osobnych Udajov vrozsahu mena a priezviska. Povinnost Zmluvu
zverejnit’ vyplyva z ustanovenia §5a zakona &. 21172000 Z. z. o slobodnom pristupe
k informéacidm a o zmene a doplneni niektorych zikonov (zdkon o slobode informacif)

v platnom zneni.

Ndjomca podpisom tejto Zmluvy poskytuje sthlas prenajimatelovi na spracovanie svojich
osobnych tidajov v rozsahu uvedenom v uvodnych ustanoveniach Zmluvy, &o je nevyhnutné
pre riadnu identifikiciu ndjomcu na Ucely plnenia tejto Zmluvy, ato pocas trvania tejto
Zmluvy, najneskdr viak do lehoty vysporiadania vietkych zavizkov vzniknutych na zéklade
tejto Zmluvy a uplynutim archivatnej doby. Po uvedenom obdobi budi osobné udaje
najomcu zinformadnych systémov prenajimatela zlikvidované. Nijomca méZe odvolat
kedykoI'vek svoj udeleny sthlas po ukon€ent platnosti Zmluvy vyrovnani vSetkych zavizkov.

Prenajimatel’ a Ndjomca sa zavdzuju pisomne si oznimit kazdi zmenu tykajucu sa ich
identifikaénych tidajov (nézov, sidlo, identifika¢né &islo, &isla Gétov a pod.) najneskér do 10
pracovnych dni odo diia, kedy tito zmena nastala. Takéto zmeny sa nebudi povazovat' za
zmeny vyzadujice si uzavretie dodatku k tejto Zmluve. Akékol'vek iné zmeny tejto Zmluvy
vyZaduju formu pisomného dodatku podpisaného oboma Zmluvnymi stranami.
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Prava apovinnosti Zmluvnych stran touto Zmluvou vyslovne neupravené sa riadia
prisluSnymi ustanoveniami zidkona ¢. 116/1990 Zb. onijme apodnijme nebytovych
priestorov v zneni neskorSich predpisov, a ostatnych pravnych predpisov platnych na tizemi

Slovenskej republiky.

Zmluvné strany st povinné po nadobudnuti G¢innosti novych vieobecne zaviznych pravnych
predpisov / napr. cenovych, VZN/ zostladit’ obsah tejto Zmluvy s predpismi v lehote do 30
dni odo diia ich uéinnosti.

Zmluvné strany sa zavizuji urovnat' vietky spory vzniknuté v stvislosti stouto Zmluvou
predovsetkym dohodou.

Ak by niektoré ustanovenie tejto Zmluvy bolo alebo sa stalo neplatnym, nebudt tym dotknuté
ostatné ustanovenia tejto Zmluvy. Zmluvné strany su povinné bezodkladne neplatné
ustanovenie nahradit’ novym, zodpovedajucim ucelu tejto Zmluvy, ktory zmluvné strany
sledovali v ¢ase jej podpisu.

Tato Zmluva bola vyhotovena v 4 exemplaroch s platnostou origindlu, Zmluvné strany
obdrZia po 2 vyhotoveniach.

Zmluvné strany vyhlasujd, Ze si tuto Zmluvu preéitali a Ze tato, tak ako bola vyhotovena,
zodpoveda ich skuto¢nej voéli, ktord si vzajomne vazne, zrozumitelne, Uplne a slobodne
prejavili, na dokaz ¢oho pripajaji svoje podpisy.

Priloha €. 1 — pddorys nebytovych priestorov

......................

Prenajimatel’ e Ndjomca:

primator mesta
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