Najomna zmluva & 412015

Evidenéné &islo prenajimatela: ....... 5"&;( [ Aoff

kiorti v zmysle ust. § 685 andsl. Zak. &. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik v zneni neskorsich

zmien a doplnkov (d’alej len ,,0Z) uzavreli "
Prenajimatel’: Mesto Sala 5 _
S0 sidlom: Mestsky tirad, Nim. Sv. Trojice 7, 927 00 Sal’a ra
ICO: 00 306 185 '
DIC: 2021024049
Zastiipeny: Mgr. Jozefom Belickym, primdtorom mesta
(d’alej len ,,prenajimatel’™)
a
Nijomca: Radovan Draskovi¢

Trvale bytom:

Dat. narodenia:

Rodné éislo:

(d@alej len ,,na2jomca*)

I

Predmet nijmu

. Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi do uZivania trejizbovy byt, 1. kategérie, &islo 17,

na IL poschodi bytového domu, ktory sa nachddza v Sali na ulici Rimska 2137/1
a ndjomca sa zavizuje platit’ dohodnuté najomné,

. Prenajimany byt sa skladd zprisluSenstva rozpisaného v ,Evidenénom liste

ngjomného a uhrad plneni a sluZieb spojenych s ndjmom bytu®, ktory je sti¢astou tejto
zmluvy.

. Popri prave uZivat' byt ajeho prisludenstvo md ndjomca a osoby, ktoré snim Zijh

v spolo¢nej domdcnosti prdvo uZivat’ spoloéné priestory a zariadenia domu a prévo
pouZivat’ pinenia a sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s ndjmom bytu.

. Prenajimatel’ odovzdava byt ndjomcovi vstave spdsobilom uzwama na zdklade

,»Protokolu o odovzdani a prevzati bytu®.

. Diiom uzavretia ndjomnej zmluvy vznikd ndjomcovi povinnost’ platit’ prenajimatelovi

ndjomne za byt a Ghradu za pinenia a sluzby poskytované a spojené s najmom bytu.



6. Najomca sa zavizuje:

a)

b)

¢)
d

g)

h)

i)

uZivat byt, spoloéné priestory a zariadenia domu v stlade sdomovym
poriadkom riadne platit prenajimatelovi ndjomné a thrady za plnenia
poskytované s ndgjmom bytu,

podielat’ sa v dome na vytvarani prostredia, zabezpetujiiceho ostatnym
najomnikom nerudeny vykon ich prav,

na svoje vlastné néklady zabezpecovat’ opravy a fidrZbu bytu,

podiel'at’ sa na nakladoch oprav a udrzby spoloénych priestorov a zariadeni
domu. Za Skodu spdsobenti pri uZivani spoloénych priestorov zodpovedajt
ndjomnici domu /vchodw/ v rovnakom pomere medzi sebou navzijom s
vynimkou pripadov, v ktorych sa preukaZe zavinenie tret'ou osobou,

5

pisomne oznémit’ bez zbytoéného odkladu prenajimatelovi potrebu tych oprav v\

byte ku ktorym sa zaviazal prenajimatel’ v tejto zmluve a umoZnit
prenajimatel'ovi ich vykonanie, s vedomim zodpovednosti za $kodu pri
nesplneni oznamenia,

nevykondvat’ stavebné dpravy ani iné podstatné zmeny v byte bez pisomného
sthlasu prenajimatela: v pripade pisomného suhlasu prenajimatela k takymto
Upravam resp. zmenam si tieto ipravy a zmeny vykonat’ na vlastné naklady,
najomea dalej sthlasi s tym, aby prenajimatel’ jednostranne uskuto&fioval zmeny
predpisu zaloh thrad za poskytované sluzby spojené s uZivanim bytu, ak v
beZnom vyuctovacom obdobi zisti, Ze doterajiia vy$ka zaloh nebude postadovat’
na krytie nékladov na vyrobu tepla a pre obstaranie sluZieb spojenych s uZivanim
bytu,

d’alej sa ndjomca zavizuje uhradit’ prenajimatelovi vzniknuté a vyaétované
ndklady, ktoré mu vznikni v pripade pri realizécii oprav v byte, o ktoré ndjomca
poZiadal a pre ktorych vykonanie prenajimatefovi nezabezpedil potrebni
sucinnost’,

nidjomeca je povinny umoZnit' prenajimatelovi vykonanie oprdv v byte,
pravidelné odCitavanie vodomerov a obhliadku prisluenstva bytu, ako st
plynové a elektrické spotrebiCe, sekundérna siet’, isti¢e a meranie, vykurovacie
telesa a rozvody k nim, vodovodnych rozvodov a pod., za ktorymi Uéelmi sa
zavizuje pracovnikom prenajimatefa zabezpetit' v&asny pristup do bytu. V
pripade, Ze tento zavizok porusi, je si vedomy zodpovednosti za $kodu, ktord
nesplnenim tejto povinnosti alebo zaviizku vznikla,

znalat’ obmedzenia v uZivani bytu v rozsahu nevyhnuinom na vykonanie oprav

audrziavacich prac, ktoré vykondva alebo vykonanie ktorych zabezpeduje

prenajimatel’.

7. Prenajimatel’ sa zavizuje:

a)
b)

c)
4

zabezpefovat’ ndjomeovi plny a neruSeny vykon prav spojenych s uZivanim bytu,
riadne a v€as sa postarat’ o odstranenie zdvad, ktoré brania v riadnom uZivani bytu,
alebo ktoré toto pravo podstatne zhorSuja (za podmienky, ze za zavady zodpoveda
prenajimatel), ak tak prenajimatel’ neurobi ma ndjomea pravo po predchadzajicom
upozorneni prenajimatel’a zdvady odstranit’ v nevyhnutne miere na svoje naklady
a pozadovat’ od prenajimatel’a uhradu G¢elne vynaloZenych nakladov ato do 6
mesiacov od odstranenia zavady — inak toto pravo zanik4,

riadne a vCas poskytovat’ ndjomcovi plnenia a sluzby spojené s uZivanim bytu,
vyultovat’ zdlohové platené platby za plnenie asluzby spojené snijmom
najneskér s vyaétovanim zélohovych platieb za doddvku tepla a teplej UZitkovej
vody,



1.
2.

e} pri podpise tejto zmluvy odovzdat’ ndjomcovi képiu energetického certifikatu,

f) prenajimatel je oprdvneny vykondvat stavebné uipravy bytu a iné podstatné
zmeny v byte iba so stihlasom ngjomcu. Ak prenajimatel’ vykondva také Upravy na
prikaz prisludného orgénu S$tatnej spravy, je ndjomca povinny umozZnitf ich
vykonanie, inak zodpoveda za Skodu, ktord v dosledku nesplnenia tejto povinnosti
vznikla. Prenajimatel’ mé prévo na nihradu ndkladov tych oprav a udrzby bytu, o
ktorych vykonanie sa ndjomca nepostaral véas.

1L
Doba nijmu

UZivanie ndjomného bytu za¢ina diiom 1.10.2015.
Tato zmluva sa uzatvara na dobu uréitu do 30.9.2016, v zmysle VZN & 19/2011
a v zmysle vynosu MVRR SR ¢&. V-1/2006 v zneni neskorich predpisov.

II1.

Vy3ka, splatnost’ a spisob platenia ndjomnéhe a sluzieb spojenych s n:ijmom bytu

1.

Néjomca sa zaviizuje prenajimatelovi za uZivanie bytu platit’ ndjomné spolu s
thradou za plnenia a sluzby poskytované s uZivanim.

Vyska ndjomné¢ho asluZieb spojenych sndgjmom bytu bude prilohou nijomnej
zmluvy. Vyska bude kaZdoroéne upravovana na ziklade vyu&tovania sluZieb
spojenych s n4jmom bytu.

Vyska mesaénej thrady za uZivanie bytu sa stanovuje podla Opatrenia MF SR . R-
11/99 z 21. decembra 1999, ktorym sa meni a dopliia vymer MF SR €.R-1/1996 z 12.
marca 1996.

. Najomné vratane zédloh dhrad na plnenia a sluZby poskytované s uXivanim bytu sa .

plati mesa¢ne do 15. dita za aktualny mesiac.

Ak najomca meskd s platenim viac ako 10 dni je povinny zaplatit’ prenajimatelovi
poplatok z omeSkania vo vyske stanovenej Nariadenim vlady SR &. 87/1995 Z. z.,
ktorym sa vykondvajii niektoré ustanovenia Obé&ianskeho zikonnika v platnom zneni.

Najomea je povinny do jedného mesiaca oznamit’ prenajimatel'ovi zmeny skuto&nosti
rozhodujicich pre uréenie nijomného a zdlohovych platieb za plnenia a sluzby
stvisiace s najmom a zdroveti sithlasi s tym, aby sa uskuto¢nila zmena vysky thrady
v dbsledku zmien uvedenych skuto¢nosti od 1. dila nasledujiiceho mesiaca. Rovnako
sa bude postupovat’ v pripadoch, ak sa zmen{ vyska thrady najomného a sluZieb s
nim spojenych na zaklade zmien pravnych predpisov.

Platba njjomného vratane platieb za plnenia a sluzby spojené s ndjmom bytu a ost.
pripadnych platicb sa realizuje inkasom cez inkasné stredisko. Uhrada je moznd



1zloZenkou alebo prevodom z tictu najomcu na Gdet &.: 4002152778/7500 vedeny v
CSOB Nové Zamky.

. N#jomea sihlasi s tym, aby prenajimatel’ pripadny preplatok z vytdtovania zaloh na

ndjomnom a za Ghradu shuzieb za predchadzajuci rok si ponechal na thradu svojej
pohfadévky, ktori ma voéi ndjomcovi z titulu skér neuhradenych poplatkov za
omeskanie so zaplatenim n4jomného a tihrad za sluzby spojené s uzivanim bytu aj v
pripade, Ze dlZnd istina bola uZ ngjomcom v prospech prenajimatela uhradend. V
pripade preplatku na thraddch za uvedené sluzby zisteného pri vyGdtovani za
uZivanie bytu v silade s vysledkami objektového merania prenajimatel’ najomcovi
tento preplatok v celom rozsahu vrati do 60 dnf od vyuctovania.

1v.
Ukondenie a zanik najmu

. Néjom zanika:

a) uplynutim doby u zmliv uzavretych na dobu ur&ita alebo
b} pisomnou dohodou prenajimatela a najomcu alebo
¢) pisomnou vypovedou v ostatnych pripadoch.

. Najomca méZe vypovedat najom bez udania dévody.

. Vypovedna lehota je trojmesatnd (3) aplati pre obidve zmluvné strany. Této lehota

zacne plyntf prvym diiom nasledujiiceho mesiaca po mesiaci, v ktorom vypoved
dosla druhému Geastnikovi. Vypoved’ musi mat’ pisomni formu.

.

. Prenajimatel’ méZe vypovedat’ ndjom bytu podla § 711 pism. a/ az g/ Obéianskeho

zdkonnika. Najomea je povinny vypratat’ byt do 3 dni po uplynuti vypovednej lehoty.

V.
Zavereéné ustanovenia

L

. Ngjomna zmluva sa uzatvdra so sihlasom primdtora mesta na zaklade Udelenia

sthlasu &. 4372/2015 zo dila 21.09.2015.

. Néjomea je povinny ditom ukoné&enia najmu odovzdat’ prenajimatelovi byt v takom

stave v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V opatnom pripade je
povinny uhradit’ prenajimatelovi naklady na tie opravy aprace, s ktorymi sa byt
uvedie do stavu uZivania schopnom ako ho najomea prevzal.

. Prenajimatel’ po ukondeni nijmu neuhradi nédjomcovi naklady na stavebné Upravy

a iné podstatné zmeny ani protihodnotu toho &o zlepsilo kvalitu a vybavenie bytu, ak
sa prenajimatel’ na dhradu tychto nakladov pisomne nezaviazal pri udelovani stihlasu
s ich prevedenim.




.

4. Prenajaty byt alebo jeho &ast’ moZno prenechat do podnijmu len vo vynimoénych
pripadoch hodnych osobitného zretefa a po pisomnom vyjadreni prenajimatel'a na
zéklade odporucenia komisie MsZ. Na byte nesmii viaznut’ ¥iadne nedoplatky.

5. Na vzjomni vymenu bytu a pouZitie bytu alebo jeho &asti na iné ucely ako byvanie je
potrebny sthlas vlastnika (mesta) a predchadzajice odporuéenie komisie MsZ. Sthlas
na vzdjomnii vymenu bytu udefuje pisomne primétor mesta.

6. Prilohou zmluvy je ,.Evidenény list* ,Kalkulacia mesaénych zaloh® a ,,Protokol
0 odovzdani a prevzati bytu®. |
7

7. Néjomca ma pravo na opakované uzatvorenie zmluvy o nijme bytu pri dodrzani
podmienok uvedenych v tejto ndjomnej zmluve (najma pokial' sa to tyka jeho
povinnosti na thradu ndjomného asluzieb spojenych s ndjmom bytu, poplatku z
omeSkania) a v prisludnych pravnych predpisoch.

8. Prenajimatel’ sthlasi s prihlisenim nijomeu a so sthlasom ngjomeu aj €lenov spoloénej
domécnosti na trvaly pobyt v predmete nagjmu v stlade so zdkonom & 253/1998 7.z
o hlaseni pobytu obfanov SR aregistri obyvatePov SR v zneni neskorsich pravnych
predpisov. '

9. Prenajimatel’ suhlasi s prihlasenim néjomeu a so sthlasom najomeu aj ¢lenov spolo¢nej
domacnosti na prechodny pobyt v predmete najmu v silade so zdkonom & 253/1998
Z. z. ohlaseni pobytu obanov SR aregistri obyvatelov SR v zneni neskorSich
pravnych predpisov a to na vymedzenii dobu max. 6 mesiacov.

10. Prenajimatel’ ma pravo zrudit trvaly pobyt ndjomecovi a &lenom spolotnej domécnosti
vstlade sust. § 7 ods. 1 zdkona &. 253/1998 Z. z o hldseni pobytu obéanov SR
a registri obyvatel'ov SR v zneni neskorgich pravnych predpisov.

11. Této zmluva nadobiida platnost’ diiom jej podpisu opravinenymi zastupcami obidvoch
strdn a stava sa U€innou nasledujicim diiom po jej zverejneni na webovom sidle mesta.
Safa. Zmluvné strany suhlasia so zverejnenim celého znenia zmluvy, vritane so
zverejnenim  a spristupnenim ich osobnych wdajov, vrtozsahu mena a priezviska.
Povinnost’ zmluvu zverejnit’ vyplyva z ustanovenia § 5a zdkona & 211/2000 Z. z.
o slobodnom pristupe k informaciém a o zmene a doplneni niektorych zdkonov (zakon
o slobode informacif) v platnom zneni.

12. Tato zmluva sa riadi slovenskym pravnym poriadkom, najma Obéianskym zakonnfkom
v platnom zneni.

13. Tato zmluva je vyhotovend v Styroch vyhotoveniach, z ktorych po jednom vyhotoveni
obdrZi ndjomca, dve prenajimatel’ a jedno Bytkomfort, s.r.o.

14. Néjomca podpisom tejto zmluvy poskytuje sthlas prenajimatelovi, resp. osobam
zabezpelujicim bytovii agendu pre prenajimatel’a, na spracovanie svojich osobnych
tdajov v rozsahu uvedenom v tivodnych ustanoveniach zmluvy, ¢o je nevyhnutné pre
riadnu identifikdciu ndjomcu na tcely plnenia tejto zmluvy ato poéas trvania tejto
zmluvy, najneskor viak do lehoty vysporiadania vietkych zavizkov vzniknutych na




zdklade tejto zmluvy. Po uvedenom obdobi budd osobné udaje najomecu
z informaénych systémov prenajimatela zlikvidované. Néjomca méZe odvolaf
kedykol'vek svoj udeleny suhlas po ukon&enf platnosti zmluvy a vyrovnani vietkych
zavézkov vo&i prenajimatelovi resp. osobam zabezpeCujlicim bytovi agendu pre

prenajimatel’a.
Sala dia 30672?7( ....... 7
o Mgr. Jozef Belicky
Radovan Dragkovi¢ "\ primétor mesta Sal'a

S
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Podpis ndjomcu Podpis prenajimatela




