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Ndajomna zmluva 322011

ktort v zmysle ust. § 685 a nasl. Zék. &. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskor$ich

Prenajimatel’:
so sidlom:
1CO:

pDIC:
Zastapeny:

a

Nijemea:
Trvale bytom:

Dat. narodenia:

Rodné &islo:

zmien a doplnkov (d’alej len ,,0Z) uzavreli

Mesto Sal’a

Mestsky arad, Niam. Sv. Trojice 7, 927 00 Sal'a
00 306 185

2021024049

Martinom Alféldim, primitorom mesta

(d’alej len ,,prenajimatel*)

Elvira

I
Predmet ndjmu

. Prenajimatel’ prenechava ndjomcovi do uZivania Jjednoizbovy byt &islo 1, 1. kategérie,
na VII poschodi bytového domu, ktory sa nachadza v Sali na ulici Nercisevd
1948721 a ndjomca sa zavizuje platit’ dohodnuté ndjomné.

. Prenajimany byt sa skladd zprislulenstva rozpisané¢ho v ,Evidentnom liste
n&jomného a dhrad plneni a sluzieb spojenych s néjmom bytu®, ktory je sudast'ou tejto
zmluvy.

. Popri prave uZivat' byt ajeho prisluSenstvo ma ndjomca a osoby, ktoré snim Ziji
v spoloénej doméacnosti pravo uzivat’ spoloéné priestory a zariadenia domu a pravo
pouZfvat’ plnenta a sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s najmom bytu.

. Prenajimatel’ odovzdidva byt ndjomcovi vstave spdsobilom uZivania na zidklade
,.Protokolu o odovzdant a prevzati bytu®.

. Drlom uzavretia ngjomnej zmluvy vznikd ndjomcovi povinnost’ platit’ prenajimatelovi
najomné za byt a Ghradu za plnenia a sluzby poskytované a spojené s ndjmom bytu.

. Néjomca sa zavizuje:

a) uZivat byt, spoloéné priestory a zariadenia domu v stilade s domovym poriadkom
riadne platit’ prenajimatel'ovi ndjomné a Ghrady za plnenia poskytované s ndjmom
bytu,

b} podielat’ sa v dome na vytvarani prostredia, zabezpefujiceho ostatnym
najomnikom neruseny vykon ich prav,




)
d)

g)

h)

)

na svoje vlastné naklady zabezpeCovat opravy a udrzbu bytu,

podielat’ sa na nikladoch oprav a drzby spoloénych priestorov a zariadeni domu.
Za $kodu spdsobent pri uzivani spolonych priestorov zodpovedaji najomnici
domu /vchodu/ v rovnakom pomere medzi sebou navzdjom s vynimkou pripadov,
v ktorych sa preukdZe zavinenie tret'ou osobou,

pisomne oznamit’ bez zbytoéného odkladu prenajimatelovi potrebu tych oprév v
byte ku ktorym sa zaviazal prenajimatel’ v tejto zmluve a umozZnit’ prenajimatelovi
ich vykonanie, s vedomim zodpovednosti za Skodu pri nesplneni czndmenia,
nevykonévat' stavebné dpravy ani iné podstatné zmeny v byte bez pisomného
stthlasu prenajimatela: v pripade pisomného sthlasu prenajimatela k takymto
Upravam resp. zmendam st tieto Gpravy a zmeny vykonat’ na vlastné naklady,
najomca dalej sthlasi s tym, aby prenajimatel’ jednostranne uskutoffioval zmeny
predpisu zaloh uhrad za poskytované sluzby spojené s uzivanim bytu, ak v beZnom
vyuctovacom obdobi zisti, ze doteraj$ia vyska zaloh nebude postatovat’ na krytie
nékladov na vyrobu tepla a pre obstaranie sluzieb spojenych s uZivanim bytu,

dale] sa nijomca zavdzuje ubradit’ prenajimatelovi vzniknuté a vydétované
ndklady, ktoré mu vzniknl v pripade pri realizacti oprév v byte, o ktoré ngjomca
poZiadal a pre ktorych vykonanie prenajimatelovi nezabezpetil potrebnu
sucinnost,

najomea je povinny umoznit’ prenajimatefovi vykonanie oprav v byte, pravidelné
od¢itavanie vodomerov a obhliadku pristusenstva bytu, ako st plynové a elektrické
spotrebide, sekundérma siet, isti®e a meranie, vykurovacie telesi a rozvody k nim,
vodovodnych rozvodov a pod., za kiorymi Glelmi sa zavizuje pracovnikom
prenajimatel’a zabezpedit' véasny pristup do bytu. V pripade, Ze tento zavizok
porudi, je si vedomy zodpovednosti za skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti
alebo zavizku vznikia,

znaSat obmedzenia v uZivani bytu v rozsahu nevyhnutnom na vykonanie oprav
audrZiavacich prde, ktoré vykonava alebo vykonanie ktorych zabezpeluje
prenajimatel’.

Prenajimatel’ sa zavizuje:

a)
b)

¢)
d)

zabezpecovat' ngjomcovi play a neruseny vykon prév spojenych s uZivanim bytu,
riadne a véas sa postarat’ o odstranenie z4vad, ktoré brania v riadnom uzivani bytu,
alebo ktoré toto pravo podstatne zhorSuju (za podmienky, Ze za zavady zodpoveda
prenajimatel’), ak tak prenajimatel’ neurobf ma ndjomea pravo po predchadzajicom
upozomeni prenajimatela zdvady odstrénit’ v nevyhnutne miere na svoje ndklady
a pozadovat’ od prenajimatela uhradu Gelne vynaloZenych ndkladov ato do 6
mesiacov od odstrdnenia zavady — inak toto pravo zanika,

riadne a v€as poskytovat’ ngjomcovi plnenia a sluzby spojené s uZivanim bytu,
vylctovat’ zdlohové platené plathby za plnenie asluzby spojené s nijmom
najneskdr s vyuétovanim zalohovych platieb za dodavku tepla ateplej tzitkovej
vody,

pri podpise tejto zmluvy odovzdat’ ngjomeovi kopiu energetického certifikatu.
prenajimatel’ je opravneny vykondvat' stavebné upravy bytu a iné podstatné
zmeny v byte iba so sthlasom najomcu. Ak prenajimatel’ vykondva také tipravy na
prikaz prisluiného orginu $tatnej spravy, je ndjomea povinny umoZznit ich
vykonanie, inak zodpoveda za skodu, ktord v désledku nesplnenia tejto povinnosti
vznikla. Prenajimatel’ ma pravo na ndhradu nékladov tych oprav a udrzby bytu, o
ktorych vykonanie sa najomca nepostaral véas.



il
Vyska, splatnest’ a spdsob platenia ndjomného a sluzieb spojenych s ndjmom bytu

. Najomea sa zaviizuje prenajimatel’ovi za uZivanie bytu platit’ ndjomné spolu s
tihradou za plnenia a sluZby poskytované s uZivanim.

. Vy3ka ndgjomného a sluZieb spojenych s ndgjmom bytu bude prilohou ndjomnej zmhuvy.
Vyska bude kazdorogne upravovand na zaklade vyuctovania sluzieb spojenych s ndjmom

bytu.

. Nijomné vratane zaloh thrad na plnenia a sluZby poskytované s uZivanim bytu sa plati
mesacne najneskdr do 15. dita nasledujieeho mesiaca.

. Ak najomca meska s platenim viac ako 10 dni je povinny zaplatit’ prenajimatelovi
poplatok z omeskania vo vyske stanovenej Nariadenim vlady SR ¢. 87/19935 Z.z., ktorym
sa vykondvaju niektoré ustanovenia Ob&ianskeho zikonnika v platnom znenf.

. Négjomcea je povinny do jedného mesiaca oznamit' prenajimatelovi zmeny skutonosti
rozhodujucich pre uréenie ngjomného a zalohovych platieb za plnenia a sluzby stvisiace
s najmom a zaroveil sihlasi s tym, aby sa uskutodnila zmena vysky thrady v dosledku
zmien uvedenych skuto¢nosti od 1. diia nasledujiceho mesiaca. Rovnako sa bude
postupovat’ v pripadoch, ak sa zmeni vy¥ka thrady ndgjomného a sluzieb s nim spojenych
na zéklade zmien pravnych predpisov.

. Platba nijomného vritane platieb za plnenia asluzby spojené s ndgjmom bytu a ost.
pripadnych platieb sa realizuje inkasom cez inkasné stredisko. Uhrada je mo¥na
i zloZenkou alebo prevodom z Gétu ndjomcu na ucet &.: 4002152778/7500 vedeny v
CSOB Nové Zamky.

. Najomca sthlasi s tym, aby prenajimatel’ pripadny preplatok z vyiétovania zdloh na
najomnom a za uhradu shiZieb za predchadzajici rok si ponechal na thradu svojej
pohladavky, najmi ktord méa vodi ndjomceovi z titulu skdr neuhradenych poplatkov za
omeskanie so zaplatenim najomného a dhrad za sluzby spojené s uZivanim bytu aj v
pripade, Ze dlZna istina bola uZ ndjomcom v prospech prenajimatel'a uhradend. V pripade
preplatku na Ghradach za uvedené sluzby zisteného pri vyictovani za uZivanie bytu v
silade s vysledkami objektového merania prenajimatel’ ndjomcovi tento preplatok v
celom rozsahu vrati do 60 dni od vy(&tovania.

. Néjomca sthlasi, Ze v pripade dlZoby na ndjomnom, resp. sluZbach spojenych s najmom
bytu sa uhradené platby, najomné a platby sluZieb spojenych s néjmom bytu zapoéitaju
na najskdr splatné pohladavky, ktoré ma ndjomcea voéi prenajimatel’ovi.

IIL.
Ukonéenie a zdnik ndjmu

1. Néjom zanika:
a} uplynutim doby u zmlav uzavretych na dobu uréitit alebo
b) pisomnou dohodou prenajimatela a najomeu alebo




¢) pisomnou vypoved'ou v ostatnych pripadoch.
Nijomea moZe vypovedat’ ndjom bez udania dévodu.

Vypovedna lehota je trojmesacna (3) a plati pre obidve zmluvné strany. T4to lehota
zatne plynit’ prvym diiom nasledujuceho mesiaca po mesiaci, v ktorom vypoved’
dosla druhému ucastnikovi. Vypoved’ musi mat’ pisomnd formu.

Prenajimatel’ moéZe vypovedat’ ngjom bytu podla § 711 pism. a/ aZ g/ Ob&ianskeho
zdkonnika. Ndjomcea je povinny vypratat' byt do 3 dnf po uplynuti vypovednej lehoty.

V.
Zaveredné ustanovenia

1. Najomn4 zmluva sa uzatvdra so sthlasom primdtora mesta na zédklade Rozhodnutia &

10.

1172001 7 22.3.2001.

Néjomea je povimny ditom ukondenia nijmu odovzdat’ prengjimatelovi byt v takom
stave v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V opagnom pripade
je povinny uhradit’ prenajimatelovi ndklady na tie opravy a price, s ktorymi sa byt
uvedie do stavu uZivania schopnom ako ho najomea prevzal.

Prenajimatel’ po ukonéeni n4jmu neuhradi najomcovi ndkiady na stavebné tipravy
a iné podstatné zmeny ani protihodnotu toho o zlepsilo kvalitu a vybavenie bytu, ak
sa prenajimatel’ na thradu tychto ndkladov pisomne nezaviazal pri udelovani sthlasu
s ich prevedenim.

Prenajaty byt alebo jeho &ast mozZno prenechat do podndjmu len s pisomnym
stthlasom primatora mesta.

Na pripadni vymenu bytu, zlu¢enie alebo rozdelenie bytu a pouZitie bytu alebo jeho
Casti na iné uéely ako byvanie je taktieZ potrebny sGhlas priméatora mesta.

Prilohou zmluvy je ,Evidenény list“ ,Kalkuldcia mesaénych zaloh® a ,,Protokol
o odovzdani a prevzati bytu®.

Tato zmluva sa uzatvéra na jeden rok v zmysle VZN 9/2009 o zésadach hospodérenia
s bytovym fondom vo vlastnictve mesta Sal'a a to na dobu uréint do 31.07. 2012

Ngjomea ma prdvo na opakované uzatvorenie zmluvy o nijme bytu pri dodrZani
podmienok uvedenych v tejto ndjomnej zmluve (najmid pokial sa to tyka jeho
povinnosti na thradu najomného a sluZieb spojenych sndjmom bytu, poplatkn z
omeskania) a v prisluinych pravnych predpisoch.

Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu a i¢innost nasledujicim diom po jej
zverejneni na webovom sidle mesta Sala.

Prenajimatel suhlasi s prihlasenim ndjomeu aso sihlasom ndjomcu aj é&lenov
spoloénej domdcnosti na trvaly pobyt v predmete ndjmu v stlade so zikonom &.




12.

3.

14.

16.

17.

253/1998 7Z.z. ohlaseni pobytu ob&anov SR aregistri obyvatelov SR v zneni
neskorich pravnych predpisov.

Prenajimatel’ sthlasi s prihldsenim nédjomcu aso sthlasom ndjomcu aj Clenov
spolo&nej domécnosti na prechodny pobyt v predmete najmu v sitlade so zakonom ¢.
253/1998 Z.z. ohlaseni pobytu obdanov SR aregistri obyvatelov SR v zneni
neskorsich pravnych predpisov a to na vymedzent dobu max. 6 mesiacov.

Prenajimatel’ ma pravo zrudit’ trvaly pobyt ndjomcovi a ¢lenom spolotnej domacnosti
vsulade sust. § 7 ods. 1 zdkona &. 253/1998 Z.z. o hldseni pobytu obanov SR
a registri obyvatel'ov SR v zneni neskor§ich pravaych predpisov.

Zmluvné strany sdhlasia so zverejnenim celej zmluvy po jej podpise oboma
zmluvnymi stranami na webovom sidle mesta Sala.

. Tato zmluva sa riadi slovenskym pravnym poriadkom, najmi Oblianskym

zakonnikom v platnom zneni.

Tato zmluva je vyhotovena v ityroch vyhotoveniach, zktorych jedno vyhotovenie
obdrzi ndjomea, dve prenajimatel a jedno Bytkomfort, s.r.0.

Néajomea podpisom tejto zmluvy poskytuje suhlas prenajimatelovi, resp. osobam
zabezpetujucim bytovli agendu pre prenajimatel'a, na spracovanie svojich osobnych
Gdajov v rozsahu uvedenom v tvodnych ustanoveniach zmluvy, ¢o je nevyhnutné pre
riadnu identifikiciu najomcu na ulely plnenia tejto zmluvy ato podas trvania tejto
zmluvy, najneskdr viak do lehoty vysporiadania vietkych zavizkov vzniknutych na
zdklade tejto zmluvy. Po uvedenom obdobi budi osobné Gdaje ndjomcu
z informatnych systémov prenajimatela zlikvidované. Nijomca mdZe odvolat
kedykol'vek svoj udeleny sthlas po ukonéeni platnosti zmluvy a vyrovnani vietkych
zévizkov vodi prenajimatefovi resp. osobdm zabezpelujucim bytovi agendu pre
prenajimatel’a.

v Sali, dia: J2. L4077

©S ... . Martin Alfi’)}d-i”‘) .
Elvira - L7 9 primétor mesta Sala
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podpis ndjomeu podpis-’fﬂ enajimatel’a;ff



Energeticky certifikat budovy

vydany podta zakona ¢.555/2005 o energeticks] hospodarnosti budov

Nazov budovy: Bytovy dom

Ulica,Cislo: Narcisové 17-19-21 Ohec: Sala - Veda

Dodana energia 180 KkWhi(m“rok)

i Kategéria budovy: Globalny
Bytové domy ukazovatef
budovy

iNormalizované hodnotenie kWh/(m?.rok)
Nizka potreba energie

Vykurovanig

Priprava teplej vody :

Vetranie / klimatizcia :
ysoké potreba energie

§Normalizované hodnotenie:
tPrevadzkové hodnotenie:

fMinimalna poziadavka R, : 76

=

; j Typicka budova R ;: 152
Zamatok uzivania budovy: 1988
Celkové podlahova plocha m*: 5338

Primarna energia Budova kWh/{m®.rok)

250 300 350 400 450 500 550

0 50
CO2 emisie Budova kg/{m®.rok)
0 10 20 30 40 50 80 70 80 90 100 110
Meno statutérneho orgénu opravnene] osoby:  Ing.Petr Keller / ’?}f‘;{‘ KE
Podpis: \@ﬁv“’: ik i
Tel.: 0905/408849 e-mail.servis@energiaservis.sk  1C0O: 43 057 331 DIC:10 27 68 66 93 /f g %
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Datum vyhotovenia: 10/ 2008 Platnost’ najviac do:10/ 2018 1;' s e K S it i
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