Najomna zmluva 252011

ktora v zmysle ust. § 685 a nasl. Zak. &. 40/1964 Zb. Ob&iansky zakonnik v zneni neskordich

zmien a doplnkov (d’alej len ,,0Z%) uzavreli

Prenajimatel’: Mesto Sal’a

so sidlom: Mestsky tirad, Nam. Sv. Trojice 7, 927 00 Sala
ICO: 00 306 185

DIC: 2021024049

Zastupeny: Martinom Alf6ldim, primatorom mesta

a

Najomca: Jozef

(d@alej len ,,prenajimatel*)

~ Trvale bytom:
Dat. narodenia:
Rodné &islo:

a
Nijomca: Eva
Trvale bytom: o
D4t. narodenia; (

Rodné ¢islo:

1.

I

Predmet najmu

Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi do uZivania garsonku Cislo 19, 1. kategérie, na
II. poschod{ bytového domu, ktory sa nachddza v Sali na ulici Rimska 2138/3
a njomca sa zavizuje platit’ dohodnuté ndjomné.

Prengjimany byt sa skladd zprislufenstva rozpisaného v ,Evidenénom liste
ndjomného a Ghrad plneni a sluZieb spojenych s najmom bytu®, ktory je sudastou tejto
zmluvy. '

Popri prive uZivat' byt ajeho prisluSenstvo mé ndjomca a osoby, ktoré s nim zija
v spolo¢nej domécnosti prévo uZivat’ spolo&né priestory a zariadenia domu a pravo
pouZivat’ plnenia a sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s nijmom bytu.




4. Prenajimatel’ odovzddva byt ndjomcovi v stave spdsobilom uZivania na zaklade
»Protokotu o odovzdani a prevzati bytu*,

5. Diiom uzavretia ndjomne;j zmluvy vznikd ndjomeovi povinnost’ platit’ prenajimatel’ovi
ndjomné za byt a dhradu za plnenia a sluzby poskytované a spojené s najmom bytu.

6. Néjomcea sa zavizuje:

a)

b)

¢)
d)

g)

h)

i)

uzivat’ byt, spolo&né priestory a zariadenia domu v stilade s domovym poriadkom
riadne platit’ prenajimateFovi najomné a thrady za plnenia poskytované s najmom
bytu,

podielat’ sa v dome na vytvérani prostredia, zabezpedujiceho ostatnym
ndjomnikom nerueny vykon ich prav,

na svoje vlastné nédklady zabezpetovat opravy a udrZbu bytu,

podielat’ sa na nakladoch oprav a udrzby spoloénych priestorov a zariaden{ domu.
Za Skodu spbsobentt pri uFivani spolo¢nych priestorov  zodpovedajt najomici
domu /vchodu/ v rovnakom pomere medzi sebou navzdjom s vynimkou pripadov,
v ktorych sa preukéZe zavinenie tretou osobou,

pisomne ozndmit’ bez zbytoéného odkladu prenajimatelovi potrebu tych oprav v
byte ku ktorym sa zaviazal prenajimatel’ v tejto zmluve a umoZnit’ prenajimatelovi
ich vykonanie, s vedomim zodpovednosti za $kodu pri nesplneni ozndmenia,
nevykondvat' stavebné tipravy ani iné podstatné zmeny v byte bez pisomného
sthlasu prenajimatel’a: v pripade pisomného sthlasu prenajimatel'a k takymto
Upravam resp. zmenam si tieto Upravy a zmeny vykonat’ na vlastné néklady,
nijomca dalej sthlasi s tym, aby prenajimatel jednostranne uskutoéioval zmeny
predpisu zéloh thrad za poskytované sluzby spojené s uZivanim bytu, ak v be#nom
vylétovacom obdobi zisti, Ze doterajdia vyika ziloh nebude postacovat’ na krytie
nékladov na vyrobu tepla a pre obstaranie slu¥ieb spojenych s uZivanim bytu,

d'ale] sa ndjomca zavizuje uhradit prenajimatelovi vzniknuté a vyadtované
naklady, ktoré mu vznikni v pripade pri realizacii oprav v byte, o ktoré najomca

poZiadal a pre ktorych vykonanie prenajimatefovi nezabezpedil potrebng

suéinnost’,

ndjomea je povinny umoZnit’ prenajimatelovi vykonanie oprav v byte, pravidelné
odtitavanie vodomerov a obhliadku prislusenstva bytu, ako st plynové a elekirické
spotrebice, sekundérna sief, istide a meranie, vykurovacie telesd a rozvody k nim,
vodovodnych rozvodov a pod., za ktorymi telmi sa zavizuje pracovnikom
prenajimatela zabezpedit' véasny pristup do bytu. V pripade, Ze tento zaviizok
porusi, je si vedomy zodpovednosti za $kodu, ktors nesplnenim tejto povinnosti
alebo zavizku vznikla, _

zndsat’ obmedzenia v uXivani bytu v rozsahu nevyhnutnom na vykonanie oprév
audrziavacich prac, ktoré vykonava alebo vykonanie ktorych zabezpetuje
prenajimatel’,

- 7. Prenajimatel sa zavizuje:

a)
b)

zabezpecoval’ najomcovi plny a nerueny vykon prav spojenvch s u¥vanim bytu,

riadne a v&as sa postarat’ o odstranenie zavad, ktoré brania v riadnom uivani bytu,
alebo ktoré toto pravo podstatne zhor$ujd (za podmienky, Ze za zavady zodpovedd
prenajimatel’), ak tak prenajimatel neurobi ma ndjomcea pravo po predchadzajicom
upozorneni prenajimatel’a zadvady odstranit v nevyhnutne miere na svoje naklady
a poZadovat’ od prenajimatela Ghradu Udelne vynaloZenych nékladov ato do 6

mesiacov od odstranenia zdvady — inak toto pravo zanika,




¢) riadne a véas poskytovat najomcovi plnenia a sluZzby spojené s uzivanim bytu,

d) vytttovat zilohové platené platby za plnenie asluby spojené s najmom
najneskér s vyiétovanim zélohovych platieb za dodévku tepla a teplej 0Zitkovej
vody,

e) pri podpise tejto zmluvy odovzdat najomecovi kopiu energetického certifikatu.

f) prenajimatel’ je opravneny vykondvat’ stavebné tpravy bytu a iné podstatné
zmeny v byte iba so sthlasom ndjomcu. Ak prenajimatel’ vykondva také tipravy na
prikaz prislu§ného organu Statne] spravy, je ndjomca povinny umoznit ich
vykonanie, inak zodpoveds za skodu, ktord v désledku nesplnenia tejto povinnosti
vznikla. Prenajimatel’ ma prévo na nahradu ndkladov tych oprav a udrzby bytu, o
ktorych vykonanie sa najomea nepostaral véas.

IL
Vy3ka, splatnost’ a spésob platenia nijomného a sluZieb spojenych s najmom bytu

. Najomca sa zavéizuje prenajimatelovi za uZ{vanie bytu platit’ ndgjomné spolu s
Ghradou za pinenia a sluzby poskytované s uZivanim.

- Vy3ka ngjomného a sluZieb spojenych s najmom bytu bude prilohou n4j omnej zmluvy,
Vyska bude kaZdorodne upravovana na zaklade vyudtovania sluZieb spojenych s najmom

bytu.

Néjomné vritane zaloh thrad na ploenia a sluzby poskytované s uivanim bytu sa plati
mesacne najneskdr do 15. dita nasledujticeho mesiaca.

. Ak ndjomca me3ka splatenim viac ako 10 dnj Jje povinny zaplatit' prenajimatelovi
poplatok z omegkania vo vyike stanovenej Nariadenim vlady SR &. 87/1995 Z.z., ktorym
sa vykondvaju niektoré ustanovenia Obéianskeho zékonnika v platnom zneni.

Néjomea je povinny do jedného mesiaca oznamit prenajimatel'ovi zmeny skuto&nost{
rozhodujlicich pre uréenie ndjommého a zalohovych platieb za plnenia a sluzby stvisiace
s ndjmom & zérovetl sthlasi s tym, aby sa uskutodnila zmena vyky thrady v désledku
zmien uvedenych skutoénosti od 1. dia nasledujiiceho mesiaca. Rovnako sa bude
postupovat’ v pripadoch, ak sa zmeni vyika Ghrady n4jomného a sluZieb s nim spojenych
na zéklade zmien pravnych predpisov.

Platba nijomného vritane platieb za plnenia asluzby spojené s ndjmom bytu a ost.
pripadnych platieb sa realizuje inkasom cez inkasné stredisko. Uhrada je moznd
i zloZenkou alebo prevodom z tidtu nijomeu na Gdet &: 4002152778/7500 vedeny v
CSOB Nové Zamky.

Néjomca stihlasi s tym, aby prenajimatel’ pripadny preplatok z vyudtovania zdloh na
ndjomnom a za thradu sluZieb za predchadzajici rok si ponechal na thradu svojej
pohladdvky, najmi ktord ma voéi ndjomeovi z titulu skér neuhradenych poplatkov za
omeskanie so zaplatenim ndjomného a Ghrad za sluzby spojené s uZivanim bytu aj v
pripade, Ze dlZn4 istina bola uz ndjomcom v prospech prenajimatel’a uhradens. V pripade
preplatku na tihradach za uvedené sluzby zisteného pri vytidtovani za u¥ivanie bytu v




sulade s vysledkami objektového merania prenajimatel’ ndjomcovi tento preplatok v
celom rozsahu vrati do 60 dng od vylétovania. '

bytu sa uhradené platby, ndjomné a platby sluzieb spojenych s ndjmom bytu zapotitaji
na najskér splatné pohladévky, ktoré m4 nijomca vodi prenajimatelovi,

I1T.

Ukondenie a z4nik najmu

1. Néjom zaniks: _

. a) uplynutim doby u zmlgy uzavretych na dobu urgitii alebo
b) pisomnou dohodoy prenajimatel’a a ndgjomey alebo
¢} pisomnou vipoved'ou v ostatnych pripadoch.

2. Néjomca méze vypovedat’ ndgjom bez udania dévodu.

3. Vypovedna lehota je trojmesagna (3) aplati pre obidve zmluvné strany, Tato lehota
zatne plynat’ prvym diom nasledujiiceho mesiaca po mesiaci, v ktorom vypoved
dosla druhému Géastnikovi, Vypoved' musi mat’ pisomnii formu,

4. Prenajimatel moze vypovedat’ néjom bytu podfa § 711 pism. a/ az g/ Obgianskeho
zékonnika, Nijomea je povimy vypratat® byt do 3 dni po uplynuti vypovednej lehoty.

Iv.

Ziveredné ustanovenia

1. Néjomns zmluva sa uzatvara so stihlasom primétora mesta na zikiade Rozhodnutia &
185872008 70 14.4.2008.

2. Nijomea je povinny diiom ukondenia ndjmu odovzdat prenajimatel'ovi byt v takom
stave v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V opagnom pripade
Je povinny uhradit prenajimatelovi naklady na tie Opravy aprace, s ktorymi sa byt
uvedie do stavu uzivania schopnom ako ho ndjomea prevzal,

3. Prenajimatel po ukondeni nijmu neuhradj ndjomcovi naklady na stavebné tipravy
ainé podstatné Zmeny ani protihodnotu toho &o zlepdilo kvalitu a vybavenie bytu, ak
sa prenajimatel’ na hrady tychto nakladov pisomne nezaviazal pri udelovani stthlasu

8 ich prevedenim.

4. Prengjaty byt alebo jeho &ast mozZno prenechat do podndjmu len s pisomnym
sthlasom primétora mesta,

=




10.

11.

12,

13.

14,

15.

16.

17.

- Na pripadnii vymenu bytu, zltéenie alebo rozdelenie bytu a pouZitie bytu alebo Jeho

Casti na iné Géely ako byvanie je taktiez potrebny sthlas primétora mesta.

Prilohou zmluvy je »Evidenény list | Kalkuldcia mesacnych zdloh™ a  Protokol
0 odovzdani a prevzati bytu®,

Tito zmluvu je mozné uzatvorit na dobu najviac 3 roky v zmysle &l. V. 1a/smernice
MVRR SR &. 2/20003. ‘

Této zmluva sa uzatvéra na dobu urcitiido 31. 05. 2014.
Néjomea m4 pravo na opakované uzatvorenie zmluvy o ndjme bytu pri dodrZani

podmienok uvedenych v tejto nijomnej zmluve (najmd pokial sa to tyka jeho
povinnosti na thradu ndjomného a slugieb spojenych s ndjmom byty, poplatku z

omeskania) av prislusnych pravnych predpisoch,

Zmluva nadobuda platnost’ dfiom jej podpisu  a Gdinnost’ nasledujiicim diiom po jej
zverejneni na webovom sidle mesta Safa.

o

Prenajimatel’ sihlasi s prihldsenim nijomcu aso sthlasom ngjomeu aj &lenov
spoloénej domécnosti na prechodny pobyt v predmete ndjmu v stlade so zékonom &,
253/1998 Z.z. o hlaseni pobytu ob&anov SR aregistri obyvatefov SR v zneni

neskorSich pravnych predpisov a to na vymedzenti doby max. 6 mesiacov.

Prenajimatel’ ma pravo zrugir trvaly pobyt ndjomcovi a &lenom spoloénej domécnosti
vsulade sust, § 7 ods. 1 zdkona €. 253/1998 Z.z. o hlaseni pobytu ob&anov SR
a registri obyvateFov SR v zneni neskordich pravnych predpisov.

Zmluvné strany sthlasia so zverejnenim celej zmluvy po jej podpise oboma
zmluvnymi stranami na webovom sidle mesta SafFa.

Tato zmluva sa riadi slovenskym pravnym poriadkom, najméd Obéianskym
zakonnikom v platnom zneni,

Tato zmluva je vyhotovens v piatich vyhotoveniach, z ktorych po jednom vyhotoveni
obdrZi ndgjomea, dve prenajimatel a jedno Bytkomfort, s.r.o. '

Ndjomea podpisom tejto zmluvy poskytuje sthlag prenajimatelovi, resp. osobdm
zabezpetujicim bytova agendu pre prenajimatela, na spracovanie svojich osobnych
tdajov v rozsahu uvedenom v tvodnych ustanoveniach zmluvy, &o je nevyhnutné pre
riadnu- identifikéciu najomeu na tdely plnenia tejto zmluvy ato podas trvania tejto
zmluvy, najneskéor viak do lehoty vysporiadania vietkych zivizkoy vzniknutych na
zaklade tejto zmluvy. Ppo uvedenom obdobi budd osobné Gdaje nijomcu
z informaénych  systémov prenajimatela  zlikvidované, Néjomca méZe odvolat
kedykol'vek svoj udeleny sthlas po ukondeni platnosti zmluvy a vyrovnani vietkych

—F




zavizkov vodi prenajimatel’
prenajimatela,

V Sali, dita: /3 ¥ 4¢ v

Jozef™
./
Yeusama eena trsecaartia N Miiaai,

Podpis najomen

Podpis najomcu

Ovi resp. osobam zabezpe&ujucim bytovy agendu pre

b Martin Alﬂeﬂa’v;)
, rimator mesta §
P N
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