Najomnd zmluva ¢.14/2015

Evidentné &islo prenajimatela: 44/2015

ktort v zmysle ust. § 685 a nasl. Zak. ¢. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zékonnik v zneni neskorsich
zmien a doplnkov (dalej len ,,07%) uzavreli

Prenajimatel”: Mesto Sal’a :
so sidlom: Mestsky trad, Nim. Sv. Trojice 7, 927 00 Sal’a
ICO: 00 306 185

DIC: 2021024049

Zastipeny: Mgr. Jozefom Belickym, primatorom mesta

(d’alej len ,,prenajimatel’*)

Nijomea: Dagmar Mrllikova
Trvale bytom:

Diat. narodenia:

Rodné ¢islo:

(@alej len ,ndjomea)

L
Predmet ndjmu

Prenajimatel’ prenechdva najomcovi do uZivania jedneizbovy byt, 1. kategorie, &islo
73, na IIL poschodi bytového domu, ktory sa nachadza v Sali na ulici Narcisovd
1948/21 a najomca sa zavizuje platit’ dohodnuté ndjomné,

Prenajimany byt sa skladd z prisiuSenstva rozpisaného v ,Evidenénom liste
najomného a thrad plneni a sluZieb spojenych s najmom bytu®, ktory je sticast’'ou tejto
zmluvy.

Popri priave uZivat byt ajeho prislulenstvo md najomca a osoby, ktoré s nim Zija
v spolo¢ne] domécnosti pravo uzivat’ spoloéné priestory a zariadenia domu a pravo
pouzivat’ plnenia a sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s ndjmom bytu.

Prenajimatel’ odovzdava byt najomcovi v stave splsobilom uZivania na zdklade
»Protokolu o odovzdani a prevzati bytu®.

Driom uzavretia ndjomnej zmluvy vznika ndjomcovi povinnost’ platit’ prenajimatel’ovi
nijomné za byt a thradu za plnenia a sluZby poskytované a spojené s nijmom bytu.

Najomcea sa zavizuje:

a) uZivat byt, spoloéné priestory a =zariadenia domu v silade sdomovym
poriadkom riadne  platit’ prenajimatelovi ndjomné a uhrady za plnenia
poskytované s najmom bytu,

b) podielat’ sa v dome na vytvarani prostredia, zabezpefujiceho ostatnym
najomnikom nerudeny vykon ich prav,



c) nasvoje vlastné naklady zabezpecovat’ opravy a udrzbu bytu,

d) podielat’ sa na nakladoch oprav a UdrZby spoloénych priestorov a zariadeni
domu. Za Skodu spdsobeni pri uzivani spoloénych priestorov zodpovedaji
nijomnici domu /vchodu/ v rovnakom pomere medzi sebou navzijom s
vynimkou pripadov, v ktorych sa preukaze zavinenie tret'ou osobou,

¢) pisomne oznamit’ bez zbytoéného odkladu prenajimatelovi potrebu tych oprav v
byte ku ktorym sa zaviazal prenajimatel v tejto zmluve a umoznit
prenajimatelovi ich vykonanie, s vedomim zodpovednosti za Skodu pri
nesplneni oznamenia,

f)  nevykonavat stavebné Upravy ani iné podstatné zmeny v byte bez pisomného
suhlasu prenajimatel’a: v pripade pisomného suhlasu prenajimatela k takymto
Upravam resp. zmenam si tieto Upravy a zmeny vykonat’ na vlastné naklady,

g) najomca d’alej sthlasi s tym, aby prenajimatel jednostranne uskuto¢iioval zmeny
predpisu zaloh uhrad za poskytované sluzby spojené s uZivanim bytu, ak v
beznom vyuétovacom obdobi zisti, Ze doteraj$ia vyska zaloh nebude postadovat’
na krytie nakladov na vyrobu tepla a pre obstaranie sluzieb spojenych s uZivanim
bytu,

h) dalej sa najomca zavdzuje uhradit’ prenajimatelovi vzniknuté a vydctované
naklady, ktoré mu vzniknt v pripade pri realizacii oprav v byte, o ktoré najomca
poziadal a pre ktorvch vykonanie prenajimatelovi nezabezpecil potrebnil
sadinnost’,

i) najomca je povinny umoznit' prenajimatelovi vykonanie oprav v Dbyte,
pravidelné odcitavanie vodomerov a obhliadku prisluSenstva bytu, ako st
plynové a elektrické spotrebice, sekundarna siet’, isti€e a meranie, vykurovacie
telesa a rozvody k nim, vodovodnych rozvodov a pod., za ktorymi Gcelmi sa
zaviizuje pracovinikom prenajimatela zabezpecit v€asny pristup do bytu. V
pripade, ze tento zavizok porudi, je si vedomy zodpovednosti za §kodu, ktord
nesplnenim {ejto povinnosti alebo zéviizku vznikla,

j)  znaSat’ obmedzenia v uzivani bytu v rozsahu nevyhnutnom na vykonanie oprav
audrziavacich prac, ktoré vykonava alebo vykonanie ktorych zabezpeuje
prenajimatel’. ‘

Prenajimatel sa zavézuje:

a) zabezpefovat’ najomcovi plny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim bytu,

b) riadne a v&as sa postarat’ o odstranenie zavad, ktoré brania v riadnom uZivani bytu,
alebo ktoré toto pravo podstatne zhor$uju (za podmienky, Ze za zavady zodpoveda
prenajimatel’), ak tak prenajimatel’ neurobi ma najomca pravo po predchadzajucom
upozomeni prenajimatel’a zavady odstranit’ v nevyhnutne miere na svoje naklady
a pozadovat’ od prenajimatela hradu ucelne vynaloZenych nakladov ato do 6
mesiacov od odstranenia zavady — inak toto pravo zanika,

¢) riadne a véas poskytovat’ najomcovi plnenia a shuzby spojené s uZivanim bytu,

d) vyactovat’ zalohové platené platby za plnenie asluzby spojené s niajmom
najneskdr s vyuctovanim zalohovych platieb za dodavku tepla a teplej uZitkovej
vody,

e) pri podpise tejto zmluvy odovzdat’ ndjomcovi kopiu energetického certifikatu,

f) prenajimatel’ je opradvneny vykonavat stavebné Upravy bytu a iné podstatné
zmeny v byte iba so stthlasom n&jomeu. Ak prenajimatel’ vykondva také Gpravy na
prikaz prisluiného organu Stitne] spravy, je najomca povinny umoZnit’ ich
vykonanie, inak zodpoveda za $kodu, ktora v ddsledku nesplnenia tejto povinnosti




vznikla. Prenajimatel’ ma pravo na nahradu nakladov tych oprav a Gdrzby bytu, o .
ktorych vykonanie sa nijomca nepostaral véas.

IL.
Doba nijmu

1. Uzivanie ndjomného bytu zaéina diiom 1.4.2015.
2. Tato zmluva sa uzatvara na dobu uréita do 31.3.2016, v zmysle VZN ¢&. 4/2012.

1.
Vysika, splatnost’ a sposob platenia nijomného a sluZieb spojenych s najmom bytu

1. Néjomca sa zavizuje prenajimatelovi za uzivanie bytu platit’ ngjomné spolu s
tihradou za plnenia a sluzby poskytované s uivanim.

2. VySka n4jomného a sluZieb spojenych snagjmom bytu bude prilohou nijomnej
zmluvy. VySka bude kazdoroSne upravovand na zaklade vyuctovania sluzieb
spojenych s n4jmom bytu.

3. Vyska mesacnej uhrady za uZivanie bytu sa stanovuje podla Opatrenia MF SR . R-
11/99 2 21. decembra 1999, ktorym sa meni a doplfia vymer MF SR §.R-1/1996 z 12.
marca 1996,

4. Najomné vratane zéloh ahrad na plnenia a sluZby poskytované s uZivanim bytu sa
plati mesa¢ne pozadu do 15. dita nasledujuceho mesiaca.

5. Ak najomca me3ka s platenim viac ako 10 dni Je povinny zaplatit’ prenajimatelovi
poplatok z ome$kania vo vyke stanovene] Nariadenim vlady SR &. 87/1995 Z. 2.,
ktorym sa vykonévaji niektoré ustanovenia Obéianskeho zakonnika v platnom zneni.

6. Ngjomea je povinny do jedného mesiaca oznamit prenajimatel'ovi zmeny skutoénosti
rozhodujacich pre uréenie ndjomného a zélohovych platieb za plnenia a sluzby
stvisiace s ndgjmom a zaroveil suhlasi s tym, aby sa uskuto&nila zmena vySky thrady
v dosledku zmien uvedenych skuto¢nosti od 1. dita nasledujuceho mesiaca. Rovnako
sa bude postupovat’ v pripadoch, ak sa zmeni vygka Ghrady ndjomného a sluzieb s
nim spojenych na zaklade zmien pravnych predpisov.

7. Platba ngjomného vritane platieb za plnenia a sluZby spojené s najmom bytu a ost.
pripadnych platieb sa realizuje inkasom cez inkasné stredisko. Uhrada je mozna
i zloZenkou alebo prevodom z Gétu nijomeu na Gdet &.: 4002152778/7500 vedeny v
CSOB Nové Zamky.

8. Najomea sthlasi s tym, aby prenajimatel’ pripadny preplatok z vytiétovania zaloh na
ndjomnom a za uhradu sluZieb za predchadzajici rok si ponechal na thradu svojej
pohladdvky, ktord ma vo&i najomcovi z titulu skér neuhradenych poplatkov za
omeskanie so zaplatenim ndjomného a {thrad za sluzby spojené s uzivanim bytu aj v
pripade, 7e dlZna istina bola uZ najomcom v prospech prenajimatela uhradena. V
pripade preplatku na uhradich za uvedené sluzby zisteného pri vyultovani za
uZivanie bytu v stlade s vysledkami objektového merania prenajimatel’ najomcovi
tento preplatok v celom rozsahu vrati do 60 dni od vyGétovania,




‘\\)

v,
Ukonéenie a z4nik ndjmu

. Najom zanika:

a) uplynutim doby u zmlav uzavretych na dobu uréiti alebo
b) pisomnou dohodou prenajimatela a nijomeu alebo
¢) pisomnou vypovedou v ostatnych pripadoch.

- Néjomca méze vypovedar najom bez udania dovodu.

Vypovedné lehota je trojmesatna (3) aplati pre obidve zmluvné strany. Tato lehota
zaéne plynit prvym diiom nasledujiiccho mesiaca po mesiaci, v ktorom vypoved
dosla druhému uéastnikovi. Vypoved musi mat’ pisomnu formu.

Prenajimatel’ méze vypovedat ngjom bytu podla § 711 pism. a/ a? g/ Ob&ianskeho
zakonnika. Njomca je povinny vypratat byt do 3 dnf po uplynuti vypovednej lehoty.

V.
Zivereéné ustanovenia

. Najomnd zmluva sa vzatvara so sihlasom primatora mesta na zaklade Rozhodnutia

o prideleni bytu &, 673/2015 7o diia 4.2.2015.

- Najomca je povinny diiom ukoneniz najmu odovzdat’ prenajimatelovi byt v takom

stave v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V opacnom pripade
je povinny uhradit prenajimatel'ovi naklady na tie opravy aprace, s ktorymi sa byt
uvedie do stavu uZivania schopnom ako ho najomca prevzal.

- Prenajimatel’ po ukongeni najmu neuhradi najomcovi naklady na stavebné upravy

ainé podstatné zmeny ani protihodnotu toho &o zlepsilo kvalitu a vybavenie bytu, ak
sa prenajimatel’ na thradu tychto nakladov pisomne nezaviazal pri udelovani stihlasy
s ich prevedenim. '

Prenajaty byt alebo jeho &ast mozno prenechat’ do podnijmu ien vo vynimoénych
pripadoch hodnych osobitného zretela apo pisomnom vyjadreni prenajimatela na
zéklade odporucenia komisie MsZ. Na byte nesmu viaznut' Fiadne nedoplatky.

- Navzdjomni vymenu bytu a pouZitie bytu alebo jeho ¢asti na iné ucely ako byvanie je

potrebny suhlas vlastnika (mesta) a predchadzajtce odporuéenie komisie MsZ. Sthlas
na vzajomni vymenu bytu udeluje pisomne primator mesta.

. Prilohou zmluvy je »Evidenény list* | Kalkulicia mesacnych zaloh* a , Protokol

0 odovzdani a prevzati bytu®,

. Najomca ma pravo na opakované uzatvorenie zmluvy o ndjme bytu pri dodrzani

podmienok uvedenych v tejto najomnej zmluve (najmi pokial’ sa to tyka jeho
povinnosti na thradu najomného a sluzieb spojenych s ndjmom bytu, poplatku z
omeskania) a v prisludnych pravnych predpisoch.

Prenajimatel’ sdhlasi s prihlasentm najomecu aso stihlasom nijomcu aj é&lenov

spolo¢nej domdcnosti na trvaly pobyt v predmete nagjmu v stlade so zakonom &.




10.

11.

12.

13.

14.

253/1998 Z.z. o hldsens pobytu obéanov SR arcgisiri obyvatefov SR v znenj

neskorsich pravnych predpisov.

sthlasia so zverejnenim  celého znenia  zmluvy, vratane SO zverejnenim

a spristupnenim ich osobnych tdajoy v rozsahu mena a priezviska, Povinnost’ Zmluvy

Vv platnom znen,

Tato zmluva sa riadj slovenskym pravnym poriadkom, najms Obcianskym

zékonnikom v platnom zneni.

Prevezme ndjomea, dve prenajimatel a jedno Bytkomfort, s.r.0.

Néjomca podpisom tejto zmluvy poskytuje sithias prenajimatelovi, resp. osobam
abezpetujiicim bytovii agendy Pre prenajimatela, na Spracovanie svojich osobnych

Udajov v rozsahy uvedenom v uvodnych ustanoveniach zmluvy, ¢o je nevyhnutné pre

riadnu identifikdciy hajomeu na Acely plnenia tejto zmluvy at
zmluvy, najneskér viak ]

s

podpis ndjomcuy




