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Najomna zmluva . 182015

Eviden&né &islo prenajimatela: .../0% (2015 .

ktorti v zmysle ust. § 685 a ndsl. Zak. &. 40/1964 Zb. Obéiansky zakonnik v zneni neskorsich
zmien a doplnkov (dalej len ,,0Z%) uzavreli

Prenajimatel’: Mesto Sal’a

so sidlom: Mestsky trad, Nim. Sv. Trojice 7, 927 00 Sal'a
ICO: 00 306 185

DIC: 2021024049

Zastipeny: Mgr. Jozefom Belickym, primatorom mesta

(dalej len ,,prenajimatel’)

Nijomea: Miria HitaSova rod.
Trvale bytom:

Dait. narodenia:

Rodné &islo:

(d’alej len ,,ndjomca*)

Il
Predmet nijmu

Prenajimatel’ prenechéva ndgjomeovi do uZivania dvojizbovy byt, 1. kategbrie, &islo 70,
na I poschodi bytového domu, ktory sa nachadza v Sali na ulici Narcisovd 1948/21
a najomca sa zavizuje platit’ dohodnuté nijomné.

Prenajimany byt sa skladd zprislulenstva rozpisaného v ,Evidendnom liste
ndjomneého a tthrad plneni a sluzieb spojenych s ngjmom bytu, ktory je stifast'ou tejto
zmluvy. '

Popri prave uZivat' byt ajeho prislufenstvo ma nijomca a osoby, ktoré s nim Ziji
v spolognej domécnosti privo uZivat' spoloéné priestory a zariadenia domu a pravo
pouZivat’ plnenia a sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s ngjmom bytu.

Prenajimatel’ odovzddva byt nijomcovi vstave spOsobilom u¥fvania na zaklade
..Protokolu o odovzdani a prevzati bytu®.

Diiom uzavretia ndjomnej zmluvy vznika ndjomcovi povinnost’ platit’ prenajimatefovi
néjomné za byt a thradu za plnenia a slufby poskytované a spojené s ndjmom bytu.

Néjomeca sa zavizuje:

a) uZivat' byt, spoloéné priestory a zariadenia domu v stlade s domovym
poriadkom riadne  platit’ prenajimatefovi ndjomné a dhrady za plrenia
poskytované s nagjmom bytu, _

b) podielat’ sa v dome na vytvérani prostredia, zabezpetujliceho ostatnym
ngjomnikom neruSeny vykon ich prav,
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c)  nasvoje vlasiné ndklady zabezpetovat’ opravy a udrzbu bytu,

d) podielat’ sa na ndkladoch oprav a Gdrzby spolo&nych priestorov a zariadeni
domu. Za Skodu spdsobenti pri uZivani spolo&nych priestorov zodpovedaji
najomnici domu /vchoduw/ v rovnakom pomere medzi sebou navzijom s
vynimkou pripadov, v ktorych sa preukdze zavinenie tretou osobou,

¢)  pisomne ozndmit’ bez zbytoéného odkladu prenajimatefovi potrebu tych oprav v
byte ku ktorym sa zaviazal prenajimatel v tejto zmluve a umoZnit
prenajimatelovi ich vykonanie, s vedomim zodpovednosti za $kodu pri
nesplneni ozndmenia,

f)  nevykondvat stavebné tipravy ani iné podstatné zmeny v byte bez pisomného
suhlasu prenajimatel’a: v pripade pisomného sthlasu prenajimatel'a k takymto
upravam resp. zmendm si tieto tipravy a zmeny vykonat na vlastné naklady,

g) najomca dalej stthlasi s tym, aby prenajimatel’ jednostranne uskutogtioval zmeny
predpisu zédloh uhrad za poskytované sluZby spojené s uZivanim bytu, ak v
beznom vyuétovacom obdobi zisti, Ze doterajia vyska zsloh nebude postadovat’
na krytie ndkladov na vyrobu tepla a pre obstaranie sluZieb spojenych s uZivanim
bytu,

h)  dalej sa ndjomca zavizuje uhradit’ prenajimatelovi vzniknuté a vyudtované
naklady, ktoré mu vzniknii v pripade pri realizdcii oprav v byte, o ktoré nijomca
poziadal a pre ktorych vykonanie prenajimatefovi nezabezpedil potrebmni
suéinnost’,

i) ndjomca je povinny umoznit prenajimatelovi vykonanie opriv v byte,
pravidelné od¢itavanie vodomerov a obhliadku prisluenstva bytu, ako st
plynové a elektrické spotrebide, sekunddrna sief’, istie a meranie, vykurovacie
telesd a rozvody k nim, vodovodnych rozvodov a pod., za ktorymi udelmi sa
zaviizuje pracovnikom prenajimatela zabezpedit' v&asny pristup do bytu. V
pripade, Ze tento zavizok porudi, je si vedomy zodpovednosti za Skodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti alebo zaviizku vznikla,

J)  znéSat’ obmedzenia v uZivani bytu v rozsahu nevyhnutnom na vykonanie oprav
a udrZiavacich prée, ktoré vykondva alebo vykonanie ktorych zabezpetuje
prenajimatel’.

. Prenajimatel sa zavdzuje:

a) zabezpeCovat najomcovi plny a nerueny vykon prav spojenych s uZivanim bytu,

b) riadne a vEas sa postarat’ o odstranenie zdvad, kioré bréania v riadnom uZivan{ bytu,
alebo ktoré toto pravo podstatne zhorujii (za podmienky, Ze za zédvady zodpoveda
prenajimatel), ak tak prenajimatel’ neurobi m4 ndjomea pravo po predchadzajicom
upozorneni prenajimatel'a zavady odstrinit’ v nevyhnutne miere na svoje ndklady
a poZadovat’ od prenajimatela thradu udelne vynaloZenych nakladov ato do 6
mesiacov od odstranenia zdavady — inak toto pravo zanika,

¢) riadne a vas poskytovat’ ndjomcovi plnenia a sluzby spojené s uZivanim bytu,

d) vyltovat zalohové platené platby za plnenie asluzby spojené sngjmom
najneskdr s vyu€tovanim zilohovych platicb za dodavku tepla a teplej uZitkovej
vody,

e) pri podpise tejto zmluvy odovzdat’ ndgjomecovi képiu energetického certifikétu,

f) prenajimatel’ je opravneny vykondvat stavebné tpravy bytu a iné podstatné
zmeny v byte iba so sthlasom ndjomcu. Ak prenajimatel’ vykondva také tipravy na
prikaz pristusného organu $tétnej spravy, je ndjomeca povinny umoZnit ich
vykonanie, inak zodpoveda za Skodu, ktora v désledku nesplnenia tejto povinnosti
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vznikla. Prenajimatel’ mé pravo na ndhradu nékladov tych oprdv a tdrzby bytu, o
ktorych vykonanie sa ndjomca nepostaral véas.

IL.
Doba nijmu

1. UZzivanie najomného bytu zaéina ditom 01.02.2015.

2. Tato zmluva sa uzatvara na dobu uréitd do 31.01.2016, v zmysle VZN &. 4/2012
0 hospoddreni s bytovym fondom vo vlastnictve mesta Sala abytmi v domoch
s opatrovatel'skou sluzbou.

IIT.
Vyika, splatnost’ a spésob platenia nidjomného a sluZieb spojenych s ndjmom bytu

1. Néjomca sa zavizuje prenajimatel’'ovi za uZivanie bytu platit’ n4jomné spolu s
thradou za plnenia a sluzby poskytované s uZivanim.

2. Vyska najomného asluzieb spojenych snijmom bytu bude prilohou nijomne;
zmluvy. VySka bude kazdorotne upravovanid na zaklade vyu&tovania sluZieb
spojenych s ndjmom bytu.

3. Vy38ka mesacnej uhrady za uzivanie bytu sa stanovuje podl'a Opatrenia MF SR . R-
11/99 2 21. decembra 1999, kiorym sa meni a dopiiia vymer MF SR &.R-1/1996 z 12.
marca 1996.

4. Najomné¢ vratane zaloh thrad na plnenia a sluZby poskytované s uzivanim bytu sa
plati mesaéne pozadu do 15. diia nasledujiiceho mesiaca.

5. Ak ndjomca me$ka s platenim viac ako 10 dni je povinny zaplatit' prenajimatelovi
poplatok z omeSkania vo vyske stanovenej Nariadenim vlady SR &. 87/1995 Z. z.,
ktorym sa vykondvaju niektoré ustanovenia Obéianskeho zdkonnika v platnom zneni.

6. Najomca je povinny do jedného mesiaca oznamit’ prenajimatelovi zmeny skuto¢nosti -
rozhodujicich pre urfenie ndjomného a zalohovych platich za plnenia a sluzby
suvisiace s ndjmom a zdroven sithlasi s tym, aby sa uskutodnila zmena vyiky thrady
v dosledku zmien uvedenych skutoénosti od 1. dila nasledujiceho mesiaca. Rovnako
sa bude postupovat’ v pripadoch, ak sa zmeni vyska tihrady nijomného a sluZieb s
nim spojenych na zaklade zmien pravnych predpisov.

7. Platba ngjomného vratane platieb za plnenia a sluZby spojené s najmom bytu a ost.
prl’padn}’fch platieb sa realizuje inkasom cez inkasné stredisko. Uhrada je mozna
i zloZenkou alebo prevodom z i¢tu najomeu na udet &.: 4002152778/7500 vedeny v
CSOB Nové Zamky.

8. Néjomca suhlasi s tym, aby prenajimatel’ pripadny preplatok z vyu&tovania zaloh na
najomnom a za thradu sluZieb za predchadzajuci rok si ponechal na Ghradu svojej
pohladavky, ktord md vo¢i ndjomcovi z titulu skdr neuhradenych poplatkov za
omeskanic so zaplatenim najomného a ithrad za sluzby spojené s uZivanim bytu aj v
pripade, Ze dlZnd istina bola uz najomcom v prospech prenajimatela uhradena. V
pripade preplatku na dhraddch za uvedené sluzby zistendho pri vyactovani za
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uZivanie bytu v stlade s vysledkami objektového merania prenagjimatel’ ndjomcovi
tento preplatok v celom rozsahu vrati do 60 dni od vyt&tovania.

IV.
Ukondenie a zianik ndjmu

. Néjom zanik4:

a) uplynutim doby u zmliv uzavretych na dobu urdita alebo
b) pisomnou dohodou prenajimatela a najomcu alebo
¢} pisomnou vypoved'ou v ostatnych pripadoch.

. Najomca méZe vypovedat’ najom bez udania dévodu,

Vypovedna Iehota je trojmesacna (3) a plati pre obidve zmluvné strany. Této lehota
za¢ne plynit prvym dfiom nasledujiceho mesiaca po mesiaci, v ktorom vypoved
dosla druhému G¢astnikovi. Vypoved musi mat’ pisomnt formu.

Prenajimatel’ méZe vypovedat’ ndjom bytu podla § 711 pism. a/ az g/ Obcianskeho

zakonnika, Ndjomea je povinny vypratat byt do 3 dni po uplynuti vypovednej lehoty.

V.
Ziveredéné ustanovenia

. Najomnd zmluva sa uzatvara v sulade s ustanovenim bodu 8. Clanku IV, Zmluvy

o najme ¢. 2/2014 zo diia 27.1.2014.

. Néjomea je povinny driom ukonéenia najmu odovzdat prenajimatel'ovi byt v takom

stave v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenic, V opacnom pripade je
povinny uhradit’ prenajimatelovi ndklady na tie opravy aprace, s ktorymi sa byt
uvedie do stavu uZivania schopnom ako ho najomca prevzal.

- Prenajimatel’ po ukonéeni nijmu neuhradi najomecovi néklady na stavebné tUpravy

a iné podstatné zmeny ani protihodnotu toho &o zlepSilo kvalitu a vybavenie bytu, ak
sa prenajimatel’ na Ghradu tychto nakladov pisomne nezaviazal pri udel'ovani stihiasu
s ich prevedenim.

. Prenajaty byt alebo jeho &ast moZno prenechat’ do podndjmu len vo vynimoénych

pripadoch hodnych osobitného zretela a po pisomnom vyjadreni prenajimatel’a na
zaklade odporucenia komisie MsZ. Na byte nesmu viaznuf' Fadne nedoplatky.

- Na vzajomni vymenu bytu a pouZitie bytu alebo jeho &asti na iné ucely ako byvanie je

potrebny sihlas vlastnika (mesta) a predchédzajice odporutenie komisie MsZ. Sdhlas
na vzajomna vymenu bytu udeluje pisomne primétor mesta.

Prilohou zmluvy je ,Evidenény list* ,Kalkuldcia mesaénych zaloh“ a ., Protokol
o odovzdani a prevzati bytu“.

Touto zmluvou o najme sa riadia zmluvné strany aj v obdobi pred nadobudnutim
UCinnosti tejto zmluvy o nagjme, t.j. od 01.02.2015 do nadobudnutia Gdinnosti tejto
zmluvy o ndjme.

. Ndjomca ma pravo na opakované uzatvorenie zmluvy o ndjme bytu pri dodrzanf

podmienok uvedenych v tejio nijomnej zmluve (najmd pokial' sa to tyka jeho
povinnosti na tdhradu najomného a sluZieb spojenych s ndjmom bytu, poplatku z
omeskania) a v prisludnych pravnych predpisoch.

9. Prenajimatel sthlasi s prihldsenim ndjomcu a so suhlasom ndjomeu aj ¢lenov spolodnej

domécnosti na trvaly pobyt v predmete ndjmu v silade so zakonom &. 253/1998 7.z,




10.

11.

12.

13.

14

15

o hidseni pobytu ob&anov SR a registri obyvatelov SR v zneni neskorsich pravanych
predpisov.

Prenajimatel sihlasi s prihldsenim ndjomcu a so stihlasom najomeu aj &lenov spoloénej

domécnosti na prechodny pobyt v predmete najmu v stlade so zidkonom &. 253/1998
Z. z. ohléseni pobytu obfanov SR aregistri obyvatefov SR v zneni neskorsich
pravnych predpisov a to na vymedzenii dobu max. 6 mesiacov.

Prenajimatel’ mé prévo zrusit’ trvaly pobyt ndjomcovi a élenom spolodnej domacnosti
vsilade sust. § 7 ods. 1 zdkona & 253/1998 Z. z. o hlseni pobytu ob&anov SR
a registri obyvatel'ov SR v zneni neskorsich pravnych predpisov.

Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu opravnenymi zdstupcami obidvoch
strdn a stava sa G¢innou nasledujticim ditom po jej zverejneni na webovom sidle mesta
Safa. Zmluvné strany suhlasia so zverejnenim celého znenia zmluvy, vritane so
zZverejnenim a spristupnenim ich osobnych udajov vrozsahu mena a priezviska.
Povinnost' zmluvu zverejnit’ vyplyva z ustanovenia § 5a zakona & 211/2000 Z. z.
o slobodnom pristupe k informacidm a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zdkon
o slobode informacif) v platnom zneni.

Tato zmluva sa riadi slovenskym pravnym poriadkom, najma Obécianskym zakonnikom
v platnom zneni.

. Tato zmluva je vyhotovena v Styroch vyhotoveniach, z ktorch po jednom vyhotoveni

prevezme ndjomca, dve prenajimatel’ a jedno Bytkomfort, s.r.o.

. Ndjomca podpisom tejto zmluvy poskytuje sihlas prenajimatelovi, resp. osobam

zabezpetujicim bytovli agendu pre prenajimatela, na spracovanie svojich osobnych
udajov v rozsahu uvedenom v ivodnych ustanoveniach zmluvy, &o je nevyhnutné pre
riadnu identifikdciu ndjomeu na adely plnenia tejto zmluvy ato pofas trvania tejto
zmluvy, najneskér viak do lehoty vysporiadania vietkych zavizkov vzniknutych na
zaklade tejto zmluvy. Po uvedenom obdobi budi osobné udaje najomcu
z informa¢nych systémov prenajimatel’a zlikvidované. Nijomca mdze odvolat’
kedykol'vek svoj udeleny sahlas po ukonéeni platnosti zmluvy a vyrovnani vietkych
zavézkov vodi prenajimatelovi resp. osobam zabezpelujicim bytovi agendu pre
prenajimatel’a.

Sala dia ....0:2. 2075,

.....................................

.............................

Mgr. Jozef Belicky
primator me/sta

Podpis ndjomcu Podpis prenajimatela




