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Najomna Zmluva & 119/2014

Evidenéné &islo prenajimatela: .. 2. % o

ktort v zmysle ust. § 685 a nasl. Zdk. ¢. 40/1964 Zb. Obgiansky zakonm’k v zneni neskorSich-
zmien a doplnkov (d’alej len ,,0Z%) uzavreli

Prenajimatel: Mesto Sala

so sidlom: Mestsky drad, Nim. Sv. Trojice 7, 927 00 SaPa
ICO: 00 306 185

DIC: 2021024049

Zastiipeny: Mgr. Jozefom Belickym, primatorom mesta

a

(d’alej len ,,prenajimatel’)

Ndjomea: Anna Kovacova rod..
Trvale bytom:

Dét. narodenia:

Rodné ¢&islo:

(d’alej len »ndjomea)

L
Predmet ndjmu
Prenajimatel’ prenechdva najomcovi do uZivania jednozzbm{y byt, 1. kategérie, Cislo

bytu 14, na IIlposchodi bytoveho domu, ktory sa nachadza v Sali na ulici Vavra
Srobdra 572/9 a najomca sa zavizuje platit’ dohodnuté nijomné.

Prenajimany byt sa skladd zprisluSenstva rozpisaného v ,,Evidentnom liste
nigjomné¢ho a thrad plneni a sluZieb spojenych s nijmom bytu*, ktory je sicastou tejto

- zmluvy.

Popri priave uZivat' byt ajeho prislulenstvo md nijomca a osoby, ktoré s nim Zij
v spolo¢nej domdcnosti pravo uzivat spolofné priestory a zariadenia domu a prévo
pouZivat’ plnenia a sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s ndgjmom bytu.

Prenajimatel odovzdava byt ndjomcovi vstave spdsobilom uZivania na ziklade
»Protokolu o odovzdani a prevzati bytu*,

Diiom uzavretia najomnej zmluvy vznikd najomcovi povinnost’ platit’ prenajimatelovi
ndjomné za byt a thradu za plnenia a sluzby poskytované a spojené s nagjmom bytu,

Néjomea sa zavizuje:

a) uZivat’ byt, spolodné priestory a =zariadenia domu vshlade sdomovym
poriadkom riadne  platit' prenajimatefovi ndjomné a tvhrady za plnenia
poskytované s ndgjmom bytu,

b) podielat sa v dome na vytvarani prostredia, zabezpedujliceho ostatnym
najomnikom nerudeny vykon ich prav, :

c) nasvoje vlastné naklady zabezpetovat’ opravy a udrzbu bytu,



d)  podiclat’ sa na ndkladoch oprdv a udrZby spolotnych priestorov a zariadenf
domu. Za Skodu spdsobentt pri uZivani spoloénych priestorov  zodpovedaju
ngjomnici domu /vchodw v rovnakom pomere medzi sebou navzijom s
vynimkou pripadov, v ktorych sa preukaZe zavinenie tret'ou osobou,

e)  pisomne ozndmit’ bez zbytotného odkladu prenajimatelovi potrebu tych oprav v
byte ku ktorym sa zaviazal prenajimatel v tejto zmluve a umoZnit
prenajimatefovi ich vykonanie, s vedomim zodpovednosti za kodu pri
nesplneni oznamenia,

f)  nevykondvat' stavebné {ipravy ani iné podstatné zmeny v byte bez pisomného
sthlasu prenajimatel’a: v pripade pisomného suhlasu prenajimatel’a k takymto
Upravém resp. zmenam si tieto dpravy a zmeny vykonat’ na vlastné naklady,

g) nijomca d'alej sthlasi s tym, aby prenajimatel jednostranne uskuto&iioval zmeny
predpisu ziloh Ghrad za poskytované sluZby spojené s uzivanim bytu, ak v
beZnom vyuétovacom obdobi zisti, Ze doterajiia vyska zaloh nebude postatovat’
na krytie nakladov na vyrobu tepla a pre obstaranie sluZieb spojenych s uZivanim
bytu,

h)  dalej sa ndjomca zavizuje uhradit’ prenajimatelovi vzniknuté a vytltované
néklady, ktoré mu vzniknu v pripade pri realizacii oprav v byte, o ktoré ndjomea
poZiadal a pre ktorych vykonanie prenajimatelovi nezabezpe&il potrebnd
suéinnost’,

i) ndjomca je povinny umoZnit’ prenajimatelovi vykonanie oprav v byte,
pravidelné od¢itavanie vodomerov a obhliadku prisluSenstva bytu, ako st
plynové a elektrické spotrebice, sekundédrna siet, istie a meranie, vykurovacie
telesa a rozvody k nim, vodovednych rozvodov a pod., za ktorymi i¢elmi sa
zaviizuje pracovnikom prenajimatela zabezpe€it vCasny pristup do bytu. V
pripade, Ze tento zavizok porusi, je si vedomy zodpovednosti za skodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti alebo zaviizku vznikla,

j)  znaSat’ obmedzenia v uZivani bytu v rozsahu nevyhnutnom na vykonanie oprav
audrziavacich pric, ktoré vykondva alebo vykonanie ktorych zabezpeduje
prenajimatel.

. Prenajimatel sa zavizuje:

a) zabezpecovat ndjomcovi plny a neruseny vykon prav spojenych s uZivanim bytu,

b) tiadne a v¢as sa postarat’ o odstranenie zévad, ktoré brania v riadnom uZivani bytu,
alebo ktoré toto pravo podstatne zhorSuju (za podmienky, Ze za zavady zodpoveds
prenajimatel’), ak tak prenajimatel’ neurobi mé ndjomca pravo po predchadzajiicom
upozorneni prenajimatela zdvady odstranit’ v nevyhnutne miere na svoje naklady
a poZzadovat’ od prenajimatel’a tihradu Glelne vynaloZenych nikladov ato do 6
mesiacov od odstranenia zdvady — inak toto pravo zanika,

¢) riadne a v&as poskytovat’ njomcovi plnenia a sluZzby spojené s uzivanim bytu,

d) vyuCtovat’ zalohové platené platby za plnenie asluby spojené snijmom
najneskdr s vyuctovanim zalohovych platieb za dodavku tepla a teplej tZitkovej
vody,

e} pri podpise tejto zmluvy odovzdat’ ndjomceovi képiu energetického certifikatu,

f) prenajimatel’ je oprivneny vykondvat' stavebné fipravy bytu a iné podstatné
zmeny v byte iba so siihlasom ndjomcu. Ak prenajimatel’ vykonava také ipravy na
prikaz prisluSného orgdnu S$tatnej spravy, je ndjomca povinny umoznif ich
vykonanie, inak zodpoved4 za skodu, ktord v ddsledku nesplnenia tejto povinnosti
vznikla. Prenajimatel’ ma pravo na nahradu ndkladov tych oprav a drZby bytu, o
ktorych vykonanie sa ndjomca nepostaral v&as.




IL

Vy3ka, splatnost’ a spésob platenia ndjomného a sluZieh spojenych s najmom bytu

- Najomea sa zavizuje prenajimatelovi za uZivanie bytu platit’ ngjomné spolu s

thradou za plnenia a sluzby poskytované s uZ{vanim.

. VySka ndjomného a sluzieb spojenych sndjmom bytu bude prilohou najomnej

zmluvy. Vyska bude kazdorodne upravovand na zdklade vyactovania sluzieb
spojenych s n4jmom bytu.

. Vyska mesagnej dhrady za uZivanie bytu sa stanovije podla Opatrenia MF SR . R-

11/99 z 21. decembra 1999, ktorym sa meni a dopliia vymer MF SR &.R-1/1996 z 12,
marca 1996.

. Néjomné vratane zaloh (hrad na plnenia a sluZby poskytované s uZfvanim bytu sa

plati mesaéne pozadu.do 15. diia nasledujiceho mesiaca.

. Ak ndjomca me¥k4 s platenim viac ako 10 dai je povinny zaplatit' prenajimatelovi

poplatok z omeskania vo vyike stanovenej Nariadenim viady SR &. 87/1995 Z. Z.,
ktorym sa vykonsvaju niektoré ustanovenia Obéianskeho zakonnika v platnom zneni,

. Najomca je povinny do jedného mesiaca ozndmit’ prenajimatel'ovi zmeny skutoénosti

rozhodujlcich pre urdenie ngjomného a zilohovych platieb za plnenia a sluzby
stvisiace s ndjmom a zéroveri sthlasi s tym, aby sa uskutoénila zmena vysky thrady
v dbsledku zmien uvedenych skutoénosti od 1. diia nasledujiceho mesiaca. Rovnako
sa bude postupovat’ v pripadoch, ak sa zmeni vySka thrady nijomného a sluZich s
nim spojenych na zéklade zmien pravnych predpisov.

- Platba ngjomného vratane platieb za plnenia a sluzby spojené s najmom bytu a ost.

pripadnych platieb sa realizuje inkasom cez inkasné stredisko. Uhrada je mozn4
i zloZenkou alebo prevodom z ity ndjomcu na Gdet &.: 4002152778/7500 vedeny v
CSOB Nové Zamky.

- Ndjomea stihlasi s tym, aby prenajimatel’ pripadny preplatok z vya&tovania zaloh na

ndjomnom a za tthradu slu¥ich za predchadzajici rok si ponechal na tihradu svojej
pohladavky, ktord méa vogi najomeovi z titulu skor neuhradenych poplatkov za
omeskanie so zaplatenim najomného a thrad za sluZby spojené s uZivanim bytu aj v
pripade, Ze dlZn4 istina bola uz najomcom v prospech prenajimatela uhradens. V
pripade preplatku na thraddch za uvedend sluzby zisteného pri vyudtovani za
uZivanie bytu v silade s vysledkami objektového merania prenajimatel’ najomcovi

tento preplatok v celom rozsahu vrati do 60 dni od vyuactovania.

111,
UKkonéenie a zdnik ndjmu

. Néajom zanika:

a) wuplynutim doby u zmliy uzavretych na dobu uréiti alebo



b) pisomnou dohodou prenajimatela a ndgjomeu alebo
¢) pisomnou vypoved'ou v ostatnych pripadoch.

- Néjomca méZe vypovedar naj om bez udania dévody.

Vypovedna lehota je trojmesaénd (3) a plati pre obidve zmluvné strany. Této lehota
zaCne plynit’ prvym diiom nasledujiceho mesiaca po mesiaci, v ktorom vypoved’
dosla druhému tdastnikovi. Vypoved' musi maf’ pisomni formuy,

. Prenajimatel’ méze vypovedat’ ndjom bytu podla § 711 pism. a/ az g/ Obéianskeho
zdkonnika. Najomea Je povinny vypratat byt do 3 dni po uplynuti vypovednej lehoty.

IV,
Zivereéné ustanovenia

- Ngjomnid zmluva sa uzatvira vsulade s ustanovenim body 9 ¢lanku V. Zmluvy
0 ngjme bytu &. 93/2013 zo dia 13.12.2013.

. Najomea je povinny diom ukondenia ndjmu odovzdat’ prenajimatelovi byt v takom
stave v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V opacnom pripade je
povinny uhradit prenajimatelovi niklady na tie opravy aprace, sktorymi sa byt
uvedie do stavu uZivania schopnom ako ho najomea prevzal,

. Prenajaty byt alebo Jjeho ast’ moZno prenechat’ do podndjmy len vo vynimo¢nych
pripadoch hodnych osobitného zretela a po pisomnom vyjadreni prenajimatela na
zéklade odporuéenia komisie MsZ. Na byte nesmu viaznuf Ziadne nedoplatky.

- Prilohou zmluvy je ,.Evidenény list wKalkuldcia mesaénych zéloh™ a |, Protokol
0 odovzdani a prevzati bytu®,

- Tato zmluva sa uzatvira na | rok v zmysle VZN &. 4/2012 o hospodareni s bytovym
fondom vo vlastnictve mesta Sal'a a bytmi v domoch s Opatrovatel'skou sluzbou a to
na dobu uréiti po dobu DPlatnosti opatrovatelskej slufby na jeden rok do 3112
2015.

- Néjomca mé pravo na opakované uzatvorenie zmluvy o ngjme bytu pri dodrZani
podmienck uvedenych v tejto najomnej zmiluve (najm3 pokial sa to tyka jeho
povinnosti na thradu najomného a sluzieb spojenych s najmom bytu, poplatku z
omeskania) a v prislusnych pravnych predpisoch.




9. Prenajimatel’ sthlasi s prihl4senim ngjomceu a so suhlasom ndjomcu aj ¢lenov spolotnej

10.

11.

12.

13.

14

15

san

........................................

domécnosti na trvaly pobyt v predmete n&jmu v silade so zakonom &. 253/1998 7.z,
o hldseni pobytu ob&anov SR a registri obyvatelov SR v zneni neskorsich pravnych
predpisov.

Prenajimatel sthlasi s prihldsenim najomeu a so sthlasom najomeu aj &lenov spolocnej

domdcnosti na prechodny pobyt v predmete najmu v stlade so zdkonom &. 253/1998
Z. z. ohliseni pobytu ob&anov SR a registri obyvatelov SR v zneni neskorfich
pravaych predpisov a to na vymedzentt dobu max. 6 mesiacov,

Prenajimatel’ mé pravo zrugit trvaly pobyt ndjomcovi a &lenom spolo¢nej domdcnosti
vsulade sust. § 7 ods. 1 zakona & 253/1998 7. z o hldseni pobytu ob&anov SR
a registri obyvatel'ov SR v zneni neskor¥ich pravnych predpisov.

Této zmluva nadobtda platnost’ diiom jej podpisu opravanenymi zastupcami obidvoch
stran a stdva sa itinnou nasledujiicim diiom Po jej zverejneni na webovom sidle mesta
Sala. Zmluvné strany suhlasia so zverejnenim celého znenia zmluvy, vratane so
zvergjnenim  a spristupnenim ich osobnych udajov v rozsahu mena a priezviska.
Povinnost’ zmluvu zverejnif’ vyplyva z ustanovenia § 5a zakona &. 211/2000 Z. z.
o slobodnom pristupe k informécidm a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zdkon
o slobode informécif) v platnom znent.

Tato zmluva sa riadi slovenskym pravnym poriadkom, najmé Obg&ianskym z4konnfkom
v platnom zneni.

. Této zmluva je vyhotovens v Styroch vyhotoveniach, z ktorych jedno vyhotovenie

prevezme najomca, dve prenajimatel a jedno Bytkomfort, s.r.o.

. Néjomca podpisom tejto zmluvy poskytuje stihlas prenajimatelovi, resp. osobam

zabezpedujlicim bytovii agendu pre prenajimatela, na spracovanie svojich osobnych
Gdajov v rozsahu uvedenom v uvodnych ustanoveniach zmluvy, &o je nevyhnutné pre
riadnu identifikdciu ndgjomeu na tcely plnenia tejto zmluvy ato podas trvania tejto
zmluvy, najneskér viak do lehoty vysporiadania vSetkych zdviizkov vzniknutych na
zéklade tejto zmluvy. Po uvedenom obdobi budi osobné tddaje najomeu
z informalnych systémov prenajimatefa zlikvidované. Ndjomca médZe odvolat
kedykol'vek svoj udeleny stihlas po ukondeni platnosti zmluvy a vyrovnani vietkych
zaviizkov voéi prenajimatelovi resp. osobdm zabezpetujicim bytova agendu pre
prenajimatela.

.............................

Mgr. Jozef Belicky
primator mesta

Podpis najjomecu




