N4jomna zmluva & 692014

Evidentné &islo prenajimatela: ... 47 ﬁ/’wﬂ/ ......

ktorti v zmysle ust. § 685 a nasl. Zak. & 40/1964 Zb. Obgiansky zakonnik v zneni neskorsich
zmien a doplnkov (d’alej len ,,0Z) uzavreli

Prenajimatel’: Mesto SaPa
so sidlom: Mestsky iirad, Nim. Sv. Trojice 7, 927 00 SaPa
ICO: 00 306 185
DIC: 2021024049
Zastipeny: Martinom Alféldim, primatorom mesta
(d’alej len ,,prenajimatel’)
a
Nijomeca: Mairia Zongorova

Trvale bytom:
Dit. narodenia:
Rodné ¢&isle:
(dalej len ,,ndjomca“)

I.
Predmet nijmu

1. Prenajimatel’ prenechava najomcovi do uZivania trojizbovy byt, L kategorie, ¢islo 14,
na L peschodi bytového domu, ktory sa nachiadza v Sali na ulici Rimska 2138/3
a najomca sa zaviizuje platit dohodnuté ndjomné,

2. Prenajimany byt sa skladd zprisluenstva rozpisaného v ,Evidentnom liste
ndjomného a uhrad plneni a sluZieb spojenych s ndjmom bytu®, ktory je siastou tejto
zmluvy.

3. Popri prive uZivat' byt ajeho prislufenstvo md ndjomca a osoby, ktoré snim Ziju
v spoloCnej domdicnosti prdvo uZivat’ spoloné priestory a zariadenia domu a pravo
pouZivat’ plnenia a sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s nsjmom bytu.

4. Prenajimatel’ odovzdiva byt najomcovi vstave spdsobilom uZivania na zéiklade
.Protokolu o odovzdani a prevzati bytu®.



5. Dtiom uzavretia ndgjomnej zmluvy vznik4d najomcovi povinnost’ platit’ prenajimatelovi
ndjomné za byt a tihradu za plnenia a sluzby poskytované a spojené s nijmom bytu.
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Ndjomea sa zavizuje:

uZivat’ byt, spolotné priestory a zariadenia domu v silade s domovym
poriadkom riadne  platit prenajimatelovi ngjomné a dhrady za plnenia
poskytovangé s ngjmom bytu,

podielat’ sa v dome na vytvérani prostredia, zabezpedujliiceho ostatnym
najomnikom nerueny vykon ich prav,

na svoje vlastné néklady zabezpetovat opravy a udrzbu bytu,

podielat’ sa na nakladoch oprav a udrzby spoloénych priestorov a zariadeni
domu. Za skodu spdsobenti pri uZivani spolo¢nych priestorov  zodpovedaji
ndgjomnici domu /vchodw v rovnakom pomere medzi scbou navzajom s
vynimkou pripadov, v ktorych sa preukéZe zavinenie tretou osobou,

pisomne ozndmit” bez zbytoéného odkladu prengjimatelovi potrebu tych oprav v
byte ku ktorym sa zaviazal prenajimatel v tejto zmluve a umoZnif
prengjimatelovi’ ich vykonanie, s vedomim zodpovednosti za Skodu pri
nesplneni oznidmenia,

nevykondvat’ stavebné tpravy ani iné podstatné zmeny v byte bez pisomného
stthlasu prenajimatela: v pripade pisomného sthlasu prenajimatel’a k takymto
Upravam resp. zmendm si tieto ipravy a zmeny vykonat' na vlastné ndaklady,
ngjomca d’alej stihlasi s tym, aby prenajimatel’ jednostranne uskuto&tioval Zmeny
predpisu ziloh thrad za poskytované sluzby spojené s uZivanim bytu, ak v
beznom vytiétovacom obdobi zisti, e doteraj¥ia vyska ziloh nebude postadovat
na krytie nakladov na vyrobu tepla a pre obstaranie sluZieb spojenych s uZivanim
bytu,

d'alej sa n4jomca zavizuje uhradif prenajimatelovi vzniknuté a vyG&tované
naklady, ktoré mu vzniknt v pripade pri realizacii oprav v byte, o ktoré najomca
poZiadal a pre ktorych vykonanie prenajimatelovi nezabezpedil potrebnti
su€innost’,

najomca je povinny umoZnit prenajimatelovi vykonanie oprav v byte,
pravidelné od¢itavanie vodomerov a obhliadku prisluSenstva bytu, ako su
plynové a elektrické spotrebide, sekundarma siet, istife a meranie, vykurovacie
telesa a rozvody k nim, vodovodnych rozvodov a pod., za ktorymi Gc¢elmi sa
zavéizuje pracovnikom prenajimatefa zabezpeCit' vEasny pristup do bytu. V
pripade, Ze tento zavizok porusi, je si vedomy zodpovednosti za Skodu, ktord
nesplnenim tejto povinnosti alebo zavizku vznikla,

znasat’ obmedzenia v uzivani bytu v rozsahu nevyhnutnom na vykonanie oprav
audrZiavacich préc, ktoré vykonava alebo vykonanie ktorych zabezpeduje
prenajimatel’,

Prenajimatel’ sa zavézuje:

zabezpetovat' ndjomcovi plny a nerufeny vykon prav spojenych s wZivanim bytu,
riadne a véas sa postarat’ o odstrinenie zévad, ktoré brania v riadnom uZivani bytu,
alebo ktoré toto pravo podstatne zhorduju (za podmienky, Z¢ za zdvady zodpoveda
prenajimatel’), ak tak prenajimatel neurobi ma najomca pravo po predchadzajicom
upozorneni prenajimatel’a zavady odstranit’ v nevyhnutne miere na svoje naklady
a poZadovat' od prenajimatela hradu Geelne vynaloZenych nakladov ato do 6
mesiacov od odstranenia zdvady — inak toto prévo zanik4,

riadne a véas poskytovat’ nijomcovi plnenia a sluzby spojens s uzivanim bytu,




d) vytétovat zilohové platené platby za plnenie a sluzby spojené s najmom
najneskér s vytidtovanim zélohovych platieb za dodavku tepla a teplej azitkovej
vody,

€) pri podpise tejto zmluvy odovzdat’ ndjomcovi képiu energetického certifikitu,

) prenajimatel je opravneny vykonavat' stavebné Upravy bytu a iné podstatné
Zmeny v byte iba so stihlasom najomcu. Ak prenajimatel vykonava také dpravy na
prikaz prisiu$ného organu Statnej spravy, je ndjomca povinny umoznit’ ich
vykonanie, inak zodpoved za Skodu, ktora v désledku nesplnenia tejto povinnosti
vznikla. Prenajimatel m4 pravo na nahradu nakladov tych oprév a udrzby bytu, o
ktorych vykonanie sa ndjomea nepostaral vias.

IL

Vyika, splatnost’ a sposob platenia ndjomného a sluzieb spojenych s ndjmom bytu

1.

Néjomca sa zavizuje prenajimatelovi za ufvanie byty platit’ ndgjomné spolu s
thradou za plnenia a sluzby poskytované s uZivanim.

Vyska ndjomného a sluzieb spojenych s ngjmom bytu bude prilohou najomnej
zmluvy. Vy3ka bude kadorocne upravovana na zéklade vyudtovania sluFieb
spojenych s ndgjmom bytu.

Vyska mesa¢nej dhrady za uzfvanie bytu sa stanovuje podla Opatrenia MF SR . R-
11/99 z 21. decembra 1999, ktorym sa menf a doplita vymer MF SR &.R-1/1996 z 12.
marca 1996.

Néjomné vritane zaloh vhrad na plnenia a stuzby poskytované s uzivanim bytu sa
plati mesacne pozadu do 15. diia nasledujiceho mesiaca.

Ak ndjomca meské s platenim viac ako 10 dnf je povinny zaplatit prenajimatel’ovi
poplatok z omeskania vo vyike stanovenej Nariadenim vl4dy SR ¢&. 87/1995 7. z.,
ktorym sa vykonavajii nicktoré ustanovenia Ob¢ianskeho zdkonnika v platnom znenf.

Néjomca je povinny do jedného mesiaca oznamit’ prenajimatel’ovi zmeny skutoénosti
rozhodujiicich pre urdenie nagjomného a zalohovych platieb za plnenia a sluzby
sivisiace s ndgjmom a zarovei stihlasi s tym, aby sa uskuto&nila zmena vysky tdhrady
v désledku zmien uvedenych skutoénosti od 1. dfia nasledujliceho mesiaca. Rovnako
sa bude postupovat’ v pripadoch, ak sa zmeni vyska tihrady nijomného a sluieb s
nim spojenych na zéklade zmien pravaych predpisov.

Platba ndjomného vratane platieb za plnenia a sluZby spojené s ndgjmom bytu a ost.
pripadnych platieb sa realizuje inkasom cez inkasné stredisko. Uhrada j€ mozZna
i zloZenkou alebo prevodom z G&tu ndjomcu na ticet &.: 4002152778/7500 vedeny v
CSOB Nové Zamky.

Néjomca suhlasi s tym, aby prenajimatel pripadny preplatok z vyudtovania zsloh na
najomnom a za vhradu sluZieb za predchadzajuci rok si ponechal na thradu svojej
pohlPadavky, ktortt ma vodi ndjomcovi z titulu skér neuhradenych poplatkov za




omeskanie so zaplatenim ndjomného a tthrad za sluZby spojené s uZivanim bytu aj v
pripade, Ze dlZn4 istina bola u¥ négjomeom v prospech prenajimatela uhradend, V
pripade preplatku na thradich za uvedené sluzby zisteného pri vyuctovani za
uZivanie bytu v stlade s vysledkami objektového merania prenajimatel’ najomcovi
tento preplatok v celom rozsahu vrati do 60 dni od vytétovania,

II1.
UKkonéenie a zdnik ndjmu

. Najom zanika:

a) uplynutim doby u zmlgv uzavretych na dobu urgiti: alebo
b) pisomnou dohodou prenajimatel’a a ndjomcu alebo

¢) pisomnou vypovedoy v ostatnych pripadoch.

- Ndjomca méZe vypovedat’ nijom bez udania dovoduy.

- Vypovedni lehota je trojmesaéns (3) aplati pre obidve zmluvné strany. Této lehota
zatne plyndt prvym diiom nasledujiceho mesiaca po mesiaci, v ktorom vypoved’
do3la druhému ti¢astnikovi. Vypoved musi mat’ pisomni formu.

- Prenajimatel méze vypovedat ndjom bytu podla § 711 pism. o/ az g/ Obcianskeho
zakonnika. Ndjomea je povinny vypratat’ byt do 3 dni po uplynuti vypovednej lehoty.

1v,
Zaveredné ustanovenia

- Néjomnd zmluva sa uzatvara v sulade s ustanovenim bodu 9 &anku IV. Zmluvy
0 ndjme ¢, 57/2013 zo diia 7.10.2013.

- Néjomca je povinny ditom ukonéenia ndjmu odovzdat’ prenajimatelovi byt v takom
stave v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, V opatnom pripade je
povinny uhradit’ prenajimatel'ovi naklady na tie opravy aprice, s ktorymi sa byt
uvedie do stavu uZivania schopnom ako ho najomca prevzal.

. Prenajimatel’ po ukongeni ndgjmu neuhradi nijomcovi naklady na stavebné Upravy
ainé podstatné zmeny ani protihodnotu toho &o zlepsilo kvalitu a vybavenie bytu, ak
sa prenajimatel’ na thradu tychto nakladov pisomne nezaviazal pri udelovani stthlasu
s ich prevedenim.

. Prenajaty byt alebo jeho dast’ moZno prenechaf’ do podnijmu len vo vynimoénych
pripadoch hodnych osobitného zretela apo pisomnom vyjadreni prenajimatela na
zdklade odporuéenia komisie MsZ. Na byte nesmt viaznut’ Fiadne nedoplatky.

- Na vzajomna vymenu bytu a pouZitie bytu alebo jeho &asti na iné Ulely ako byvanie je
potrebny siihlas vlastnika (mesta) a predchddzajiice odporuéenie komisie MsZ. Stihlas
na vzjomni vymenu bytu udefuje pisomne priméator mesta.




10.

11.

12,

13,

14.

Prilohou zmluvy Jje »Evidenény list“ _ Kalkuldcia mesacnych zdloh™ a , Protokol
0 odovzdani a prevzati bytu*, :

Tato zmluvu je mozné uzatvorit na dobu uréiti v zmysle VZN 19/2011 a v zmysle
smernice MVRR SR &. 2/2003. '

Tato zmluva sa uzatvdra na dobu urciti do 30.09.2015.

Néjomea mi pravo na opakované uzatvorenie zmluvy o ndjme bytu pri dodrZani
podmienok uvedenych v tejto ndjomnej zmhuve (najmd pokial sa to tyka Jjeho
povinnosti na thrady ngjomného a sluZieb spojenych s ndjmom bytu, poplatku z

omeskania) a v prislunych pravnych predpisoch.

Prenajimatel’ sthlasi s prihldsenim najomcu a so sthlasom najomeu aj ¢lenov

spoloénej domacnosti na trvaly pobyt v predmete ndjmu v silade so zakonom &.
253/1998 Z.z. o hldseni pobytu ob&anov SR a registri obyvatel'ov SR v zneni
neskorSich pravnych predpisov.

Prenajimatel’ sthlasi s prihlasenim ndjomeu a so sthlasom ngjomeu aj ¢lenov spolo&nej

domécnosti na prechodny pobyt v predmete ndjmu v silade so zdkonom ¢. 253/1998
Z. z. ohldseni pobytu obganov SR aregistri obyvatelov SR v zneni neskorsich
pravnych predpisov a to na vymedzenii dobu max. 6 mesiacov.

Prenajimatel’ m4 pravo zrugit trvaly pobyt ndjomcovi a &lenom spolo¢nej domécnosti
vstlade sust. § 7 ods. 1 zikona & 253/1998 Z. z. o hlaseni pobytu ob&anov SR
a registri obyvatelov SR v zneni neskorSich pravnych predpisov.

Této zmluva sa riadi slovenskym pravaym poriadkom, najmi Ob¢ianskym zakonnikom
v platnom znenf.

r

15. Tato zmluva je vyhotovend v $tyroch vyhotoveniach, z ktorych jedno vyhotovenie

prevezme najomca, dve prenajimatel’ a jedno Bytkomfort, s.r.0.

16. Ndjomca podpisom tejto zmluvy poskytuje sthlas prenajimatelovi, resp. osobam

zabezpeujicim bytovn agendu pre prenajimatela, na Spracovanie svojich osobnych
idajov v rozsahu uvedenom v uvodnych ustanoveniach zmluvy, ¢o je nevyhnutnd pre
riadnu identifikéciu ngjomeu na Géely plnenia tejto zmluvy ato podas trvania tejto
zmluvy, najneskér viak do lehoty vysporiadania vSetkych zdvizkov vzniknutych na
zéklade tejto zmluvy.  Po uvedenom obdobi budli osobné udaje ndjomeu
z informagnych systémov prenajimatel’a zlikvidované. Nijomca méZe odvolat
kedykol'vek svoj udeleny sthlas po ukongeni platnosti zmluvy a vyrovnani vietkych




zavizkov vodi prengjimatelovi resp. osobam zabezpeGujicim bytovy agendu pre
prenajimatela.

Sara diia . =770 dh

AR L L L L LY T PO A

Martin Alfoldi
primétor mesta Sal'a

Méria Zongorova

Podpis ndjomeu’




