Najomna zmluva & 482014
Evidendné islo prenajimatela: \}f?//ﬁjﬁt

ktori v zmysle ust. § 685 a nasl. Zak. ¢. 40/1964 Zb. Ob&iansky zakonnik v zneni neskorSich
zmien a doplukov (d'alej len ,,0Z%) uzavreli

Prenajimatel’: Mesto SaPa

so sidlom: Mestsky trad, Nam. Sv. Trojice 7, 927 00 Sal’a
I1CO: 00 306 185

DIC: 2021024049

ZastGpeny: Martinom Alfoldim, primdtorom mesta

(d’alej Ien ,,prenajimatel’®)

N#jomea: Timko Jin
Trvale bytom: '
Dat. narodenia:
Rodné &islo:
(Palej len ,,ndjomca*)

a

Najomea: Timkova Mariana rod.
Trvale bytom:
Dit. narodenia:
Rodné &islo:
(d’alej Ien ,,ndjomea*)

L
" Predmet najmu

1. Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi do uZivania trojizbovy by, 1. kategérie, cislo 27,
na IIL+1IV. poschodi bytového domu, ktory sa nachddza v Sali na ulici Rimska
2139/5 anajomca sa zavizuje platit’ dohodnuté ndjomné.

2. Prenajimany byt sa skladd zprisluSenstva rozpisaného v ,Evidennom liste
nijomného a Ghrad plneni a sluZieb spojenych s ndjmom bytu®, ktory je stiéast'ou tejto
zmluvy. ‘



Popri priave uZivat' byt ajeho prisludenstvo ma ndjomca a osoby, ktoré s nim Ziju
v spoloénej domécnosti pravo uZivat' spolotné priestory a zariadenia domu a pravo
pouzivat’ plnenia a sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s ngjmom bytu.

. Prenajimatel odovzdiva byt ndjomcovi vstave spdsobilom uZivania na zéklade

,,Protokolu o odovzdani a prevzati bytu®.

Diiom uzavretia ndjomnej zmluvy vznikd ndgjomcovi povinnost’ platit’ prenajimatelovi
najomné za byt a thradu za plnenia a sluzby poskytované a spojené s najmom bytu.

2)

b)

c)
d)

g)

h)

i)

. Nijomca sa zavizuje:

uzivat byt, spoloné priestory a zariadenia domu v stlade sdomovym
poriadkom riadne  platif prenajimatefovi nijomné a uhrady za plnenia
poskytované s najjmom bytu,

podielat sa v dome na vytvérani prostredia, zabezpefujiceho ostatnym
nijomnikom nerudeny vykon ich prav,

na svoje vlastné néklady zabezpetovat’ opravy a idrzbu bytu,

podiclaf sa na ndkladoch oprav a udriby spolo¢nych priestorov a zariadeni
domu. Za $kodu spdsobenti pri uZivani spolognych priestorov zodpovedaji
najomnici domu /vchodw v rovnakom pomere medzi sebou navzijom s
vynimkou pripadov, v ktorych sa preukdZe zavinenie tret'ou osobou,

pisomne oznamit’ bez zbytoéného odkladu prenajimatelovi poirebu tych oprav v
byte ku ktorym sa zaviazal prenajimatel v tejto zmluve a umoZnit
prenajimatefovi ich vykonanie, s vedomim zodpovednosti za Skodu pri
nesplneni oznamenia,

nevykonavat' stavebné Upravy ani iné podstatné zmeny v byte bez pisomného
sthlasu prenajimatel’a: v pripade pisomného sthlasu prenajimatela k takymto
Upravam resp. zmendm si tieto Gipravy a zmeny vykonat' na vlastné naklady,
najomea d’alej sthlasi s tym, aby prenajimatel’ jednostranne uskuto&fioval zmeny
predpisu zaloh tihrad za poskytované sluZby spojené s uZivanim bytu, ak v
benom vylétovacom obdobi zisti, Ze doterajsia vyska zéloh nebude postatovat
na krytie nikladov na vyrobu tepla a pre obstaranie sluZieb spojenych s uzivanim
bytu,

dalej sa nijomca zaviizuje uhradit’ prenajimatelovi vzniknuté a vyuctované
néklady, ktoré mu vznikn v pripade pri realizacii oprav v byte, o ktoré najomca
poziadal a pre ktorych vykonanie prenajimatefovi nezabezpetil potrebni
suéinnost’,

nijomea je povinny umoZnit prenajimatefovi vykonanie oprav v byte,
pravidelné od¢itavanie vodomerov a obhliadku prisludenstva bytu, ako su
plynové a elekirické spotrebice, sekundérna siet, istide a meranie, vykurovacie
telesa a rozvody k nim, vodovodnych rozvodov a pod., za ktorymi ucelmi sa
zaviizuje pracovnikom prenajimatela zabezpelit' vCasny pristup do bytu. V
pripade, e tento zaviizok porudi, je si vedomy zodpovednosti za ¥kodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti alebo zavizku vznikla,

znasat’ obmedzenia v uZivani bytu v rozsahu nevyhnutnom na vykonanie oprav
audrziavacich prée, ktoré vykondva alebo vykonanie ktorych zabezpetuje
prenajimatel’.

Prenajimatel’ sa zavézuje:
a) zabezpetovaf’ najomcovi plny a nerueny vykon prav spojenych s uZivanim bytu,
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b) riadne a v¢as sa postarat’ o odstranenie zavad, ktoré brania v riadnom uZivani bytu,
alebo ktoré toto pravo podstatne zhor§uji (za podmienky, e za zavady zodpoved4
prenajimatel), ak tak prenajimatel’ neurobi ma ndjomea pravo po predchadzajicom
upozorneni prenajimatela zavady odstrinit’ v nevyhnutne miere na svoje naklady
a pozadovat’ od prenajimatefa Ghradu Ucelne vynaloZenych ndkladov ato do 6
mesiacov od odstranenia zavady — inak toto pravo zanika,

c) riadne a v&as poskytovat’ ndjomcovi plnenia a sluzby spojené s uZivanim bytu,

d) vyutovat' zilohové platené platby za plnenie a sluzby spojené s ndjmom
najneskor s vyutovanim zélohovych platieb za doddvku tepla a teplej GZitkovej
vody,

) pri podpise tejto zmluvy odovzdat’ ndjomcovi kopiu energetického certifikatu,

f) prenajimatel’ je opravneny vykondvat stavebné upravy bytu a iné podstatné
zmeny v byte iba so sihlasom ndjomcu. Ak prenajimatel vykonéva také Gpravy na
prikaz prisludného orgdnu Statnej spravy, je nijomca povinny umoZnit ich
vykonanie, inak zodpoveda za Skodu, ktora v désledku nesplnenia tejto povinnosti
vznikla. Prenajimatel’ mé prévo na nahradu nékladov tych oprav a udrZby bytu, o
ktorych vykonanie sa ndjomca nepostaral véas.

II.

Vyska, splatnost’ a spdsob platenia nijomného a sluzieb spojenych s n4jmom bytu

1.

Néjomca sa zaviizuje prenajimatel’ovi za uZivanie bytu platit’ ndjomné spolu s
thradou za plnenia a sluZby poskytované s uZivanim.

Vyska ndjomného asluzieb spojenych snajmom bytu bude prilohou najomnej
zmluvy. VySka bude kaZdoroéne upravovani na zdklade vyt&tovania sluZieb
spojenych s najmom bytu.

Vyska mesalnej Ghrady za uZivanie bytu sa stanovuje podl'a Opatrenia MF SR . R-
11/99 z 21. decembra 1999, ktorym sa meni a dopliia vymer MF SR &.R-1/1996 z 12.
marca 1996.

Néjomné vratane zaloh thrad na plnenia a sluzby poskytované s uivanim bytu sa
plati mesacne pozadu do 15. diia nasledujiceho mesiaca.

Ak najomca meskd s platenim viac ako 10 dnf je povinny zaplatit’ prenajimatelovi
poplatok z omeSkania vo vyske stanovenej Nariadenim vlady SR &. 87/1995 Z. z.,
ktorym sa vykonavajit niektoré ustanovenia Obé&ianskeho zakonnika v platnom zneni.

Néjomca je povinny do jedného mesiaca ozndmit’ prenajimatefovi zmeny skutognosti
rozhodujicich pre uréenie ndjomného a zélohovych platieb za plnenia a sluzby
savisiace s nijmom a zdrovei sthlasi s tym, aby sa uskuto&nila zmena vyiky Uhrady
v dosledku zmien uvedenych skutognosti od 1. dita nasledujiiceho mesiaca. Rovnako
sa bude postupovat’ v pripadoch, ak sa zmeni vy¥ka thrady nijomného a sluZieb s
nim spojenych na zéklade zmien pravnych predpisov.
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. Platba najomného vritane platieb za plnenia a sluzby spojené s néjmom bytu a ost.

prlpadnych platieb sa realizuje inkasom cez inkasné stredisko. Uhrada je moZnd
i zloZenkou alebo prevodom z tiétu ndjomeu na tdet &.: SKO8 7500 0000 0040 0215
2778 vedeny v CSOB Nové Zamky.

. Néjomca sthlasi s tym, aby prenajimatel’ pripadny preplatok z vyaétovania ziloh na

ndjomnom a za thradu stuZieb za predchddzajiici rok si ponechal na dhradu svojej
pohladavky, ktord méd voéi najomcovi z titulu skdr neuhradenych poplatkov za
omeskanie so zaplatenim ndjomného a thrad za sluzby spojené s uZivanim bytu aj v
pripade, Ze dlZnd istina bola u¥ ndjomcom v prospech prenajimatela uhradena. V
pripade preplatku na thradich za uvedené sluzby zisteného pri vyudtovani za
vZivanie bytu v stlade s vysledkami objektového merania prenajimatel’ ndgjomcovi
tento preplatok v celom rozsahu vrati do 60 dni od vyuétovania.

IIL
Ukondenie a zanik najmu

. N4ajom zanika:

a) uplynutim doby u zmliv uzavretych na dobu uréitd alebo
b) pisomnou dohodou prenajimatela a najomeu alebo
¢) pisomnou vypoved'ou v ostatnych pripadoch.

. Ngjomca mézZe vypovedat’ najom bez udania dévodu.

. Vypovedni lehota je trojmesaéné (3) a plati pre obidve zmluvné strany. Tato lehota

zatne plynit prvym diiom nasledujoceho mesiaca po mesiaci, v ktorom vypoved’
dosla druhému Géastnikovi. Vypoved musi mat’ pisomnti formu.

. Prenajimatel méZe vypovedat’ ndjom bytu podla § 711 pism. a/ aZ g/ Obéianskeho

zdkonnika. N&jomca je povinny vypratat byt do 3 dni po uplynuti vypovednej lehoty.

IV.
Zavereéné ustanovenia

. Najomnd zmluva sa uzatvara v silade s ustanovenim bodu 9 &lanku IV. Zmluvy

o nijme €. 28/2013 zo dila 5.8.2013.

. Néjomca je povinny dilom ukondenia najmu odovzdat prenajimatefovi byt v takom

stave v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V opaénom pripade je
povinny uhradit’ prenajimatefovi naklady na tie opravy aprice, sktorymi sa byt
uvedie do stavu uZivania schopnom ako ho ndjomca prevzal.

. Prenajimatel’ po ukondeni najmu neuhradi ndjomcovi ndklady na stavebné tpravy

a iné podstatné zmeny ani protihodnotu toho o zlepsilo kvalitu a vybavenie bytu, ak
sa prenajimatel’ na hradu tychto ndkladov pisomne nezaviazal pri udel'ovani sahlasu
s ich prevedenim.




10.

I1.

12,

13.

14,

. Prenajaty byt alebo jeho &ast mozno prenechat’ do podndgjmu len s pisomnym

stihlasom primatora mesta,

+ Na pripadnt vymenu bytu, zlviéenie alebo rozdelenie byty a pouZitie bytu alebo jeho

Casti na iné icely ako byvanie Je taktiex potrebny stihlas primédtora mesta,

Prilohou zmluvy je »Evidenény list« »~Kalkulacia mesainych ziloh* 5 »Protokol
0 odovzdani a prevzati bytu®,

Tiato zmluvy Jje moZné uzatvorit na dobu urgitg vzmysle VZN 19/2011 a v zmysle
smernice MVRR SR &. 2/2003.

Tato zmluva sz uzatvara na doby urcitii do 31.08.201 5

Nijomeca ma pravo na opakovangd uzatvorenie zmluvy o ndjme bytu pri dodrZani
podmienok uvedenych v tejto ndjomnej zmluve (najmd pokial sa to tyka jeho
povinnosti na thradu ndgjomného a slugieh spojenych s ngmom bytu, poplatku z
omeskania) av prislusnych pravaych predpisoch.

spolonej domécnosti na trvaly pobyt v predmete ndjmu v silade so zdkonom ¢,
253/1998 7.z o hlaseni pobytu obganoy SR aregistri obyvatelov SR v znenj

0 slobodnom pris pe k informécism a o Zmene a doplneni niektorych zdkonoy (zékon
o slobode informécii) v platnom Znenj.

15. Této zmluva je vyhotovend v piatich vyhotoveniach, zktorych po jednom vyhotoveni

prevezme nijomea, dve prenajimatel’ a jedno Bytkomfort, s.r.0.



.............

16. Néjomca podpisom tejto zmluvy poskytuje stihlag Prenajimatelovi, Iesp. 0sobam

zabezpedujticim bytovii agendu pre prenajimatel’a, ng Spracovanie svojich osobnych
udajov v rozsahy uvedenom v ivodnych ustanovenjach zmluvy, &o je nevyhnutné pre
riadnu identifikdcin najomeu na UCely plnenia tejto zmluvy ato podas trvania tejto
zmluvy, najneskér viak do | i

zaklade tejto zmluvy.  Po uvedenom obdobi budi osohné Udaje ndjomen

Martin Alfoldi
primator mesta Sal'a

........................................

Podpis ndjomeu Podpis prenajimatela

Mariana Timkov3




