Najomnd zmluva & 282014
Evidenéné &slo prenajimatel’a: 75%/'591?

ktort v zmysle ust. § 685 anésl. Zak. &. 40/1964 Zb, Ob&iansky zakonnik v zneni neskorsich
zmien a doplnkov (dalej len ,,0Z%) uzavreli

Prenajimatel’; Mesto Sal’a
so sidlom: Mestsky Grad, Nam. Sv. Trojice 7, 927 00 SaPa
1CO: 00 306 185
DIC: 2021024049
Zastiipeny: Martinom Alféldim, primatorom mesta
(Palej len ,,prenajimatel™) .
Nijomea: Denisa Draskovifova rod.: .
Trvale bytom:

Dat. narodenia:
Rodné ¢islo: ___.

(dalej len ,,ndjomca‘)

L
Predmet ndjmu

Prenajimatel’ prenechava ndjomcovi do uZivania garsdnka, 1. kategorie, &slo 11, na I.
poschodi  bytového domu, ktory sa nachadza v Sali na ulici Rimske 213771
a ndjomea sa zavézuje platit’ dohodnuté ndjomné,

Prengjimany byt sa skladd z prislufenstva rozpisaného v ,,Evidennom liste
najomného a thrad plaeni a sluZieb spojenych s najmom bytu®, ktory je sti¢ast'ou tejto
zmluvy.

Popri prave uZivat' byt ajeho prislulenstvo mé nijomca a osoby, ktoré snim Ziju
v spoloCnej domécnosti pravo uZivat’ spoloéné priestory a zariadenia domu a pravo
pouZivat’ plnenia a sluZby, ktorych poskytovanie je spojené s ndjmom bytu.

i

~ Prenajimatel’ odovzddva byt néjomcovi vstave spdsobilom uZfvania na zédklade

»rrotokolu o odovzdani a prevzati bytu®.

Diiom uzavretia ndjomne]j zmluvy vznika najomcovi povinnost platit’ prenajimatefovi
ndjomné za byt a thradu za plnenia a sluzby poskytované a spojené s ndjmom bytu.

Néjomecea sa zavizuje:

a) uZivat byt, spolofné priestory a zariadenia domu v silade sdomovym
poriadkom riadne platitt prenajimatelovi ndjorné a (hrady za ploenia
poskytované s najmom bytu,

b) podielat’ sa v dome na vytvarani prostredia, zabezpedujiceho ostatnym
najomnikom neruleny vykon ich prév, '

¢) nasvoje vlastné ndklady zabezpetovat’ opravy a Gdrzbu bytu,
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g)

h)

D

podiel'at’ sa na ndkladoch oprév a udriby spoloénych priestorov a zariadeni

domu. Za $kodu spdsobenti pri uzivani spolocnych priestorov . zodpovedaju
nijjomnici domu /vchodw/ v rovnakom pomere medzi sebou navzijom s
vynimkou pripadov, v ktorych sa preukdze zavinenie tretou osobou,

pisomne ozndmit’ bez zbytoéného odkladu prenajimatelovi potrebu tych oprav v
byte ku ktorym sa =zaviazal prenajimatel’ v tejto zmluve a umoZnit’
prenajimatelovi ich vykonanie, s vedomim zodpovednosti za Skodu pri
nesplneni oznamenia,

nevykondvat’ stavebné tipravy ani iné podstatné zmeny v byte bez pisomného
sthlasu prenajimatela: v pripade pisomného sthlasu prenajimatela k takymto
upravam resp. Zmenam st tieto Gpravy a zmeny vykonat’ na vlastné naklady,
ndjomca d’alej sithlasi s tym, aby prenajimatel’ jednostranne uskuto&ioval zmeny
predpisu zaloh thrad za poskytované sluzby spojené s uZivanim bytu, ak v
beZznom vyatovacom obdobi zisti, Ze doterajia vyska zaloh nebude postadovat ¥
na krytie nékladov na vyrobu tepla a pre obstaranie sluZieb spojenych s uZivanim
bytu,

d’alej sa ndjomca zavizuje uhradit’ prenajimatelovi vzniknuté a vyudtované
naklady, ktoré mu vzniknt v pripade pri realizdcii oprav v byte, o ktoré ndjomca
poZiadal a pre ktorych vykonanie prenajimatelovi nezabezpedil potrebni
suéinnost’,

najomca je povinny umoZnit prenajimatelovi vykonanie oprdav v byte,
pravidelné odCitavanie vodomerov a obhliadku prisluSenstva bytu, ako su
plynové a elektrické spotrebice, sekundarna siet’, isti¢e a meranie, vykurovacie
telesd a rozvody k nim, vodovodnych rozvodov a pod., za ktorymi Gidelmi sa
zaviizuje pracovnikom prenajimatela zabezpeéit' véasny pristup do bytu. V'
pripade, Ze tento zaviizok porusi, je si vedomy zodpovednosti za $kodu, ktord
nesplnenim tejto povinnosti alebo zaviizku vznikla,

znalat’ obmedzenia v uZivani bytu v rozsahu nevyhnutnom na vykonanie oprav
a udrZiavacich prac, ktoré vykonava alebo vykonanie ktorych zabezpeduje
prenajimatel’,

Prenajimatel’ sa zavézuje:

a)
b)

zabezpeCovat’ ndgjomcovi plny a neruSeny vykon prav spojenych s uZivanim bytu,
riadne a v¢as sa postarat’ o odstranenie zdvad, ktoré brania v riadnom uZivani bytu,
alebo ktoré toto pravo podstatne zhorSuju (za podmienky, Ze za zavady zodpoveda
prenajimatel’), ak tak prenajimatel’ neurobi ma néjomca pravo po predchadzajiicom
upozorpeni prenajimatel’a zdvady odstranit’ v nevyhnutne miere na svoje ndklady
a poZadovat’ od prenajimatela thradu uéelne vynaloZenych nakladov ato do 6
mesiacov od odstranenia zdvady — inak toto pravo zanika,

riadne a v€as poskytovat’ najomcovi plnenia a sluzby spojené s uzivanim bytu,
vyuCtovat' zilohové platené platby za plnenie asluzby spojené s ndjmom
najneskdr s vyuctovanim zdlohovych platieb za dodavku tepla a teplej uzitkovej
vody,

pri podpise tejto zmluvy odovzdat’ ndjomcovi kdpiu energetického certifikatu,
prenajimatel’ je opravneny vykonavat stavebné tpravy bytu a iné podstatné
zmeny v byte iba so stthlasom ndjomcu. Ak prenajimatel’ vykondva také ipravy na
prikaz prisluiného orgdnu Sttnej spravy, je nijomca povinny umoznit’ ich
vykonanie, inak zodpoved4 za Skodu, ktord v désledku nesplnenia tejto povinnosti
vznikla. Prenajimatel’ ma pravo na nahradu nakladov tych oprav a GdrZby bytu, o
ktorych vykonanie sa najomca nepostaral véas.

’
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Vyska, splatnost’ a sposob platenia nijomného a sluZieb spojenych s ndjmom bytu

1. Néajomeca sa zavéizuje prenajimatelovi za uZivanie bytu platit’ ndjomné spolu s
uhradou za plnenia a sluZby poskytované s uZivanim.,

2. Vyska nijomného asluZieb spojenych snajmom bytu bude prilohou ndjomnej
zmluvy. Vyska bude kazdorone upravovand na zaklade vyu&tovania sluZieb

spojenych s ndjmom bytu.

3. Vyska mesa¢nej thrady za uZivanie bytu sa stanovuje podl'a Opatrenia MF SR . R-
11/99 z 21. decembra 1999, ktorym sa meni a dopltia vymer MF SR ¢.R-1/1996 z 12.

marca 1996.

4. Néjomné vratane zéloh thrad na plnenia a sluzby poskytované s uZivanim bytu sa

plati mesaéne pozadu do 15. diia nasledujiceho mesiaca.

5. Ak nédjomca meska s platenim viac ako 10 dni je povinny zaplatit’ prenajimatelovi
poplatok z omeskania vo vyske stanovenej Nariadenim vlady SR &. 87/1995 Z. z.,
ktorym sa vykondvaju niektoré ustanovenia Obgianskeho zdkonnika v platnom zneni.

6. Nijomca je povinny do jedného mesiaca ozndmit’ prenajimatelovi zmeny skuto&nosti

g

rozhodujicich pre urfenie nijomného a zdlohovych platieb za plnenia asluzby -

stivisiace s ndjmom a zaroveti suhlasi s tym, aby sa uskuto¢nila zmena vysky thrady
v dosledku zmien uvedenych skutoénosti od 1. dita nasledujiiccho mesiaca. Rovnako
sa bude postupovat’ v pripadoch, ak sa zmeni vyska uhrady nijomného a sluZieb s

nim spojenych na zaklade zmien pravnych predpisov.

7. Platba ndjjomného vratane platicb za plnenia a sluzby spojené s nijmom bytu a ost.
pripadnych platieb sa realizuje inkasom cez inkasné stredisko. Uhrada je mozZna
1 zloZenkou alebo prevodom z Uctu ndjomeu na adet ¢.: 4002152778/7500 vedeny v

CSOB Nové Zamky.

8. Nédjomeca sthlasi s tym, aby prenajimatel’ pripadny preplatok z vyadtovania zaloh na
ndjomnom a za uhradu sluzieb za predchadzajuici rok si ponechal na (hradu svojej
pohladavky, ktort md voéi ndjomcovi z titulu skdr neuhradenych poplatkov za
omeskanie so zaplatenim ndjomného a Ghrad za sluZby spojené s uZivanim bytu aj v
pripade, Ze dlZné istina bola uz ndgjomcom v prospech prenajimatel’a uhradena. V
pripade preplatku na uhradach za uvedené sluzby zisteného pri vyadtovani za
uZivanie bytu v stlade s vysledkami objektového merania prenajimatel’ ndjomcovi

tento preplatok v celom rozsahu vrati do 60 dni od vyuétovania.

-HL
Ukonéenie a zanik najmu

1. Néajom zaniki:
a) uplynutim doby u zmldv uzavretych na dobu uréitt alebo
b} pisomnou dohodou prenajimatel’a a ndjomcu alebo
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¢) pisomnou vypoved'ou v ostatnych pripadoch.
2. Néjomca mbZe vypovedat’ nadjom bez udania ddvodu.

3. Vypovednd lehota je trojmesainé (3) aplati pre obidve zmluvné strany. Téato lehota
zagne plynat’ prvym dilom nasledujiceho mesiaca po mesiaci, v ktorom vypoved’
dosla druhému tcastnikovi. V¥poved musi mat’ pisomnt formu.

4. Prenajimatel’ mdZe vypovedat ndjom bytu podla § 711 pism. a/ az g/ Obé&ianskeho
zékonnika. Ndjomca je povinny vypratat’ byt do 3 dni po uplynuti vypovednej lehoty.

1V.
Zaveredné ustanovenia

1. Najomnd zmluva sa uzatvéra so sihlasom primétora mesta na zaklade rozhodnutia &
219172009 zo dvia 9.4.2014

2. Najomca je povinny ditom ukonéenia njmu odovzdat’ prenajimatelovi byt v takom
stave v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V opacnom pripade je
povinny uhradit’ prenajimatelovi niklady na tie opravy aprdce, sktorymi sa byt
uvedie do stavu uZivania schopnom ako ho n4jomca prevzal.

3. Prenajimatel’ po ukonéeni ndgjmu neuhrad{ ndjomcovi naklady na stavebné upravy
a iné podstatné zmeny ani protihodnotu toho &o zlepsilo kvalitu a vybavenie bytu, ak
sa prenajimatel’ na uhradu tychto nékladov pisomne nezaviazal pri udelovani sthlasu
s ich prevedenim.

4. Prenajaty byt alebo jeho &ast moZno prenechat do podnajmu len s pisomnym
sthlasom primatora mesta.

5. Na pripadni vymenu bytu, zli¢enie alebo rozdelenie bytu a pouzitie bytu alebo jeho
Casti na iné U¢ely ako byvanie je taktieZ potrebny sthlas primétora mesta.

6. Prilohou zmluvy je ,,Eviden¢ny list“ , Kalkulacia mesatnych zdloh* a ,,Protokol
o odovzdani a prevzati bytu®.

7. Tato zmluvu je moZné uzatvorit’ na dobu urditt v zmysle VZN 19/2011 a v zmysle
smernice MVRR SR &. 2/2003,

8. Téato zmluva sa uzatvira na debu urcitii do 30.04. 2017,

9. Ndjomca ma privo na opakované uzatvorenie zmluvy o néjme bytu pri dodrzani
podmienok uvedenych v tejto ndjomnej zmluve (najma pokial’ sa to tyka jeho
povinnosti na Ghradu ndjomného a sluZieb spojenych s ngjmom bytu, poplatku z
omeskania) a v pristusnych pravnych predpisoch.

10. Prenajimatel’ stihlasi s prihldsenim najomecu a so suhlasom najomeu & ¢lenov spolodnej
domédcnosti na trvaly pobyt v predmete nagjmu v silade so zikonom & 253/1998 Z.z.
o hlaseni pobytu obfanov SR aregistri obyvatelov SR v zneni neskorsich pravaych
predpisov. '
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Prenajimatel’ sahlasi s prihlasenim ndjomeu a so stihlasom najomeu aj ¢lenov spoloénej

domdcnosti na prechodny pobyt v predmete najmu v sulade so zdkonom ¢. 253/1998
Z. z. ohlaseni pobytu oblanov SR a registri obyvatelov SR v zneni neskoriich
pravaych predpisov a to na vymedzenii dobu max. 6 mesiacov.

Prenajimatel’ ma pravo zruit' trvaly pobyt ndjomcovi a &lenom spolodnej domdcnosti
vsulade sust. § 7 ods. 1 zdkona &. 253/1998 7. z. o hléseni pobytu obanov SR
a registri obyvatelov SR v zneni neskorSich pravnych predpisov.

Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom jei podpisu opravnenymi zistupcami obidvoch
stran a stdva sa uéinnou nasledujticim ditom po j €] zverejneni na webovom sidle Mesta
Sala. Zmluvné strany sihlasia so zverejnenim celého znenia zmluvy, vratane so

zvergjnenim a spristupnenim ich osobnych tdajov v rozsahu mena a priezviska. *

Povinnost’ zmluvu zverejnif' vyplyva z ustanovenia § 5a zakona & 211/2000 Z. z.
0 slobodnom pristupe k informéciam a o zmene a doplneni niektorych zékonov (zdkon
o slobode informécif) v platnom zneni.

Této zmluva sa riadi slovenskym pravnym poriadkom, najmi Obcianskym zdkonnikom
v platnom znen.

. Tato zmluva je vyhotovena v §tyroch vyhotoveniach, zktorych jedno vyhotovenie

prevezme ndjomca, dve prenajimatel’ a jedno Bytkomfort, s.r.o.

- Ndjomca podpisom tejto zmluyy poskytuje sthlas prenajimatelovi, resp. osobam

zabezpedujlicim bytovl agendu pre prenajimatela, na spracovanie svojich osobnych
tdajov v rozsahu uvedenom v uvodnych ustanoveniach zmluvy, &o je nevyhnutné pre
riadnu identifikiciu najomcu na Ucely plnenia tejto zmluvy ato podas trvania tejto
zmluvy, najneskor viak do lehoty vysporiadania vietkych zavizkov vzniknutych na
zdklade tejto zmluvy. Po uvedenom obdobi budi osobné Udaje ndjomcu
z mformaénych systémov prenajimatela zlikvidovane. Néjomca mdZe odvolat
kedykol'vek svoj udeleny stihlas po ukondeni platnosti zmluvy a vyrovnani vietkych
zdvizkov voli prenajimatelovi resp. osobim zabezpetujlicim bytovi agendu pre
prenajimatela, '

.............................

Martin Alfoldi

Denisa Dragkovidova primator mesta S

......................................................

Podpis nij om(:u Podpis prenajimaterl’s

*




