Néajomnd zmluva & 2622014

Evidengné &islo prenajimatela: 457\/5&? .....

ktord v zmysle ust. § 685 anasl. Zak. ¢. 40/1964 Zb. Obgiansky zdkonnik v znenf neskorich
zmien a doplnkov (d’alej len ,,0Z%) uzavreli

Prenajimatel’: Mesto SaPa .

so sidlom: Mestsky irad, Nam. Sv. Trojice 7, 927 00 Sal’a

1CO: 00 306 185

DIC: 2021024049

Zastupeny: Martinom Alféldim, primatorom mesta -
(d’alej len ,,prenajimatel™) -

a

Nijomea: Pavol MISKO

Trvale bytom:

Dat. narodenia:
Rodné éislo:

(d’alej len ,,ndjomea‘)

L
Predmet najmu

. Prenajimatel prenechava najomcovi do uzivania 2-izbovy byt 1. kategérie, éisle 15, na

I poschodi bytového domu, ktory sa nachidza v Sali na ulici Hlaved 2112/ 95
a najomca sa zavizuje platit’ dohodnuté ndjomné.

Prenajimany byt sa sklada zprisluSenstva rozpisaného v ,Evidennom liste
najomného a tihrad plneni a sluZieb spojenych s ndgjmom bytu®, ktory je stiastou tejto
zmluvy.

Popri prave uZivat' byt ajeho prislufenstvo mé ndjomca a osoby, ktoré snim ZijG
v spolotnej domdcnosti pravo uZivat' spoloéné priestory a zariadenia domu a pravo
pouzivat’ plnenia a sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s ngjmom bytu.

Prenajimatel odovzdava byt najomcovi vstave spdsobilom uvZivania na zéklade
.-Protokolu o odovzdani a prevzati bytu®.

Diiom uzavretia ngjomnej zmluvy vznikd ndjomcovi povinnost’ platit’ prenajimatel'ovi
najomné za byt a Uhradu za plnenia a sluZzby poskytované a spojené s ndjmom bytu.

Nijomca sa zavizuje:

a) uzivat byt, spoloéné priestory a zariadenia domu vsilade sdomovym
poriadkom riadne platit prenajimatelovi nijomné a twhrady za plonenia
poskytované s nagjmom bytu, '

b) podielat sa v dome na vytvdrani prostredia, zabezpetujuceho ostatnym

nijomnikom nérueny vykon ich prav,



¢)

g

h)

i)

na svoje vlastné naklady zabezpeGovat’ opravy a idrzbu bytu,

podielat’ sa na nakladoch oprav a tdrzby spolo&nych priestorov a zariadeni
domu. Za $kodu sposobent pri uFivani spoloénych priestorov zodpovedaja
ngjomnici domu /vchodu/ v rovnakom pomere medzi sebou navzijom s
vynimkou pripadov, v ktorych sa preukaZe zavinenie tretou osobou,

pisomne oznimit bez zbytotného odkladu prenajimatelovi potrebu tych oprav v
byte ku ktorym sa zaviazal prengjimatel v tejto zmluve a umoeznit’
prenajimatelovi ich vykonanie, s vedomim  zodpovednosti za Skodu pri
nesplneni oznamenia,

nevykondvat' stavebné Upravy ani iné podstatné zmeny v byte bez pisomného
sthlasu prenajimatela; v pripade pisomného stihlagy prengjimatel’a k takymto
Upravam resp. zmenam si tieto @ pravy a zmeny vykonat’ na vlastné naklady,

ngjomca d’alej suhlasi s tym, aby prenajimatel Jednostranne uskutoétioval Zmeny -

predpisu zaloh tihrad za poskytované sluzby spojené s uXivanim bytu, ak v
beZnom vyudtovacom obdobi zisti, Ze doterajsia vySka zdloh nebude postadovat
na krytie nékladov na vyrobu tepla a pre obstaranie slu¥ieb spojenych s uwXfvanim
bytu,

d’alej sa nijomca zavazuje uhradit’ prenajimatelovi vzniknuté a vyudtované
néklady, ktoré mu vznikng v pripade pri realizacii oprav v byte, o ktoré najomca
poziadal a pre ktorych vykonanie prenajimatel'ovi nezabezpe€il potrebnti
suéinnost’,

nijomeca je povinny umoZnit prenajimatefovi vykonanie oprav v byte,
pravidelné od¢itavanie vodomeroy a obhliadku prislugenstva bytu, ako st
plynové a elekirické spotrebife, sekundarna siet’, istide a meranie, vykurovacie
telesd a rozvody k nim, vodovodnych rozvodov a pod., za ktorymi tvidelmi sa
Zavizuje pracovnikom prenajimatela zabezpegit veasny pristup do bytu. V
pripade, Ze tento zavizok porusi, je si vedomy zodpovednosti za ¥kodu, ktord
nesplnenim tejto povinnosti alebo zaviizku vznikla,

znasat’ obmedzenia v u¥fvani bytu v rozsahu nevyhnutnom na vykonanie Oprav
a udrziavacich prac, ktoré vykondva alebo vykonanie ktorych zabezpeduje
prenajimatel’,

Prenajimaterl’ sa zavizuje:

a)
b)

©)
d)

zabezpetovat’ ndjomcovi plny a neruseny vykon prav spojenych s uZivanim bytu,
riadne a véas sa postarat’ o odstrdanenie zéavad, ktoré brania v riadnom uZivani bytu,
alebo ktoré toto pravo podstatne zhoruji (za podmienky, Ze za zavady zodpoveda
prenajimatel), ak tak prenajimatel’ neurobf ma najomcea pravo po predchadzajicom
upozornenf prenajimatela zavady odstranit’ v nevyhnutne miere na svoje naklady
apoZadovat od prenajimatel'a Ghrady Ucelne vynalozenych ndkladov a to do 6
mesiacov od odstranenia zavady — inak toto pravo zanik4,

riadne a véas poskytovat’ ndjomcovi plnenia a stuzby spojené s uZivanim bytu,
vyuctovat’ zalohové platené platby za plnenie  a shizby spojené s nigjmom
najneskdr s vytdtovanim zélohovych platieb za dodavky tepla a teplej uZitkovej
vody,

pri podpise tejto zmluvy odovzdat’ ndjomcovi képiu energetického certifikatu,
prenajimatel’ je oprivneny vykonavat' stavebné Upravy bytu a iné podstatné
zZmeny v byte iba so stihlasom najomcu. Ak prenajimatel’ vykondva také apravy na
prikaz prislugného organu Statnej spravy, je najomca povinny umoZnit ich
vykonanie, inak zodpoveds za Skodu, ktor4 v désledku nesplnenia tejto povinnosti



vznikla, Prenajimatel’ m4 pravo na nahradu nakladoy tych oprav a udrzby bytu, o
ktorych vykonanie sa ndjomca nepostaral vag,

iI.

Vy3ika, splatnost’ a spbsob platenia nijomného a sluZieb spojenych s ndjmom bytu

1.

Ndjomca sa zaviizuje prenajimatelovi za uZivanie bytu platit’ ndgjomné spolu s
Ghradou za pinenia a sluzby poskytované s uzivanim.

Vyska ndjomného a sluzieb spojenych s ndjmom bytu bude prilohou najomne;j
zmluvy. Vyska bude kaZdoro&ne upravovand na zdklade vyudtovania sluzieb
spojenych s najmom bytu.

Vyska mesaénej thrady za uZivanie bytu sa stanovuje podla Opatrenia MF SR . R-
11/99 7 21. decembra 1999, ktorym sa meni a doplita vymer MF SR &.R-1/ 1996 z 12,
marca 1996.

Néjomné vratane zaloh thrad na pinenia a sluzby poskytované s uZivanim bytu sa
plati mesa¢ne pozadu do 15. diia nasledujiiceho mesiaca.

Ak ndjomca mesks s platenim viac ako 10 dui je povinny zaplatit prenajimatelovi
poplatok z omegkania vo vyske stanovenej Nariadenim vlady SR ¢. 87/1995 7. z.,
ktorym sa vykondvajii niektoré ustanovenia Obcianskeho zdkonnika v platnom zneni,

Néjomca je povinny do jedného mesiaca 0znamit’ prenajimatel'ovi zmeny skutocnosti
rozhodujucich pre uréenie nijomného a zalohovych platieb za plnenia a sluzby
suvisiace s ndjmom a zéroves stihlasi s tym, aby sa uskuto¢nila zmena vySky thrady
v désledku zmien uvedenych skutoénosti od 1. drig nasledujticeho mesiaca. Rovnako
sa bude postupovat’ v pripadoch, ak sa zmeni vy8ka dhrady ndjomného a sluZich s
nim spojenych na zdklade zmien pravnych predpisov.

Platba ndjomného vritane platieb za plnenia a sluzby spojené s najmom bytu a ost.
pripadnych platieb sa realizuje inkasom cez inkasné stredisko. Uhrada je mozna
1 zloZenkou alebo prevodom z i&tu ndjomeu na Gdet & - 4002152778/7500 vedeny v
CSOB Nové Zamky.

Néjomea suhlasi s tym, aby prenajimatel’ pripadny preplatok z vyudtovania zaloh na
£ i we ’ s . - . .
ngjomnom a za thradu siugieb zg predchidzajtici rok si ponechal na Ghradu svojej

UZivanie bytu v stilade s vysledkami objektového merania prenajimatel’ najomcovi
tento preplatok v celom rozsahu vrati do 60 dni od vytitovania,

1.
Ukondenie a zanik nijmu

. Nijom zaniks: -

a) uplynutim doby u zmluy uzavretych na dobu uréiti alebo



b) pisomnou dohodou prenajimatel’a a ndgjomeu alebo
¢) pisomnou vypovedou v ostatnych pripadoch.

- Néjomca mdze vypovedat’ ngjom bez udania dévodu.

. Vypovedna lehota je trojmesaén4 (3) a plati pre obidve zmluvné strany, Tato lehota
zacne plynit’ prvym diiom nasledujiiceho mesiaca po mesiaci, v ktorom vypoved
dosla druhému uastnikovi. Vypoved musf mat’ pisomnt formu,

. Prenajimatel’ moze vypovedat’ ndjom bytu podla § 711 pism. &/ az g/ Obgianskeho
zékonnika. Njomca je povinny vypratat’ byt do 3 dni po uplynutf vypovednej lehoty.

JA'A
Zavereéné ustanovenia

. Néjomnd zmluva sa uzatvdra so sithlasom primatora mesta na zéklade Rozhodnutia
o prideleni bytu & 1803/2011 zo diia 09.04.2014.

- Néjomca je povinny diiom ukonéenia najmu odovzdat’ prenajimatel’ovi byt v takom

stave v akom ho prevzal s prihliadnut{m na obvyklé opotrebenie. V opacnom pripade je

povinny uhradit’ prenajimatel'ovi naklady na tie opravy a préce, sktorymi sa byt

uvedie do stavu uZivania schopnom ako ho najomca prevzal.

- Prenajimatel po ukongeni najmu neuhradf n4jomcovi ndklady na stavebné Upravy
a iné podstatné zmeny ani protihodnotu toho &o zlepsilo kvalitu a vybavenie bytu, ak
sa prenajimatel’ na Ghradu tychto nakladov pisomne nezaviazal pri udefovani sthlasu
s ich prevedenim.

- Prenajaty byt alebo jeho &ast mozno prenechat do podndjmu len s pisomnym
sthlasom primatora mesta.

- Na pripadni vymenu bytu, zliéenie alebo rozdelenie bytu a pouzitie bytu alebo jeho
¢asti na iné udely ako byvanie je taktie potrebny sthlas primdtora mesta.

. Prilohoy zmluvy je »~Evidenény list“ , Kalkulacia mesacnych zéloh“ a , Protokol
o odovzdani a prevzati bytu®,

. Thto zmluvu je moZné uzatvorif na dobu urditd v zmysle VZN 19/2011 a v zmysle
smernice MVRR SR ¢&. 2/2003.

Tato zmluva sa uzatvara na dobu uréiti do 30.04. 2017,

. Ndjomea ma pravo na opakované uzatvorenie zmluvy o n4jme bytu pri dodrzani
podmienok uvedenych v tejto ndjomnej zmluve (najmd pokial’' sa to tyka jeho

povinnosti na thradu ndjomného a shuzieb spojenych s ndgjmom bytu, poplatku z
omeskania) a v pristuinych pravnych predpisoch.

10. Prenajimatel’ sthlasi s rihldsenim najomeu a so stihlasom najomeu aj Slenov s oloénej
Y p )] P ]

domécnosti na trvaly pobyt v predmete ndjmu v stilade so zékonom &. 253/1998 7.z



N

0 hlaseni pobytu ob&anov SR a registri obyvatefov SR v zneni neskorSich pravnych
predpisov.

11.  Prenajimatel’ sthlasi s prihldsenfm ndjomeu a so sihlasom ndjomcu aj ¢lenov spolocnej
domécnosti na prechodny pobyt v predmete najmu v stilade so zakonom &, 253/ 1998
Z. z. ohldseni pobytu oblanov SR a registri obyvatelov SR v zneni neskorsich
pravnych predpisov a to na vymedzeni dobu max. 6 mesiacov. '

12, Prenajimatel’ ma pravo zrusit trvaly pobyt nijomcovi a &lenom spolo¢nej domacnosti
vstlade sust. § 7 ods. 1 zikona &. 253/1998 Z. z. o hldseni pobytu obéanov SR
a registri obyvatefov SR v zneni neskor§ich pravnych predpisov.

13. Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu opravnenymi zéstupcami obidvoch
stran a stava sa tG¢innou nasledujicim diiom po jej zverejneni na webovom sidle Mesta ¥
Sala. Zmluvné strany sdhlasia so zverejnenim celého znenia zmluvy, vratane so
zverejnenim  a spristupnenim ich osobnych Udajov vrozsahu mena a priezviska.
Povinnost’ zmluvu zverejnit’ vyplyva z ustanovenia § 5a zikona & 211/2000 Z. z.

0 slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zdkonov (zikon
o slobode informécii) v platnom zneni.

14. Tato zmluva sa riadi slovenskym pravnym poriadkom, najmé Obéianskym zakonnikom
v platnom zneni.

15. Této zmluva je vyhotovend v §tyroch vyhotoveniach, z ktorych jedno vyhotovenie
prevezme ndjomca, dve prenajimatel’ a jedno Bytkomfort, s.1.0. '

16. Najomea podpisom tejto zmluvy poskytuje sthlas prenajimatelovi, resp. osobam
zabezpeCujlicim bytovii agendu pre prenajimatela, na spracovanie svojich osobnych
idajov v rozsahu uvedenom v tivodnych ustanoveniach zmluvy, ¢o je nevyhnutné pre
riadnu identifikdciu ndjomecu na téely plnenia tejto zmluvy ato podas trvania tejto
zmluvy, najneskor viak do lehoty vysporiadania vietkych zdvizkov vzniknutych na
zéklade tejto zmluvy. Po uvedenom obdobi budi osobné udaje ndjomcu
z informatnych systémov prenajimatela zlikvidované. Nijomca mdZe odvolat
kedykolvek svoj udeleny sthlas po ukonéeni platnosti zmluvy a vyrovnani vietkych
zavézkov voti prenajimatelovi resp. osobam zabezpeCujucim bytovli agendu pre
prenajimatela.

.............................

Pavol Migko

Podpis najomcu




