Najomna zmluva 2011

ktortl v zmysle ust. § 685 a nasl. Zak. &. 40/1964 Zb. Obéiansky zdkonnik v zneni neskorSich

zmien a dopinkov (d’alej len ,,OZ) uzavreli

Prenajimatel”: Mesto Sala .
so sidlom: Mestsky urad, Nam. Sv. Trojice 7, 927 00 Sala
ICO: 00 306 185
DIC: 2021024049
Zastiapeny: Martinom Alféldim, primatorom mesta
(d’alej len ,,prenajimatel™)
a
Nijomea: Iveta Vigayova rod.: FarkaSova
Trvale bytom:

Dat. narodenia:

Rodné &islo:

L
Predmet najmu

1. Prenajimatel prenechava najomcovi do uZivania dvejizbovy byt &islo 51 1. kategorie,

na IV, poschodi bytového domu, ktory sa nachadza v Sali na ulici Narcisovd
1948/19 nijomcea sa zavizuje platit’ dohodnuté ndjomné.

. Prenajimany byt sa skladd zprislu§enstva rozpisaného v ,Evidentnom liste
najomného a thrad pineni a sluZieb spojenych s nijmom bytu*, ktory je sucastou tejto
zmluvy. _

. Popri prave uZivat' byt ajeho prisluSenstvo mé4 najomca a osoby, ktoré s nim Ziju
v spoloénej domécnosti pravo uzivat' spoloéné priestory a zariadenia domu a pravo

pouzivat' plnenia a sluZby, ktorych poskytovanie je spojené s nijmom bytu.

. Prenajimatel odovzdiva byt nijomcovi v stave spdsobilom uZivania na zdklade
,,Protokolu o odovzdani a prevzati bytu®.

. Dtiom uzavretia ndjomnej zmluvy vznika ndjomcovi povinnost’ platit’ prenajimatelovi
nijomné za byt a tthradu za plnenia a sluzby poskytované a spojené s ngjmom bytu.

. Néjomca sa zvizuje:



a) uzivat byt, spolodné priestory a zariadenia domu v sulade s domovym poriadkom
riadne platit’ prenajimatelovi ndjomné a Ghrady za plnenia poskytované s najmom
bytu,

b) podiefat sa v dome na vytvarani prostredia, zabezpetujiceho ostatnym
najomnikom neruSeny vykon ich prav,

¢) na svoje vlasiné néklady zabezpecovat’ opravy a udrzbu bytu,

d) podiefat sa na nakladoch oprav a udrzby spolo¢nych priestorov a zariadeni domu.
7a $kodu spdsobent pri uZivani spolognych priestorov zodpovedaju ndjomnici
domu /vchodw/ v rovnakom pomere medzi sebou navzajom s vynimkou pripadov,
v ktorych sa preukaZe zavinenie tret'ou osobou,

e) pisomne ozndmif’ bez zbytoného odkladu prenajimatelovi potrebu tych oprav v
byte ku ktorym sa zaviazal prenajimatel’ v tejto zmluve a umoZnit’ prenajimatefovi
ich vykonanie, s vedomim zodpovednosti za $kodu pri nesplneni oznamenia,

f) nevykonavat stavebné dpravy ani iné podstatné zmeny v byte bez pisomného
sthlasu prenajimatela: v pripade pisomného suhlasu prenajimatefa k takymto
Gipravam resp. zmendm si tieto ipravy a zmeny vykonat’ na vlastne nakiady,

g) ndjomca dalej siihlasi s tym, aby prenajimatel’ jednostranne uskutoctioval zmeny
predpisu zéloh Ghrad za poskytované sluzby spojené s uzivanim bytu, ak v beznom
vyuttovacom obdobi zisti, e doterajsia vy¥ka zaloh nebude postatovat’ na krytie
nakladov na vyrobu tepla a pre obstaranie sluZieb spojenych s uzivanim bytu,

h) dalej sa najomca zavizuje uhradit’ prenajimatelovi vzniknuté a vyictované
naklady, ktoré mu vzniknti v pripade pri realizicii oprav v byte, o ktoré najomea
poziadal a pre ktorych vykonanie prenajimatelovi nezabezpedil potrebnu
stcinnost’,

i) najomca je povinny umoZnit’ prenajimatelovi vykonanie oprav v byte, pravidelné
od&itavanie vodomerov a obhliadku prisluSenstva bytu, ako st plynové a elekirické
spotrebide, sekundéma siet, istite a meranie, vykurovacie telesd a rozvody k nim,
vodovodnych rozvodov a pod., za ktorymi udelmi sa zaviizuje pracovnikom
prenajimatela zabezpedit véasny pristup do bytu. V pripade, e tento zivizok
porusi, je si vedomy zodpovednosti za $kodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti
alebo zavizku vznikla,

i) znasat obmedzenia v uZivani bytu v rozsahu nevyhnutnom na vykonanie oprav
a udrziavacich prac, ktoré vykondva alebo vykonanie ktorych zabezpetuje
prenajimatel’.

. Prenajimatel’ sa zavizuje:

a) zabezpetovat ndjomcovi plny a nerudeny vykon prav spojenych s uZivanim bytu,

b) riadne a v&as sa postarat’ o odstranenie zavad, ktoré brania v riadnom uZivani bytu,
alebo ktoré toto pravo podstatne zhor$uju (za podmienky, Ze za zdvady zodpoveda
prenajimatel’), ak tak prenajimatel’ neurobi mé ndjomca pravo po predchadzajucom
upozorneni prenajimatel’a zavady odstrénit’ v nevyhnutne miere na svoje naklady
a pozadovat’ od prenajimatel'a Ghradu uéelne vynaloZenych ndkladov ato do 6
mesiacov od odstranenia zdvady — inak toto préavo zanika,

¢) riadne a v&as poskytovat ngjomcovi plnenia a sluzby spojené s uzivanim bytu,

d) vyudtovat zilohové platené platby za plnenie asluzby spojené s ndjmom
najneskdr s vylétovanim zilohovych platieb za dodévku tepla ateplej uZitkove;
vody,

e) pri podpise tejto zmluvy odovzdat' ndjomcovi képiu energetickeho certifikatu.

f) prenajimatel je oprdvneny vykondvat' stavebné Upravy bytu a iné podstatné
zmeny v byte iba so stthlasom najomcu. Ak prenajimatel’ vykondva také dpravy na



prikaz prislusného organu §tatnej spravy, je najomca povinny umoZnit ich
vykonanie, inak zodpoveda za $kodu, ktora v ddsledku nesplnenia tejto povinnosti
vznikla. Prenajimatel’ m4 pravo na nahradu nakladov tych oprav a adrZby bytu, o
ktorych vykonanie sa ndjomca nepostaral véas.

II.
Vyska, splatnost’ a sposob platenia najomného a sluZieb spojenych s ndjmom bytu

. Nijomca sa zavézuje prenajimatelovi za uZivanie bytu platit’ ndjomné spolu s
uhradou za plnenia a sluzby poskytované s uZivanim.

. Vy&ka njjomného a sluZieb spojenych s ngjmom bytu bude prilohou njjomne;j zmluvy.
Vyska bude kazdoroéne upravovana na zaklade vyuétovania sluZieb spojenych s najmom

bytu.

. VySka mesacne] uhrady za uZivanie bytu sa stanovuje podl'a Opatrenia MF SR . R-11/99
z21. decembra 1999, ktorym sa meni a dopliia vymer MF SR &.R-1/1996 z 12. marca
1996.

. Najomné vratane zaloh tthrad na plnenia a sluzby poskytované s uzivanim bytu sa plati
mesacne pozadu do 15. dia nasledujticeho mesiaca.

. Ak ndjomca me¥ka splatenim viac ako 10 dni je povinny zaplatit’ prenajimatelovi
poplatok z omeskania vo vyske stanovenej Nariadenim vlady SR €. 87/1995 Z.z., ktorym
sa vykongvajl niektoré ustanovenia Obéianskeho zakonnika v platnom zneni.

. Nijomea je povinny do jedného mesiaca oznamit' prenajimatelovi zmeny skutoCnosti
rozhoduyjucich pre uréenie ndjomného a zalohovych platieb za plnenia a sluzby stivisiace
s ngimom a zdroverni suhlasi s tym, aby sa uskuto¢nila zmena vysky uhrady v dosledku
zmien uvedenych skutocnosti od 1. dfia nasledujiiceho mesiaca, Rovnako sa bude
postupovat’ v pripadoch, ak sa zmeni vyska tthrady najjomného a sluZieb s nim spojenych
na zaklade zmien pravnych predpisov.

. Platba njjomného vratane platicb za plnenia a sluzby spojené s nagjmom bytu a ost.
pripadnych platieb sa realizuje inkasom cez inkasné stredisko. Uhrada je moZna
i zZloZenkou alebo prevodom z uctu ndjomcu na Gcet ¢.: 4002152778/7500 vedeny v
CSOB Nové Zamky.

. Nijomca suhlasi s tym, aby prenajimatel’ pripadny preplatok z vytaétovania zaloh na
ndgjomnom a za uhradu sluZieb za predchadzajuci rok si ponechal na thradu svojej
pohl'adavky, ktori méa voéi najomcovi z titulu skbr neuhradenych poplatkov za
omeskanie so zaplatenim najomného a thrad za sluzby spojené s uZivanim bytu aj v
pripade, Ze d1Zna istina bola uZ ndjomecom v prospech prenajimatel'a uhradena. V pripade
preplatku na thradach za uvedené sluzby zisteného pri vyaétovani za uZivanie bytu v
stulade s vysledkami objektového merania prenajimatel’ ndjomcovi tento preplatok v
celom rozsahu vréti do 60 dni od vyaétovania.



IIL
Ukondenie a zanik ndjmu

. Najom zanika:

a) uplynutim doby u zmlGv uzavretych na dobu uréit( alebo
b) pisomnou dohodou prenajimatela a ndgjomcu alebo

¢) pisomnou vypoved'ou v ostatnych pripadoch.

. Najomca méZe vypovedat’ ndjom bez udania ddévodu.

. Vypovedna lehota je trojmesacna (3) a plati pre obidve zmluvné strany. Této lehota
zaCne plymat’ prvym diiom nasledujiceho mesiaca po mesiaci, v ktorom vypoved
dosla druhému ucastnikovi. Vypoved’ musi mat’ pisomnu formu.

. Prenajimatel’ mdZe vypovedat’ ngjom bytu podla § 711 pism. a/ az g/ Obgianskeho
zékonnika. Ndjomca je povinny vypratat’ byt do 3 dni po uplynuti vypovednej lehoty.

IV.
Zaverecné ustanovenia

. Nijomna zmluva sa uzatvara so suhlasom primétora mesta na zaklade rozhodnutia
o uzatvoreni ndjomnej zmluvy & 1569/92 a 369/2002 z 15.07.2002.

. Najomca je povinny diiom ukonéenia ndjmu odovzdat’ prenajimatelovi byt v takom
stave v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V opaénom pripade je
povinny uvhradit’ prenajimatelovi naklady na tie opravy aprace, s ktorymi sa byt
uvedie do stavu uZivania schopnom ako ho ndjomca prevzal.

. Prenajimatel’ po ukonéeni ndjmu neuhradi ndjomcovi niklady na stavebné upravy
a iné podstatné zmeny ani protihodnotu toho &o zlepsilo kvalitu a vybavenie bytu, ak
sa prenajimatel’ na thradu tychto ndkladov pisomne nezaviazal pri udel'ovani sthlasu
s ich prevedenim.

. Prenajaty byt alebo jeho ¢ast’ moZno prenechat’ do podnidjmu len s pisomnym
stihlasom primétora mesta.

. Na pripadntt vymenu bytu, zlagenie alebo rozdelenie bytu a pouzitie bytu alebo jeho
Casti na in€ UCely ako byvanie je taktieZ potrebny suhlas primatora mesta.

. Prilohou zmluvy je ,Evidenény list“ ,Kalkuladcia mesatnych zaloh“ a ,,Protokol
0 odovzdani a prevzati bytu®.

. Tato zmluva sa uzatvira na 1 rok v zmysle VZN ¢&. 6/2002 o zasaddch hospodarenia
s bytovym fondom vo vlastnictve mesta Sal'a a to na dobu uréitis do 1.1.2012.




8. Nijomca mé pravo na opakované uzatvorenie zmluvy o nijme bytu pri dodrZani
podmienok uvedenych v tejto ndjomnej zmluve (najmi pokial sa to tyka jeho
povinnosti na thradu ndjomného asluZieb spojenych snajmom bytu, poplatku z
omeskania) a v prisluSnych pravnych predpisoch.

9. Zmluva nadobida platnost’ ditom podpisania oboma uéastnikmi a G¢innost’ diiom
odovzdania a prevzatia bytu.

10. Tato zmluva sa riadi slovenskym pravaym poriadkom, najmi Obéianskym
zakonnikom v platnom zneni.

11. Tato zmluva je vyhotovend v troch vyhotoveniach, z ktorych jedno vyhotovenie
obdrZi ndjomca, jedno prenajimatel a jedno Bytkomfort, s.r.o.

12. Ngjomca podpisom tejto zmluvy poskytuje sdhlas prenajimatelovi, resp. osobdm
zabezpeCujiicim bytovu agendu pre prenajimatefa, na spracovanie svojich osobnych
udajov v rozsahu uvedenom v ivodnych ustanoveniach zmluvy, ¢o je nevyhnutné pre
riadnu identifikaciu najomcu na udely plnenia tejto zmluvy ato polas trvania tejto
zmluvy, najneskor viak do lehoty vysporiadania vietkych zavizkov vzniknutych na

. zéklade tejto zmluvy. Po uvedenom obdobi budd osobné udaje ndjomcu
zinformaénych systémov prenajimatela zlikvidované. Nijomca mdZe odvolat
kedykol'vek svoj udeleny sthlas po ukonéeni platnosti zmluvy a vyrovnani vietkych
zavizkov voéi prenajimatelovi resp. osobam zabezpedujucim bytov( agendu pre
prenajimatela.

V Sali, dita: -7 01 2011

Iveta Vagayova
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Podpis ndjomcu Podpis prenajimatel’a



