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N4jomnd zmluva 232011

ktori v zmysle ust. § 685 anasl. Zak. & 40/1964 Zb. Obéiansky zakonnik v znenf neskordich

zmien a doplnkov (d’alej len ,,0Z%) uzavreli

Prenajimatel’: Mesto Sal’a

so sidlom: Mestsky iirad, Nam. Sv. Trojice 7, 927 00 Sal'a
1C0: 00 306 185

DIC: 2021024049

Zastipeny: Martinom Alféldim, primatorom mesta

a

(d’alej len ,,prenajimatel’)
p

Najomea: Norbert
Trvale bytom:

Dit. narodenia:

Rodné ¢islo:

-Néjomca: Anna
Trvale bytom:

Dat. narodenia:

Rodné &islo:

L
Predmet ndjmu -

. Prenajimatel prenechéva najomcovi do uZivania Jednoizbovy byt Cislo 65, 1. kategérie,
‘Da prizemi bytového domu, ktory sa nachddza v Sali na ulici Narcisovd 1948721

ndjomcea sa zavézuje platit’ dohodnuté ndjomné.

Prenajimany byt sa skladd zprisludenstva rozpisaného v ,Evidenfnom. liste
ndjomného a dhrad plneni a stuZieb spojenych s najmom bytu®, ktory je sicastou tejto
zmluvy. :

Popri prave uZivat byt ajeho prislusenstvo ma ndjomca a osoby, ktoré snim Zija
v spolo¢nej domdcnosti pravo uivat spologné priestory a zariadenia domu a prévo
pouzivat plnenia a sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s ndjmom bytu.

Prenajimatel’ odovzdava byt najomcovi v stave sposobilom uZivania na zaklade
»Protokolu o odovzdani a prevzati bytu*.

Diiom uzavtetia ndjomnej zmluvy vznika ndjomcovi povinnost’ platit’ prenajimatelovi
ndjomné za byt a tthradu za plnenia a sluZby poskytované a spojené s ndgjmom bytu.
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6. Néjomcea sa zvizuje:

a) uZivat' byt, spolotné priestory a zariadenia domu v stilade s domovym ponadkom
riadne platit’ prenajimatel'ovi ndjomné a thrady za plnenia poskytované s ndjmom
bytu, ,

b) podielat sa v dome na vytvarani prostredia, zabezpefujuceho ostatnym
najomnikom neruleny vykon ich prav,

¢) nasvoje vlastné naklady zabezpedovat opravy a udrzbu bytu,

d) podielat’ sa na ndkladoch oprav a ddrzby spoloénych priestorov a zariadeni domu.
Za Skodu spdsobenil pri uZivani spoloénych priestorov zodpovedajd néjomnict
domu /vchodu/ v rovnakom pomere medzi sebou navzajom s vynimkou pripadov,
v ktorych sa preukaZe zavinenie tret'ou osobou,

¢) pisomne oznamit bez zbytoiného odkladu prenajimatelovi potrebu tych oprav v
byte ku ktorym sa zaviazal prenajimatel’ v tejto zmluve a umoZnit’ prenajimatel'ovi
ich vykonanie, s vedomim zodpovednosti za Skodu pri nesplneni ozndmenia,

f) nevykonavat' stavebné tpravy ani iné podstatné zmeny v byte bez pisomného
stthlasu prenajimatel’a: v pripade pisomného sthlasu prenajimatela k takymto
fipravam resp. zmenam si tieto Upravy a zmeny vykonat’ na vlastné naklady,

g) ndjomca d’alej suhlasi s tym, aby prenajimatel’ jednostranne uskuto¢iioval zmeny
predpisu zaloh uhrad za poskytované sluzby spojené s uZfvanim bytu, ak v beznom
vyUdtovacom obdobi zisti, Ze doteraj$ia vyska zaloh nebude postatovat’ na krytie
nédkladov na vyrobu tepla a pre obstaranie sluZieb spojenych s uZivanim bytu,

h) dalej sa ndjomca zavdzuje uhradit’ prenajimatelovi vzniknuté a vyuctované
néklady, ktoré mu vznikni v pripade pri realizacii oprav v byte, o ktoré ndjomca
poziadal a pre ktorych vykonanie prenajunatel’ow nezabezpe€il potrebni
suéinnost,

) n4jomca je povinny umoznit’ prenajimatel'ovi vykonanie oprav v byte, pravidelné
od¢itavanie vodomerov a obhliadku prislusenstva bytu, ako st plynové a elektrické
spotrebiée, sekunddrna siet, istice a meranie, vykurovacie telesé a rozvody k nim,
vodovodnych rozvodov a pod., za ktorymi ufelmi sa zavizuje pracovnikom
prenajimatel’a zabezpedit' vEasny pristup do bytu. V pripade, Ze tento zavizok
porui, je si vedomy zodpovednosti za Skodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti
alebo zaviizku vznikla,

i) zndSat obmedzenia v uZivani bytu v rozsahu nevyhnutnom na vykonanie oprav
audrZiavacich prac, ktoré vykonava alebo vykonanie ktorych zabezpeluje
prenajimatel’.

7. Prenajimatel’ sa zavizuje:

a) zabezpetovat ndjomcovi plny a neruseny vykon prav spojenych s uZivanim bytu,

b) riadne a v&as sa postarat’ o odstranenie zdvad, ktoré brania v riadnom uZivani bytu,
alebo ktoré toto pravo podstatne zhor3ujt (za podmienky, Ze za zdvady zodpovedd
prenajimatel), ak tak prenajimatel neurobi ma ndjomea pravo po predchadzajiicom
upozorneni prenajimatefa zavady odstranit’ v nevyhnutne miere na svoje naklady
a poZzadovat' od prenajimatela thradu ucelne vynaloZenych nadkladov ato do 6
mesiacov od odstrinenia zavady — inak toto pravo zanika,

¢) riadne a v¢as poskytovat ndgjomcovi plnenia a sluzby spojené s uzivanim bytu,

d) vytittovat zdlohové platené platby za plnenie asluzby spojené sndjmom
najneskér s vytétovanim zélohovych platieb za dodavku tepla a teplej uZitkovej
vody,

e) pri podpise tejto zmluvy odovzdat’ ndjomcovi képiu energetického certifikatu.
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) prenajimatel’ je opravneny vykondvat stavebné upravy bytu a iné podstatné
zmeny v byte iba so sthlasom néjomcu. Ak prenajimatel vykondva také Upravy na
prikaz prisludného orgdnu S$titnej sprévy, je ndjomea povinny umonif ich
vykonanie, inak zodpovedd za $kodu, ktord v désledku nesplnenia tejto povinnosti
vznikla. Prenajimatel’ ma pravo na néhradu nakladov tyich oprav a udrZby bytu, o
ktorych vykonanie sa najomca nepostaral vas.

IL
Vy3ka, splatnost’ a spdsob platenia ndjomného a sluZich spojenych s nijmom bytu

. Néjomca sa zavizuje prenajimatelovi za uZivanie bytu platit najomné spolu s
Ghradou za plnenia a sluzby poskytované s uZivanim.

. VySka ndjomného a sluzieb spojenych s ngjmom bytu bude prilohou n4j omnej zmiuvy.
Vyska bude kazdoroéne upravovana na zaklade vyu&tovania sluZieb spojenych s ndjmom

bytu.

. Vy8ka mesacnej thrady za uZivanie bytu sa stanovuje podl'a Opatrenia MF SR . R-11/99
z21. decembra 1999, ktorym sa meni a doplta vymer MF SR &R-1/1996 z 12. marca
1996.

. Néjomné¢ vratane zéloh thrad na plnenia a sluzby poskytované s uZivanim bytu sa plati
mesacne pozadu do 15. diia nasledujliceho mesiaca.

. Ak ndjomca me8ka s platenim viac ako 10 dni je povinny zaplatit’ prenajimatelovi
poplatok z ome¥kania vo vyske stanovenej Nariadenim viady SR ¢&. 87/1995 Z.z., ktorym
sa vykonavajui niektoré ustanovenia Ob&ianskeho zdkonnika v platnom zneni. -

. Néjomea je povinny do jedného mesiaca ozndmif prenajimatelovi zmeny skutoCnosti
rozhodujlicich pre urenie ndjomného a zilohovych platieb za plnenia a sluzby stvisiace
s ndjmom a zéroveti suhlasi s tym, aby sa uskuto&nila zmena vySky thrady v dosledku
zmien ‘uvedenych skutoénosti od 1. dia nasledujticeho mesiaca. Rovnako sa bude
postupovat’ v pripadoch, ak sa zmeni vy3ka Ghrady ndgjomného a sluZieb s nim spojenych
na zaklade zmien pravnych predpisov.

. Platba ndjomného vritane platieb za plnenia a sluzby spojené s najmom bytu a ost.
pripadnych platieb sa realizuje inkasom cez inkasné stredisko. Uhrada je mozZna
i zloZenkou alebo prevodom zétu ndjomcu na udet &.: 4002152778/7500 vedeny v
CSOB Nové Zamky. '

. Néjomca sihlasi s tym, aby prenajimatel pripadny preplatok z vyaétovania zaloh na
nijomnom a za thradu sluZieb za predchadzajtci rok si ponechal na thradu svojej
pohladdvky, ktori md vo&i nijomcovi z titulu skér neuhradenych poplatkov za
omeSkanie so zaplatenfm ndjomného a thrad za sluby spojené s uZivanim bytu aj v
pripade, Ze dl7n4 istina bola uZ nijjomcom v prospech prenajimatela uhradens. V pripade
preplatku na dhraddch za uvedené sluZby zisteného pri vyndtovani za uZivanic bytu v
silade s vysledkami objektového merania prenajimatel n&jomcovi tento preplatok v
celom rozsahu vrati do 60 dni od vytidtovania.
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IIL
Ukon¢enie a zénik ndjmu

. Nijom zanika;

a) uplynutim doby u zmliv uzavretych na dobu ur&itd alebo
b) pisomnou dohodou prenajimatel’a a ndjomen alebo

¢) pisomnou vypovedou v ostatnych pripadoch.

. Najomca mbZe vypovedat’ ndjom bez udania dévodu.

. Vypovedna lehota je trojmesadna (3) a plati pre obidve zmluvné strany. Této lehota
zadne plynit’ prvym diiom nasledujliceho mesiaca po mesiaci, v ktorom vypoved
dosla druhému tiastnikovi. Vypoved® musi mat pisomnt formu.

- Prenajimatel’ méze vypovedat’ najom bytu podl'a § 711 pism. a/ az g/ Obc¢ianskeho
zakonnika. Ndjomea je povinny vypratat' byt do 3 dni po uplynuti vypovednej lehoty.

1V.
Zaveredné ustanovenia

. Néjomni zmluva sa uzatvara so sthlasom primétora mesta na zdklade Rozhodnutia
o prideleni néhradného bytu &: 1991/99 7 08.09.1999,

- Néjomea je povinny diiom ukonéenia ndjmu odovzdat prenajimatel’ovi byt v takom
stave v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V opatnom pripade je
povinny uhradit’ prenajimatelovi naklady na tie opravy aprace, sktorymi sa byt
uvedie do stavu uZ{vania schopnom ako ho néjomea prevzal.

. Prenajimatel’ po ukondeni ndjmu neuhradi n&jomcovi néklady na stavebné Upravy
a iné podstatné zmeny ani protihodnotu toho &o zlepdilo kvalitu a vybavenie bytu, ak
sa prenajimatel’ na tihradu tychto nékladov pisomne nezaviazal pri udelovani stthlasu
s ich prevedenim.

. Prenajaty byt alebo jeho &ast mozno prenechat’ do podnajmu len s pisomnym
stthlasom priméatora mesta.

. Na pripadni vymenu bytu, zligenie alebo rozdelenie bytu a pouzitie bytu alebo jeho
Casti na iné ugely ako byvanie je taktiez potrebny sthlas primétora mesta.

. Prilohou zmluvy je »Evidenény list* , Kalkuldcia mesafnych zdloh“ a , Protokol
0 odovzdan{ a prevzati bytu®.

. Tato zmluva sa uzatvara na I rok v zmysle VZN &. 9/2009 o zasadach hospodarenia
s bytovym fondom vo vlastnictve mesta Sal'a a to #a dobu uréiti do 01.04. 2012,

. Néjomca md privo na opakované uzatvorenie zmluvy o nijme bytu pri dodrzani
podmienok uvedenych v tejto ndjomnej zmluve (najmd pokial’ sa to tyka jeho
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10.

11.

12.

13.

povinnosti na Ghradu ndjomného asluZieb spojenych snijmom bytu, poplatku z
omeskania) a v prisluSnych pravnych predpisoch.

Zmluva nadobuida platnost’ diiom Jej podpisu a G¢innost’ nas.ledujﬁcim diiom od jej
zverejnenia na webovom sidle mesta Sala.

Zmluvné strany sthlasia so zverejnenim celej zmluvy po jej podpise oboma
zmluvnymi stranami na webovom sidle mesta Sal’a.

Tato zmluva sa riadi slovenskym pravnym poriadkom, najmid Obéianskym

zakonnikom v platnom zneni.

Tato zmluva je vyhotovend v §tyroch vyhotoveniach, z ktorych jedno vyhotovenie
obdrZzi najomca, jedno prenajimatel a jedno Bytkomfort, s.r.o.

Néjomea podpisom tejto zmluvy poskytuje sthlas prenajimatelovi, resp. osobim
zabezpe€ujlcim bytovi agendu pre prenajimatel’a, na spracovanie svojich osobnych
udajov v rozsahu uvedenom v uvodnych ustanoveniach zmluvy, o je nevyhnutné pre
riadnu identifikaciu ndjomeu na éely plnenia tejto zmluvy ato podas trvania tejto
zmluvy, najneskér viak do lehoty vysporiadania vietkych zavizkov vzniknutych na
zdklade tejto zmluvy. Po uvedenom obdobi budi osobné tdaje najomcu
z informadnych systémov prenajimatela zlikvidované. Nijomeca mé¥e odvolat
kedykol'vek svoj udeleny sahlas po ukondeni platnosti zmluvy a vyrovnani vietkych
zaviézkov voli prenajimatelovi resp. osobam zabezpedujiicim bytovli agendu pre

‘prenajimatel’a,

V Sali, dia: /27 2

Martin Alfoldi——., //
primator mesta Sal'a ‘
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Podpis n4j om/.zﬁ ‘ Podpis*ﬁfenaj imatel'a
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Podpis ngjomcu




