Najomna zmluva 32011

ktord v zmysle ust. § 685 a nasl. Zék. &. 40/1964 Zb. Obciansky zikonnik v zneni neskor$ich
zmien a doplnkov (dalej len ,,0Z%) uzavreli '

Prenajimatel’ Mesto Sal’a

so sidlom: Mestsky drad, Nam. Sv. Trojice 7, 927 00 Sala
1CO: 00 306 185

DIC: 2021024049

Zasthpeny: Martinom Alféldim, primitorom mesta

(d’alej len ,,prenajimatel™)

a _
Najomca: _  Hudékova Monika
Trvale bytom:

Dat. narodenia:

Rodné &islo:

L.
Predmet najmu

1. Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi do uZivania trojizbovy byt, 1. kategorie, & bytu
31, na IIl.  poschodi bytového domu, ktory sa nachadza v Sali na ulici Rimskej
2138/3 a ndjomcea sa zavizuje platit’ dohodnuté ngjomné.

2. Prenajimany byt sa skladd zprisluSenstva rozpisaného v ,Evidenénom liste
nijomného a thrad plneni a sluZieb spojenych s ndgjmom bytu®, ktory je sicast'ou tejto
zmluvy.

3. Popri prave uZivat' byt ajeho prislulenstvo méd ndjomca a osoby, ktoré s nim Ziji
v spoloénej domacnosti pravo uZivat' spolocné priestory a zariadenia domu a pravo
pouzivat’ plnenia a sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s ndjmom bytu.

4. Prenajimatel odovzddva byt ndjomcovi v stave spdsobilom uZivania na zaklade
Protokolu o odovzdani a prevzati bytu®.

5. Driom uzavretia ndjomnej zmluvy vzniké ngjomcovi povinnost’ platit” prenajimatelovi
najomné za byt a thradu za plnenia a sluZby poskytované a spojené s ndjmom bytu.

6. Néjomea sa zvizuje:

a) uzivat byt, spoloéné priestory a zariadenia domu v silade s domovym poriadkom
riadne platit’ prenajimatel’ovi ndgjomné a uhrady za plnenia poskytované s ndjmom
bytu,

b) podielat sa v dome na vytvarani prostredia, zabezpefujiceho ostatnym
najomnikom neruSeny vykon ich prav,

¢) nasvoje viastné naklady zabezpedovat’ opravy a GdrZbu bytu,



d)

g

h)

i)

podielat’ sa ha nakladoch oprav a drzby spolo&nych priestorov a zariadeni domu.
Za Skodu spdsobeny pri uzivani spolodnych priestorov  zodpovedajii najomnici
domu /vehodu/ v rovnakom pomere medzi sebou navzdjom s vynimkou pripadov,
v ktorych sa preukéZe zavinenie trefou osobou,

pisomne ozndmit’ bez zbytoéného odkladu prenajimatelovi potrebu tych oprav v

byte ku ktorym sa zaviazal prenajimatel’ v tejto zmluve a umoZnit’ prenajimatelovi -

ich vykonanie, s vedomim zodpovednosti za skodu pri nesplneni oznamenia,
nevykonavat’ stavebné tipravy ani iné podstatné zmeny v byte bez pisomného
sthlasu prenajimatefa: v pripade pisomného sthlasu prenajimatela k takymto
Upravam resp. zmenam si tieto Gpravy a zmeny vykonat’ na vlastné naklady,
ndjomca d'alej sthlasi s tym, aby prenajimatel’ jednostranne uskuto&tioval zmeny
predpisu zaloh Ghrad za poskytované sluzby spojené s uZfvanim bytu, ak v beZnom
vyUltovacom obdobf zisti, Ze doterajsia vyska ziloh nebude postaovat’ na krytie
nakladov na vyrobu tepla a pre obstaranie sluiebh spojenych s uZzivanim bytu,

dalej sa ndjomca zaviizuje uhradit prenajimatelovi vzniknuté a vydétované
néklady, ktoré mu vzniknd v pripade pri realizécii oprav v byte, o ktoré n4jomeca
poZiadal a pre ktorych vykonanie prenajimatefovi nezabezpedil potrebmi
suéinnost’,

ndjomea je povinny umoZnit’ prenajimatelovi vykonanie oprav v byte, pravidelné
odéitavanie vodomerov a obhliadku prisluenstva bytu, ako st plynové a elektrické
spotrebile, sekunddrna siet’, istie a meranie, vykurovacie telesd a rozvody k nim,
vodovodnych rozvodov a pod., za ktorymi Gdelmi sa zaviizuje pracovnikom
prenajimatela zabezpe&it' véasny pristup do bytu. V pripade, Ze tento zavizok
porusi, je si vedomy zodpovednosti za ¥kodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti
alebo zévizku vznikla,

znasat’ obmedzenia v uZivani bytu v rozsahu nevyhnutnom na vykonanie oprav
audrziavacich prac, ktoré vykondva alebo vykonanie ktorych zabezpetuje
prenajimaterl’,

Prenajimatel’ sa zavizuje:

a)
b)

c)
d)

zabezpeCovat’ ndjomeovi plny a nerufeny vykon prav spojenych s uzivanim bytu,
riadne a v€as sa postarat’ o odstranenie zavad, ktoré brania v riadnom uZivani bytu,
alebo ktoré toto préavo podstatne zhoruji (za podmienky, Ze za zévady zodpoveds
prenajimatel’), ak tak prenajfmatel’ neurobi ma ndjomca pravo po predchddzajicom
upozorneni prenajimatel'a zdvady odstranit’ v nevyhnutne miere na svoje naklady
a pozadovat’ od prenajimatel'a thradu agelne vynaloZenych nakladov ato do 6
mesiacov od odstranenia z4vady — inak toto pravo zanika,

riadne a véas poskytovat’ ndgjomecovi plnenia a sluzby spojené s uZivanim bytu,
vyltoval' zdlohové platené platby za plnenie a sluzby spojené s najmom
najneskdr s vyi¢tovanim zélohovych platieb za dodavku tepla a teplej GZitkovej
vody,

pri podpise tejto zmluvy odovzdat’ nijomcovi képiu energetického certifikatu.
prenajimatel’ je oprivneny vykondvat stavebné Upravy bytu a iné podstatné
zmeny v byte iba so sthlasom najomcu. Ak prengjimatel’ vykondva také ipravy na
prikaz prisluSncho organu Stitnej spravy, je ndjomca povinny umoZnit ich
vykonanie, inak zodpoveda za skodu, ktora v dosledku nesplnenia tejto povinnosti
vznikla. Prenajimatel’ md pravo na nahradu nékladov tych oprév a udrzby bytu, o
ktorych vykonanie sa ndgjomca nepostaral véas.

Vs




II.
Vy$ka, splatnost’ a sposob platenia ndjomného a sluZieb spojenych s nijmom bytu

. Naijomeca sa zaviizuje prenajimatelovi za uZivanie bytu platit” ndjomné spolu s
uhradou za plnenia a sluZby poskytované s wzivanim.

. Vy8ka najomného a sluzieb spojenych s ndjmem bytu bude prilohou ndjomnej zmiuvy.
Vy3ka bude kaZzdorogne upravovand na zéklade vyactovania sluzieb spojenych s ndjmom

bytu.

. Néjomné vréatane zaloh {thrad na plnenia a sluzby poskytované s uZivanim bytu sa plati

mesadne najneskor do 15. diia beZného mesiaca.

. Ak ndjomca me¥kd s platenim viac ako 10 dnf je povinny zaplatit' prenajimatelovi

poplatok z omeskania vo vyske stanovenej Nariadenim vlady SR &. 87/1995 Z.z., ktorym

sa vykondvaji niektoré ustanovenia Ob¢ianskeho zakonnika v platnom zneni.

. Ngjomca je povinny do jedného mesiaca ozndmit' prengjimatelovi zmeny skutodnosti
rozhodujicich pre uréenie ndjomného a z&lohovych platieb za plnenia a sluZby stvisiace
s ndjmom a zaroven sublasi s tym, aby sa uskutoénila zmena vysky tihrady v ddsledku
zmien uvedenych skutoénosti od 1. diia nasledujiiceho mesiaca. Rovnako sa bude
postupovat’ v pripadoch, ak sa zmeni vy3ka thrady n4jomného a sluzieb s nim spojenych
na zaklade zmien pravnych predpisov.

. Platba ndjomného vritane platieb za plnenia a sluZby spojené s ndjmom bytu a ost.
pripadnych platieb sa realizuje inkasom cez inkasné stredisko. Uhrada je moZna
i zloZenkou alebo prevodom zuétu ndjomcu na udet &.: 4002152778/7500 vedeny v
CSOB Nové Zamky.

. Néjomca sthlasi s tym, aby prenajimatel’ pripadny preplatok z vytdtovania zaloh na
nijomnom a za thradu sluZieb za predchadzajici rok si ponechal na thradu svojej
pohladavky, ktort mé& vodi ndjomcovi z titulu skbér neuhradenych poplatkov za
omeskanie so zaplatenim n&jomného a Ghrad za sluzby spojené s uzivanim bytu aj v
pripade, Ze dlZna istina bola uZ ndjomcom v prospech prenajimatefa uhradend. V pripade
preplatku na thradéch za uvedené sluzby zisteného pri vya¢tovani za uZivanie bytu v
stlade s vysledkami objektového merania prenajimatel ndjomcovi tento preplatok v
celom rozsahu vrati do 60 dnf od vyictovania.

. Najomca stihlasi, Ze v pripade dlZoby na ndjomnom, resp. sluzbach spojenych s néjmdm

bytu sa uhradené platby, ndgjomné a platby sluZieb spojenych s ndjmom bytu zapoditaja
na najskor splatné pohl'adévky, ktoré ma ndjomeca voci prenajimatefovi.

L.
Ukonéenie a zinik najmu

1. Najom zanika:




T —

10.

a) uplynutim doby u zmldv uzavretych na dobu urcit( alebo
b) pisomnou dohodou prenajimatela a ngjomeu alebo
¢) pisomnou vypoved'ou v ostatnych pripadoch.

Néjomea mdze vypovedat’ ndjom bez udania dévodu.

Vypovedna lehota je trojmesacné (3) a plati pre obidve zmluvné strany. Téato lehota
zaéne plyntt prvym dilom nasledujiiceho mesiaca po mesiaci, v ktorom vypoved
dogla druhému uéastnikovi. Vypoved musi mat’ pisomnt formu,

Prenajimatel’ mdZe vypovedat’ hajom bytu podla § 711 pism. a/ az g/ Obéianskeho
zakonnika. Najomca je povinny vypratat’ byt do 3 dni po uplynuti vypovednej lehoty.

1V.
Zaveredné ustanovenia

. Najomna zmluva sa uzatvira so sihlasom priméatora mesta na ziklade Rozhodnutia

445/2008 7 19.12.2008.

N4jomca je povinny diiom ukonéenia ndjmu odovzdat’ prenajimatefovi byt v takom
stave v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V opatnom pripade
je povinny uhradit’ prenajimatel'ovi ndklady na tie opravy a prace, s ktorymi sa byt
uvedie do stavu uZivania schopnom ako ho ndjomeca prevzal.

Prenajimatel’ po ukonceni ngjmu neuhradi ndjomcovi nédklady na stavebné tpravy
a iné podstatné zmeny ani protihodnotu toho €o zlepsilo kvalitu a vybavenie bytu, ak
sa prenajimatel’ na Ghradu tychto ndkladov pisomne nezaviazal pri udelovani suhlasu
s ich prevedenim.

Prenajaty byt alebo jeho &ast moZno prenechat’ do podndjmu len s pisomnym

~ sthlasom primétora mesta.

Na pripadni vymenu bytu, zli¢enie alebo rozdelenie bytu a pouZitie bytu alebo jeho
Casti na iné G¢ely ako byvanie je taktieZ potrebny stthlas primatora mesta.

Prilohou zmluvy je ,.Evidenény list* ,Kalkuldcia mesaénych zéaloh®, ,,Protokol
o odovzdani a prevzati bytu.

Tuato zmluvu je moZné uzatvorit’ na dobu najviac 3 roky v zmysle ¢l. V. la/smernice
MVRR SR ¢&. 2/20003.

Tato zmluva sa uzatvéra na dobu urciti do 31.3.2014.

Néjomca ma pravo na opakované uzatvorenie zmluvy o ndjme bytu pri dodrZani
podmienok uvedenych v tejto ndjomnej zmluve (najmi pokial sa to tyka jeho
povinnosti na thradu nijomného a sluzieb spojenych sndjmom bytu, poplatku z
omeskania) a v prisluSnych pravnych predpisoch.

Zmluva nadobtda platnost’ diiom jej podpisu a ti€¢innost’ nasledujicim difom po jej
zverejneni na webovom sidle mesta Sala.




11.
12
13.

14.

V Sali, dfia: =4 04 201

.....

Zmluvné strany suvisia so zverejnenim celej zmluvy po jej podpise oboma zmluvnymi
stranami na webovom sidle mesta Sala.

Tato zmluva sa riadi slovenskym pravnym poriadkom, najmi Obéianskym
zakonnikom v platnom zneni.

Téato zmluva je vyhotovena v $tyroch vyhotoveniach, z ktorych jedno vyhotovenie
obdrzi ndjomca, dve prenajimatel a jedno Bytkomfort, s.r.0. :

Néjomea podpisom tejto zmluvy poskytuje sihlas prenajimatel’ovi, resp. osobim
zabezpeCujlicim bytovi agendu pre prenajimatela, na spracovanie svojich osobnych
dajov v rozsahu uvedenom v vodnych ustanoveniach zmluvy, o je nevyhnutné pre
riadnu identifikaciu ndjomeu na videly plnenia tejto zmluvy ato pocas trvania tejto
zmluvy, najneskdr viak do lehoty vysporiadania vietkych zavizkov vzniknutych na
zéklade tejto zmluvy. Po uvedenom obdobi budi osobné tdaje najomcu
z informacnych systémov prenajimatela zlikvidované. Najomca mdZe odvolat
kedykolvek svoj udeleny stihlas po ukondeni platnosti zmluvy a vyrovnani vietkych
zavizkov vo€i prenajimatelovi resp. osobdm zabezpedujlicim bytovi agendu pre
prenajimatela. : '

s
Martin Alf5ldi

Monika Hugkova primator mesta S
st e e
Podpis ndjomecu Podpis prenajimatel’




