Najomna zmluva & 712012

sy rowr tr iy By
Evidenéné &islo prenajimatela: ....2: 24 /A0 A7 ...

ktord v zmysle ust. § 685 anasl. Zak. &. 40/1964 Zb. Ob&iansky zdkonnik v zneni neskorich
zmien a doplnkov (d'alej len ,,0Z%) uzavreli

Prenajimatel’: Mesto Sala
so sidlom: Mestsky tirad, Nam. Sv. Trojice 7, 927 00 Sal’a
1CO: 00 306 185
DIC: 2021024049
Zastapeny: Martinom Alf6ldim, primdtorom mesta
(dalej len ,,prenajimatel)
a
Najomea: Julius Kuki
Trvale bytom: v

Dat. narodenia:
Rodné ¢islo:
(d’alej len ,,najomca*)

Nijomea: Gabriela Kukiova rod.:
Trvale bytom:
Dat. narodenia:
Rodné ¢islo:
(d’alej len ,,najomca*)

L
Predmet najmu

1. Prenajimatel’ prenechava najomcovi do u#ivania trejizbovy, 1. kategorie, &islo 9, na I,
poschodi bytového domu, ktory sa nachadza v Sali na ulici Rimska I anijomca sa
zavizuje platit’ dohodnuié najomné.

2. Prenajimany byt sa skladd z prisluSenstva rozpisaného v ,,Evidentnom liste
néjomného a thrad plneni a sluZieb spojenych s ndjmom bytu®, ktory je saéastou tejto
zmluvy.

3. Popri prive uZivat' byt ajeho prislufenstvo md ndjomca a osoby, ktoré snim Zija
v spoloCnej domdcnosti pravo uZivat' spoloéné priestory a zariadenia domu a pravo
pouZivat plnenia a sluZby, ktorych poskytovanie je spojené s nijmom bytu,



4. Prenajimatel odovzdiva byt ndjomcovi v stave sposobilom uZivania na ziklade
»Protokolu o odovzdani a prevzati bytu.

5. Diiom uzavretia ndjomnej zmluvy vznika najomcovi povinnost’ platit’ prenajimatelovi
najomné za byt a thradu za plnenia a sluzby poskytované a spojené s ndgjmom bytu.

6. Néjomca sa zavizuje:

a)

b)

c)
d)

g)

h)

i)

2)
b)

uZivat'" byt, spoloéné priestory a zariadenia domu v sulade s domovym
poriadkom riadne  plati prenajimatefovi najomné a uhrady za plnenia
poskytované s njmom bytu,

podielat sa v dome na vytvérani prosiredia, zabezpeCujliceho ostatnym
ngjomnikom neruseny vykon ich prav,

na svoje vlastné néklady zabezpe&ovat opravy a tidrzbu bytu,

podielat’ sa na ndkladoch oprav a udriby spoloénych priestorov a zariadeni
domu. Za Skodu spdsobenu pri uzivani spoloénych priestorov  zodpovedajt
najomnici domu /vchodw/ v rovnakom pomere medzi sebou navzijom s
vynimkou pripadov, v ktorych sa preukaZe zavinenie trefou osobou,

pisomne ozndmit’ bez zbytodného odkladu prenajimatelovi potrebu tych oprav v
byte ku ktorym sa zaviazal prenajimatel v tejto zmluve a umoZnit
prenajimatefovi ich vykonanie, s vedomim zodpovednosti za $kodu pri
nesplneni ozndmenia,

nevykondvat' stavebné upravy ani iné podstatné zmeny v byte bez pisomného
suhlasu prenajimatela: v pripade pisomného sahlasu prenajimatel’a k takymto
lpravam resp. zmenam si tieto Gpravy a zmeny vykonat' na vlastné naklady,
ndjomea d’alej suhlasi s tym, aby prenajimatel’ jednostranne uskutodfioval zmeny
predpisu zdloh thrad za poskytované shuzby spojené s uZivanim bytu, ak v
beznom vynétovacom obdobi zisti, Ze doterajia vyska zaloh nebude postacovat’
na krytie nkladov na vyrobu tepla a pre obstaranie sluzieb spojenych s uzivanim
bytu,

dale] sa ndjomca zaviizuje uhradit’ prenajimatefovi vzniknuté a vyaétované
naklady, ktoré mu vznikni v pripade pri realizdcii oprav v byte, o ktoré ndjomca
poziadal a pre ktorych vykonanie prenajimatelovi nezabezpeéil potrebni
sucinnost’,

ndjomeca je povinny umornit prenajimatelovi vykonanie oprdv v byte,
pravidelné od¢itavanie vodomerov a obhliadku prislusenstva bytu, ako su
plynové a elektrické spotrebide, sekundéarna siet, istide a meranie, vykurovacie
telesd a rozvody k nim, vodovodnych rozvodov a pod., za ktorymi u¢elmi sa
zavézuje pracovnikom prenajimatela zabezpe®if véasny pristup do bytu, V
pripade, Ze tento zdvdzok porusi, je si vedomy zodpovednosti za $kodu, ktord
nesplnenim tejto povinnosti alebo zdvizku vznikla,

znaat’ obmedzenia v uZivani bytu v rozsahu nevyhnutnom na vykonanie oprav
audrZiavacich pric, ktoré vykonava alebo vykonanie ktorych zabezpeduje
prenajimatel’.

Prenajimatel’ sa zaviizuje:

zabezpecovat’ ndjomcovi plny a neruseny vykon prav spojenych s uZivanim bytu,

riadne a v¢as sa postarat’ o odstranenie zdvad, ktoré brania v riadnom uZivani bytu,
alebo ktoré toto pravo podstatne zhorSuju (za podmienky, Ze za zdvady zodpoveda
prenajimatel’), ak tak prenajimatel’ neurobi m4 nijomea pravo po predchddzajucom
upozorneni prenajimatel'a zivady odstranit’ v nevyhnutne miere na svoje naklady




a pozadovat’ od prenajimatela Ghradu G&elne vynaloZenych nakladov ato do 6
meslacov od odstranenia zdvady — inak toto pravo zanika,

c) riadne a v&as poskytovat’ ndjomcovi pinenia a sluZby spojené s uvanim bytu,

d) vyuctovat zélohové platené platby za plnenie asluzby spojené s ndjmom
najneskdr s vytctovanim zéilohovych platieb za dodavku tepla a teplej GZitkovej
vody,

¢€) pri podpise tejto zmluvy odovzdat’ ndjomcovi kopiu energetického certifikatu,

f) prenajimatel’ je opradvneny vykonavat’ stavebné dpravy bytu a iné podstatné
zmeny v byte iba so suhlasom ndjomcu. Ak prenajimatel’ vykondva také pravy na
prikaz prisluSného organu Statnej spravy, je ndjomca povinny umoZnit’ ich
vykonanie, inak zodpoved4 za $kodu, ktord v désledku nesplnenia tejto povinnosti
vznikla. Prenajimatel’ ma pravo na ndhradu nakladov tych oprav a GdrZby byiu, o
ktorych vykonanie sa ndjomca nepostaral véas.

II.

Vyika, splatnost’ a spésob platenia nijomného a sluZieb spojenych s nijmom bytu

. Néjomca sa zavizuje prenajimatel'ovi za uZivanie bytu platit’ ndjomné spolu s
uhradou za plnenia a sluZby poskytované s uZivanim.

. Vy3ka nijomného asluzieb spojenych snijmom bytu bude prilohou ndjomnej
zmluvy. Vyska bude kaZdorofne upravovand na zdklade vyuétovania sluZieb
spojenych s ndjmom bytu.

. VySka mesalnej thrady za uZivanie bytu sa stanovuje podla Opatrenia MF SR . R-
11/99 z 21. decembra 1999, ktorym sa meni a dopliia vymer MF SR &.R-1/1996 z 12.
marca 1996.

. Nédjomné vratane zaloh thrad na plnenia a sluzby poskytované s uZivanim bytu sa
plati mesacne pozadu do 15. dita nasledujiiceho mesiaca.

. Ak ndjomca meska s platenim viac ako 10 dni je povinny zaplatit’ prenajimatelovi
poplatok z omeskania vo vySke stanovenej Nariadenim vlady SR &. 87/1995 Z. z.,
ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Ob&ianskeho zdkonnika v platnom zneni.

. Najomeca je povinny do jedného mesiaca oznamit’ prenajimatelovi zmeny skuto&nosti
rozhodujucich pre uréenie nijomného a zdlohovych platieb za plnenia a sluzby
stivisiace s najmom a ziroverl sthlasi s tym, aby sa uskuto&nila zmena vysky ahrady
v dbsledku zmien uvedenych skutoénosti od 1. dita nasledujiiceho mesiaca. Rovnako
sa bude postupovat’ v pripadoch, ak sa zmeni vyska Ghrady ndjomného a sluZieb s
nim spojenych na zaklade zmien pravnych predpisov.

. Platba najomného vratane platieb za plnenia a sluZby spojené s ngjmom bytu a ost.
pnpadnych platieb sa realizuje inkasom cez inkasné stredisko. Uhrada je mo#na
i zloZenkou alebo prevodom z G¢tu najomeu na Get &.: 4002152778/7500 vedeny v
CSOB Nové Zamky.




. Néjomca suhlasi s tym, aby prenajimaterl pripadny preplatok z vyG&tovania zaloh na
njomnom a za thradu sluZicb za predchadzajici rok si ponechal na thradu svojej
pohladavky, ktord mé vodi najomcovi z titulu skdr neuhradenych poplatkov za
omeskanie so zaplatenim najomného a tihrad za sluzby spojené s uZivanim bytu aj v
pripade, Ze dlna istina bola uZ ngjomcom v prospech prenajimatela uhradena. V
pripade preplatku na thradich za uvedend sluzby zisteného pri vyaétovani za
uZivanie bytu v sdlade s vysledkami objektového merania prenajimatel’ najomcovi
tento preplatok v celom rozsahu vrati do 60 dnf od vyGltovania,

1L
Ukondenie a zinik najmu

. Néjom zanik4:

a) uplynutim doby u zmlav uzavretych na dobu uréiti alebo
b) pisomnou dohodou prenajimatel’a a ndjomeu alebo

¢) pisomnou vypovedou v ostatnych pripadoch.,

. Néjomea méZe vypovedat nijom bez udania dévodu,

. Vypovedna lehota je trojmesatna (3) aplati pre obidve zmluvné strany. Tato lehota
zacne plynat’ prvym diiom nasledujiceho mesiaca po mesiaci, vktorom vypoved
dosla druhému eastnikovi. V¥poved musi mat pisomni formu.

. Prenajimatel méZe vypovedat’ najom bytu podla § 711 pism. a/ aZ g/ Obéianskeho
zakonnika. Ndjomca je povinny vypratat’ byt do 3 dni po uplynuti vypovednej lehoty.

1V,
Zavereéné ustanovenia

. Néjomna zmluva sa uzatvara so sihlasom primétora mesta na zéklade rozhodnutia
Invest a.s., ( Zmiuva o ndjme byru & 1/09/2003 z 16.8. 2003).

. Néjomca je povinny ditom ukonéenia najmu odovzdat’ prenajimatefovi byt v takom
stave v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V opatnom pripade je
povinny uhradit’ prenajimatelovi niklady na tie opravy apréce, sktorymi sa byt
uvedie do stavu uZivania schopnom ako ho najomeca prevzal.

. Prenajimatel’ po ukondeni nijmu neuhradi ndjomcovi naklady na stavebné upravy
a iné podstatné zmeny ani protihodnotu toho &o zlepSilo kvalitu a vybavenie bytu, ak
sa prenajimatel’ na dhradu tychto nakladov pisomne nezaviazal pri udefovani sthlasu
s ich prevedenim.

. Prenajaty byt alebo jeho &ast momo prenechat do podnajmu len s pisomnym
suhlasom primétora mesta.




10.

11.

12.

i3.

14,

15.

Na pripadni vymenu bytu, zli¢enie alebo rozdelenie bytu a pouZitie bytu alebo jeho
Casti na iné U¢ely ako byvanie je taktieZ potrebny stthlas primétora mesta.

Prilohou zmluvy je ,Evidenény list* ,Kalkulicia mesaénych ziloh® a ,Protokol
o odovzdani a prevzati bytu®.

Tato zmluvu je moZné uzatvorit’ na dobu najviac 3 roky v zmysle &l. V. la/smernice
MVRR SR ¢&. 2/2003.

Tato zmluva sa uzatvara na debu urciti do 30.11. 2013.

Néjomca ma privo na opakované uzatvorenic zmluvy o nijme bytu pri dodrZani
podmienok uvedenych v tejto najomnej zmluve (najmd pokial sa to tyka jeho
povinnosti na thradu najomného a sluZieb spojenych snijmom bytu, poplatku z
omeskania) a v prislusnych prévnych predpisoch,

Prenajimatel’ suhlasi s prihldsenim najomeu a so sthlasom najomeu aj &lenov spoloénej
domécnosti na trvaly pobyt v predmete nigjmu v silade so zédkonom &. 253/1998 Z.z.
o hlaseni pobytu ob¢anov SR aregistri obyvatelov SR v zneni neskor¥ich pravnych
predpisov.

Prenajimatel suhlasi s prihldsenim ndjomcu a so sahlasom ndjomeu aj €lenov spoloéne;

domdcnosti na prechodny pobyt v predmete najmu v stilade so zékonom &. 253/1998
Z. z. ohlaseni pobytu obanov SR aregistri obyvatelov SR v zneni neskor§ich
pravnych predpisov a to na vymedzenii dobu max. 6 mesiacov.

Prenajimatel’ ma pravo zrudit’ trvaly pobyt nijomcovi a &lenom spoloénej domacnosti
v silade sust. § 7 ods. 1 zdkona ¢. 253/1998 Z. z. o hlaseni pobytu obdanov SR
a regisiri obyvatel'ov SR v zneni neskor$ich pravnych predpisov.

Tato zmluva nadobtida platnost’ dilom jej podpisu opravnenymi zastupcami obidvoch

strdn a stdva sa Gdinnou nasledujiicim ditom po jej zverejneni na webovom sidle Mesta
Safa. Zmluvné strany suhlasia so zverejnenim celého znenia zmluvy, vritane so
zvergjinenim a spristupnenim ich osobnych adajov v rozsahu mena a priezviska.
Povinnost’ zmluvu zverejnit’ vyplyva z ustanovenia § 5a zakona &. 211/2000 Z. z.
o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zékon
o slobode informacii) v platnom zneni.

Tato zmluva sa riadi slovenskym pravnym poriadkom, najmi Ob&ianskym zakonnikom
v platnom zneni.

Této zmluva je vyhotovend v Styroch vyhotoveniach, zktorych jedno vyhotovenie
prevezme ndjomca, dve prenajimatel a jedno Bytkomfort, s.r.o.

Najomea podpisom tejto zmluvy poskytuje suhlas prenajimatelovi, resp. osobim
zabezpeujicim bytovi agendu pre prenajimatel’a, na spracovahie svojich osobnych
tdajov v rozsahu uvedenom v tivodnych ustanoveniach zmluvy, &o je nevyhnutné pre
riadnu identifikdciu ndjomcu na Ucely plnenia tejto zmluvy ato podas trvania tejto
zmluvy, najneskor v8ak do lehoty vysporiadania vsetkych zavizkov vzniknutych na
zdklade tejto zmluvy., Po uvedenom obdobi budii osobné tdaje ndjomcu




z informaénych systémov prenajimatela zlikvidované. Nijomca méZe odvolat
kedykoI'vek svoj udeleny stihlas po ukondeni platnosti zmluvy a vyrovnani vietkych
zéviizkov vodi prenajimatelovi resp. osobam zabezpedujucim bytovil agendu pre
prenajimatela.

Julius Kuka

L) m

Podpis ndj omeu Podpis prenajimatefa

Gabriela Kukiova

.........................................................

Podpis najomcu




