1494/ 2011

Najomna zmluva 792011

ktord v zmysle ust. § 685 a nasl. Zak. ¢. 40/1964 Zb. Obdiansky zakonnik v zneni neskorsich

zmien a doplnkov (d’alej len ,,0Z%) uzavreli

Prenajimatel”: Mesto Sala 5
so sidlom: - Mestsky trad, Nam. Sv. Trojice 7, 927 00 Sal’a
1CO: 00 306 185
DIC: 2021024049
Zastdpeny: Martinom Alféldim, primitorom mesta
(d’alej Ien ,,prenajimatel™)
a '
Najomca: Igor Priznovsky
Trvale bytom:

Dat. narodenia:
Rodné &islo:

L
Predmet nijmu

Prenajimatel’ prenechéva ngjomeovi do uZivania garsénka ¢ 19, 1. kategorte, , na 11
poschodi bytového domu, ktory sa nachadza v Sali na ulici Rimskej 2139/5 a ndjjomca
sa zaviizuje platit’ dohodnuté ndjomné.

Prenajimany byt sa skladd z prisluSenstva rozpisaného v ,.Evidenénom liste
ngjomného a thrad plneni a sluZieb spojenych s ngjmom bytu“, ktory je stiéast’'ou tejto
zmluvy.

Popri prave uZivat' byt ajeho prislufenstvo, ma ndjomeca a osoby, ktoré snim Zji
v spoloénej domdcnosti pravo uZivat spolotné priestory a zariadenia domu a pravo
pouzivat’ plnenia a sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s ndjmom bytu.

Prenajimatel odovzddva byt ndjomcovi v stave spOsobilom uZivania na ziklade
»Protokolu o odovzdani a prevzati bytu®.

Driom uzavretia ndjomnej zmluvy vznikd ndjomeovi povinnost’ platit’ prenajimatel'ovi
najomné za byt a ihradu za plnenia a sluzby poskytované a spojené s ndjmom bytu.

Nijomea sa zviizuje:

a) wuzivat byt, spoloné priestory a zariadenia domu v stilade s domovym poriadkom
riadne platit’ prenajimatelovi ngjomné a thrady za plnenia poskytované s ndjmom
bytu, ' .

b) podielat sa v dome na vytvarani prostredia, zabezpefujlceho ostatnym
najomnikom nerufeny vykon ich prav,




¢) nasvoje vlastné ndklady zabezpetovat’ opravy a (idrZzbu bytu,

d) podiel'at’ sa na nakladoch oprav a Gdrzby spoloénych priestorov a zariadeni domu.
Za Skodu spbsobenu pri uZivani spolocnych priestorov zodpovedajii ndjomnici
domu /vchodu/ v rovnakom pomere medzi sebou navzijom s vynimkou pripadov,
v ktorych sa preukdZe zavinenie tret'ou osobou, _

¢) pisomne ozndmit’ bez zbytoéného odkladu prenajimatel'ovi potrebu tych oprav v
byte ku ktorym sa zaviazal prenajimatel v tejto zmluve a umoZnit’ prenajimatelovi
ich vykonanie, s vedomim zodpovednosti za $kodu pri nesplneni oznamenia,

f) nevykonavat stavebné upravy ani iné podstatné zmeny v byte bez pisomného
suhlasu prenajimatela: v pripade pisomného sihlasu prenajimatela k takymto
upravam resp. zmenam si tieto Gpravy a zmeny vykonat’ na vlastné naklady,

g) najomca d’alej sthlasi s tym, aby prenajimatel’ jednostranne uskutodtioval zmeny
predpisu zéloh Ghrad za poskytované sluzby spojené s uZivanim bytu, ak v beznom
vyutovacom obdobi zisti, Ze doterajsia vyska ziloh nebude postaCovat’ na krytie
nikladov na vyrobu tepla a pre obstaranie sluZieb spojenych s uzivanim bytu,

h) dalej sa nijomca zavizuje uhradit prenajimatelovi vzniknuté a vyidtované
néklady, ktoré mu vzniknii v pripade pri realizécii oprav v byte, o ktoré ndjomea
poZiadal a pre ktorych vykonanie prenajimatelovi nezabezpeil potrebnu
su¢innost,

1) ndjomea je povinny umoznit’ prenajimatelovi vykoname oprav v byte, pravidelné

* odé&itavanie vodomerov a obhhadku prisluSenstva bytu, ako st plynové a elekirické
spotrebice, sekundarna siet, istiCe a meranie, vykurovacie telesd a rozvody k nim,

vodovodnych rozvodov- a pod., za ktorymi ufelmi sa zavéizuje pracovnikom -

_ prenajimatel'a zabezpedit’ v&asny pristup do bytu. V pripade, Ze tento zavizok
porudi, je si vedomy zodpovednosti za $kodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti
alebo zavizku vznikla,

j) zna3at’ obmedzenia v uZivani bytu v rozsahu nevyhnutnom na vykonanie oprav
audrziavacich prac, ktoré vykonava alebo vykonanie ktorych zabezpecuje
prenajimatel’.

. Prenajimatel’ sa zavizuje:
a) zabezpecoval ndjomcovi plny a neruSeny vykon prav spojenych s uZivanim bytu,
b) riadne a v&as sa postarat o odsirdnenie z4vad, ktoré brania v riadnom uZivani bytu,
. alebo ktoré toto pravo podstatne zhorSujt (za podmienky, Ze za zdvady zodpoveda
prenajimatel’), ak tak prenajimatel’ neurobi mé ndjomca pravo po predchadzajucom

_upozorneni prenajimatela zdvady odstranit’ v nevyhnutne miere na svoje ndklady

apoZadovat’ od prenajimatela dhradu tcelne vynalozZenych nakladov ato do 6
mesiacov od odstranenia zavady — inak toto pravo zanika,

¢) riadne a vas poskytovat’ ndjomcovi plnenia a sluzby spojené s uzivanim bytu,

d) vytaltovat zilohové platené platby za plnenie asluzby spojené s nijmom
najneskor s vytétovanim zélohovych platieb za dodavku tepla ateplej uZitkovej
vody,

€) pri podpise tejto zmluvy odovzdat’ ndjomcovi képin energetického certifikatu.

f) prenajimatel'’ je oprévneny vykonavaf stavebné Upravy bytu a iné podstatné

zmeny v byte iba so sithlasom ndjomcu. Ak prenajimatel’ vykondva také tpravy na

prikaz prislusného orgénu §titnej spravy, je ndjomca povinny umoZnit ich
vykonanie, inak zodpoveda za Skodu, ktora v dosledku nesplnenia tejto povinnosti
vznikla. Prenajimatel’ md pravo na nahradu nakladov tych oprav a udrzby bytu, o
ktorych vykonanie sa ndjomca nepostaral véas.




II.
Vyska, splatnost’ a spasob platenia nijomného a sluzieb spojenych s ndgjmom bytu

. Néjomea sa zaviizuje prenajimatelovi za uFivanie bytu platit’ ndgjomné spolu s
thradou za plnenia a sluzby poskytované s uZivanim

. Néjomné vratane zaloh thrad na plnenia a sluzby poskytované s uZivanim bytu sa plati
mesatne najneskdr do 15. dita beZného mesiaca.

. Ak néjomca meské s platenim viac ako 10 dni je povinny zaplatit prenajimatel'ovi
poplatok z omeskania vo vyiske stanovenej Nariadenim viady SR &. 87/1995 Z.z., ktorym
sa vykondvajii niektoré ustanovenia Ob&ianskeho zakonnika v platnom zneni.

. Néjomca je povinny do jedného mesiaca ozndmit prenajimatefovi zmeny skuto&nosti
rozhodujlicich pre urenie nigjomného a zalohovych platieb za plnenia a sluzby stvisiace
s ngjmom a zérovedl sthlasi s tym, aby sa uskutoénila zmena vysky thrady v désledku
zmien uvedenych- skutodnosti od 1. diia nasledujiiceho mesiaca. Rovnako sa bude
postupovat' v pripadoch, ak sa zmenf vyska tihrady nijomného a sluZieb s nim spojenych
na zéklade zmien pravnych predpisov.

. Platba ndjomného vritane platichb za plnenia a shuzby spojené s ndgjmom ‘bytu a ost.
pripadnych platieb sa realizuje inkasom cez inkasné stredisko, Uhrada je mozn4
i zloZenkou alebo prevodom z 4¢tu ndjomcu na et &.: 4002152778/7500 vedeny v
CSOB Nové Zamky.

. Néjomca sthlasi s tym, aby prenajimatel pripadny preplatok z vytétovania zaloh na
ngjomnom a za thradu sluXeb za predchddzajuci rok si ponechal na thradu svojej
pohl'adavky, ktorG mé vodi najomcovi z titulu skér neuhradenych poplatkov za
omeskanie so zaplatenim najomného a thrad za sluzby spojené s uFivanim bytu aj v
pripade, Ze dlZn4 istina bola uZ nijomcom v prospech prenajimatel’a uhradens. V pripade
- preplatku na Ghradach za uvedend sluzby zisteného pri vyuctovani za uZivanie bytu v

stlade s vysledkami objektového merania prenajimatel’ ndjomcovi tento preplatok v
“celom rozsahu vrati do 60 dni od vytstovania.

. Néjomca suhlasi, Ze v pripade dlZoby na najomnom, resp. sluZb4ch spojenych s najmom
bytu sa uhradené platby, ndjomné a platby sluzieb spojenych s ngjmom bytu zapogitaji
~ na najskor splatné pohladavky, ktoré m4 néjomca vodi prenajimatelovi.

1I1.
Ukonéenie a zdnik ndjmu

1. ‘Néjom zanika:
a) uplynutim doby u zmltv uzavretych na dobu urdit alebo
b} pisomnou dohodou prenajimatela a n&jomcu alebo
¢) pisomnou vypovedou v ostatnych pripadoch.

2. Néjomca mdZe vypovedat’ ndjom bez udania dovodu.




[a—

. Vypovedna lehota je trojmesadni (3) aplati pre obidve zmluvné strany. Této lehota

zacne plynut’ prvym diiom nasledujiceho mesiaca po mesiaci, v ktorom vypoved
dosla druhému udastnikovi. Vypoved musi mat pisomnd formu.

Prenaji’matel’ méZe vypovedat’ ndjom bytu podla § 711 pism. a/ a% g/ Ob&ianskcho
zakonnika. N4jomea je povinny vypratat' byt do 3 dni po uplynuti vypovednej lehoty.

IVv.
Ziverefné ustanovenia

Néjomna zmluva sa uzatvéra so sihlasom primétora mesta na ziklade Rozhodnutia
Invest. a.s. Sala ( Zmluva o ndjme bytu &3/19/2003 zo dia 26, 08.2003).

Néjomea je povinny ditom ukondenia ngjmu odovzdat’ prenajimatelovi byt v takom
stave v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V opatnom pripade
je povinny uhradit’ prenajimatelovi naklady na tie opravy a prace, s ktorymi sa byt
uvedie do stavu uZivania schopnom ako ho ngjomea prevzal.

. Prenajimatel’ po ukon&eni niimu neuhradi nijomcovi niklady na stavebné (pras
1 L p 1] y pravy

a iné podstatné zmeny ani protihodnotu toho &o zlepsilo kvalitu a vybavenie bytu, ak
sa prenajimatel’ na tihradu tychto ndkladov pisomne nezaviazal pri udelovani sthlasu -
s ich prevedenim. '

Prenajaty byt alebo jeho &ast mono prenechat’ do podngjmu len s pisomnym
stthlasom primétora mesta.

Na pripadni vymenu bytu, zlG&enie alebo rozdelenie bytu a pouzitie bytu alebo jeho
Casti na iné ucely ako byvanie je taktie potrebny sthlas primatora mesta.

Prilohou zmluvy je »~Evidenény list* | Kalkulicia mesaCnych zaloh* a _ Protokol
0 odovzdani a prevzati bytu®.

Tﬁ_t_o zmluvu je moZné uzatvorit’ na dobu najviac 3 roky v zmysle &l V. la/smernice
MVRR SR ¢&. 2/20003. _ _

Tato zmluva sa uzatvara na dobu uréitii do 31. 3, 2014,

Néjomea mé pravo na opakované uzatvorenie zmluvy o ndjme bytu pri dodrani
podmienok uvedenych v tejto ndjomnej zmluve (najmé pokial sa to tyka jeho

- povinnosti na Ghradu najomného a sluZieb spojenych s ndgjmom bytu, poplatky z

omeskania) a v prisiunych pravnych predpisoch.

10. Zmluva nadobida platnost’ dfiom jej podpisu a uginnost nasledujiicim diiom po jej

zverejneni na webovom sidle mesta Sala.

11. Zmluvné strany sthlasia so Z\}erejnem’m cele) zmluvy po jej podpise oboma

zmluvnymi stranami na webovom sidle mesta Sala.




12.Tato zmhiva sa riadi slovenskym - prévnym poriadkom, najmi Obd&ianskym
zékonnikom v platnom zneni.

13.Této zmluva je vyhotovend v S&tyroch vyhotoveniach, z ktorych jedno
vyhotovenie obdrZi ndjomea, dve prenajimatel a jedno Bytkomfort, s.r.o.

14.Ndjomca podpisom tejto zmluvy poskytuje sthlas prenajimatelovi, resp.
~ osobdm zabezpeéujlicim bytovil agendu pre prenajimatel’a, na spracovanie
svojich osobnych udajov vrozsahu uvedenom v tvodnych ustanoveniach
zmluvy, &o je nevyhnutné pre riadnu identifikiciu ndjomcu na uely plnenia
tejto zmluvy ato podas trvania tejto  zmluvy, najneskoér viak do Iehoty
vysporiadania vSetkych zdvizkov vzniknutjch na zéklade tejto zmluvy. Po
uvedenom obdobi budi osobné tdaje najomcu z informadnych systémov
prenajimatela zlikvidované. Nijomca méze odvolat kedykoI'vek svoj udeleny
suhlas. po ukondeni platnosti zmluvy a vyrovnani vietkych zaviizkov vodi
prenajimatelovi resp. osobdm zabezpedujicim  bytovi agendu pre
prenajimatela.

Igor Praznovsky

s

.................................




