Najomna zmluva ¢ 462012

Eviden&né &islo prenajimatela: ... 2842047 .

ktort v zmysle ust. § 685 a nasl. Zak. €. 40/1964 Zb. Ob&iansky zakonnik v zneni neskorsich
zmien a doplnkov (d’alej len ,,0Z%) uzavreli

Prenajimatel’: Mesto Sala
so sidlom: Mestsky tirad, Nim. Sv. Trojice 7, 927 00 Sal’a
1CO: 00 306 185
DIC: 2021024049
Zasttipeny: Martinom Alféldim, primatorom mesta
(d’alej len ,,prenajimatel’*)
a
Najomeca: Mairia Mizerova rod.
Trvale bytom:

Dat. narodenia:
Rodné ¢islo:

(d’alej len ,,najomca“)

Predmet ndjmu

. Prenajimatel’ prenechdva nijomcovi do uZivania garsénka, 1. kategérie, &islo 21, na

IL. poschodi bytového domu, ktory sa nachadza v Sali na ulici Rémska 1 anajomca
sa zavizuje platit’ dohodnuté ndjomné.

Prenajimany byt sa skladd =z prislufenstva rozpisaného v ,Evidenénom liste
najomného a Ghrad plneni a sluZieb spojenych s n4jmom bytu®, ktory je sucastou tejto
zmluvy.

. Popri prave uZivat’ byt ajeho prisluSenstvo mé ndjomca a osoby, ktoré s nim Ziji

v spolofnej domdcnosti pravo uZivat spolotné priestory a zariadenia domu a pravo
pouZivat’ plnenia a sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s ngjmom bytu.

Prenajimatel’ odovzdava byt ndjomcovi v stave spdsobilom uZivania na zdklade
»Protokolu o odovzdani a prevzati bytu®,

Diiom uzavretia ndjomnej zmluvy vznikd ndjomcovi povinnost’ platit’ prenajimatetfovi
najomné za byt a Ghradu za plnenia a sluZby poskytované a spojené s ndgjmom bytu.

Nijomea sa zaviizuje:

a} uZivat byt, spoloné priestory a zariadenia domu’, vsilade sdomovym
poriadkom riadne plati prenajimatelovi ndjomné a thrady za plnenia
poskytované s najmom bytu,

b) podielat sa v dome mna vyitvirani prostredia, zabezpe€ujiiceho ostatnym
najomnikom nerufeny vykon ich prav,

¢) na svoje vlastné naklady zabezpeovat’ opravy a idrzbu bytu,



d)

2)

h)

i)

podiel'at” sa na nakladoch oprav a drzby spoloénych priestorov a zariadeni

domu. Za $kodu spdsobenti pri uZivani spolodnych priestorov zodpovedaji

vynimkou pripadov, v ktorych sa preukdZe zavinenie tret'ou osobou,

pisomne oznamit’ bez zbytotného odkladu prenajimatelovi potrebu tych oprav v
byte ku ktorym sa zaviazal prengjimatel v tejto zmluve a umoznit’
prenajimatelovi ich vykonanie, s vedomim  zodpovednosti za $kody pri
nespineni ozndmenia,

nevykondvat’ stavebné Upravy ani iné podstatné zmeny v byte bez pisomného
suhlasu prenajfmatel’a: v pripade pisomného stihlasu prenajimatela k takymto
Upravam resp. zmen4m si tieto Upravy a zmeny vykonat' na vlastné naklady,
nédjomea d’alej sihlasi s tym, aby prenajimatel’ jednostranne uskutoctoval Zmeny
predpisu zéloh thrad za poskytované sluzby spojené s uZivanim bytu, ak v
beZnom vytétovacom obdobi zisti, Ze doterajsia vyska zaloh nebude postacovat’
na krytie ndkladov na vyrobu tepla a pre obstaranie sluicbh spojenych s uZfvanim
bytu,

dalej sa ndjomca zaviizuje uhradi¢ prengjimatelovi vzniknuté a vyuctované
néklady, ktoré mu vznikng v pripade pri realizdcii oprav v byte, o ktoré ndjomca
poZiadal a pre ktorych vykonanie prenajimatelovi nezabezpedil potrebnt
su€innost’,

ndjomea je povinny umoznit prenajimatefovi vykonanie oprav v byte,
pravidelné odgitavanie vodomeroy a obhliadku prislusenstva bytu, ako sa
plynové a elektrické spotrebide, sekundama siet,, istiGe a meranie, vykurovacie
telesd a rozvody k nim, vodovodnych rozvodov a pod., za ktorymi t¢elmi sa
zavéizuje pracovnikom prenajimatel'a zabezpedit véasny pristup do bytu. V
pripade, Ze tento zavizok porusi, Je si vedomy zodpovednosti za Skodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti alebo zavézku vznikla,

znalat’ obmedzenia v uzivan{ bytu v rozsahu nevyhnutnom na vykonanie Oprav
a udrZiavacich prac, ktoré vykondva alebo vykonanie ktorych zabezpeguje
prenajimatel’,

Prenajimatel sa zavizuje:

a)
b)

<)
d)

zabezpedovat’ ndjomcovi plny a neruSeny vykon prav spojenych s uZivanim bytu,
riadne a vCas sa postarat’ o odstranenie zavad, ktoré brénia v riadnom u¥ivani bytu,
alebo ktoré toto pravo podstatne zhor8uji (za podmienky, e za zavady zodpoveds
prenajimatel’), ak tak prenajimatel’ neurobi mg ngjomea prévo po predchadzajiicom
upozorneni prenajimatela zdvady odstranit v nevyhnutne miere na svoje naklady
a poZadovat’ od prenajimatel'a Ghrady Gcelne vynaloZenych nékladov ato do 6
mesiacov od odstranenia zavady — inak toto pravo zanika,

riadne a véas poskytovat ndjomcovi plnenia a sluzby spojené s uZivanim bytu,
vyuctovat’ zilohové platené platby za plnenie a sluzby spojené s ndjmom
najneskér s vyuétovanim zalohovych platieb za doddvky tepla a teplej uZitkovej
vody,

pri podpise tejto zmluvy odovzdar’ najomcovi képiu energetického certifikatu,
prenajimatel’ je opravneny vykondvat stavebné tipravy bytu a iné podstatné
Zmeny v byte iba so sthlasom najomcu. Ak prenajimatel vykondva také tipravy na
prikaz prisluiného orgdnu Statnej spravy, je néjomea povinny umoznit ich
vykonanie, inak zodpoveds za Skodu, ktora v dosledku nesplnenia tejto povinnosti
vznikla. Prenajimatel’ ma pravo na ndhradu nakladov tych oprav a adrzby bytu, o
ktorych vykonanie sa ndjomea nepostaral véas.




IL

Vyska, splatnost’ a spésob platenia najomného a sluZieb spojenych s najmom bytu

. Néjomca sa zavizuje prenajimatelovi za uZivanie bytu platit’ ndjomné spolu s
uhradou za plnenia a sluzby poskytované s u¥vanim.

Vyska ndjomného a sluZieb spojenych s ndjmom bytu bude prilohou néjomne;j
zmluvy. Vyska bude kazdorodne upravovana na ziklade vyudtovania sluzieb
spojenych s najmom bytu.

. Vyska mesadnej tihrady za uzivanie bytu sa stanovuje podl'a Opatrenia MF SR . R-
11/99 z 21. decembra 1999, ktorym sa meni a dopiiia vymer MF SR &R-1/ 1996 7 12.
marca 1996.

. Néjomné vratane zaloh thrad na pinenia a sluzby poskytované s uZ{vanim bytu sa
plati mesa&ne pozadu do 15. diia nasledujiceho mesiaca.

. Ak ndjomca meska s platenim viac ako 10 dni je povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi
poplatok z omedkania vo vyske stanovenej Nariadenim vlady SR & 87/1995 7. Z.,
ktorym sa vykondvaju niektoré ustanovenia Obcianskeho zakonnika v platnom zneni.

- Najomea je povinny do jedného mesiaca 0Znamit’ prenajimatel'ovi zmeny skuto&nosti
rozhodujucich pre urdenie najomného a zalohovych platieb za plnenia a sluzby
stvisiace s n4jmom a ziroved stihlasi s tym, aby sa uskuto¢nila zmena vySky tihrady
v désledku zmien uvedenych skutoénost{ od 1. diia nasledujticeho mesiaca. Rovnako
sa bude postupovat’ v pripadoch, ak sa zmeni vy3ska Uhrady najomného a sluZieb s
nim spojenych na zaklade zmien praviych predpisov.

. Platba ndjomného vratane platieb za plnenia a sluZby spojené s najmom bytu a ost.
pripadnych platich sa realizuje inkasom cez inkasné stredisko. Uhrada je mo#na
i zloZenkou alebo prevodom z ugtu najomcu na acet &.: 4002152778/7500 vedeny v
CSOB Nové Zamky.

- Néjomea sthlasi s tym, aby prenajimatel’ pripadny preplatok z vyuétovania ziloh na
nijomnom a za thradu sluieb za predchadzajici rok si ponechal na thrady svojej
pohladavky, ktord mé vodi najomecovi z titulu skér neuhradenych poplatkov za
omeskanie so zaplatenim najomného a Ghrad za sluzby spojené s uzivanim bytu aj v
pripade, Ze diZn4 istina bola uy ndjomcom v prospech prenajimatel’a uhradens. V
pripade preplatku na ahraddch za uvedené sluzby zisteného pri vytttovani za
uzivanie bytu v silade s vysledkami objektového merania prenajimatel’ najomcovi
tento preplatok v celom rozsahu vrati do 60 dni od vyudtovania.

.
Ukonéenie a zinik nijmu
. Néjom zanik4:
a) uplynutim doby u zmliv uzavretych na dobu uréita alebo
b) pisomnou dohodou prenajimatel’a a2 ndjomeu alebo
¢) pisomnou vypovedou v ostatnych pripadoch.




=]

Nijomca méZe vypovedat’ ndjom bez udania dévodu.
yp |

Vypovedna lehota je trojmesaénd (3) aplati pre obidve zmluvné strany. Této lehota
zatne plynitt’ prvym dfiom nasledujiceho mesiaca po mesiaci, vktorom vypoved’
dosla druhému tcastnikovi. Vypoved musi mat pisomnii formu.

Prenajimatel’ méZe vypovedat najom bytu podfa § 711 pism. a/ a g/ Obéianskeho
zakonnika. Ndjomea je povinny vypratat’ byt do 3 dni po uplynuti vypovednej lehoty.

IV.
Zaverecné ustanovenia

Néjomna zmluva sa uzatvéra so sihlasom primatora mesta na zéklade rozhodnutia
367/2009 zo 16.4.2009,

Ngjomcea je povinny diiom ukondenia nagjmu odovzdat’ prenajimatelovi byt v takom
stave v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V opa¢nom pripade je
povimny uhradit’ prenajimateFovi naklady na tie opravy a prace, s ktorymi sa byt
uvedie do stavu uZivania schopnom ako ho najomcea prevzal.

Prenajimatel’ po ukondeni najmu neuhradi n&jomecovi niklady na stavebné upravy
a iné podstatné zmeny ani protihodnotu toho &o zlepgilo kvalitu a vybavenie bytu, ak
sa prenajimatel’ na Ghradu tychto nékladov pisomne nezaviazal pri udelovani sthlasu
s ich prevedenim.

Prenajaty byt alebo jeho &ast mo¥no prenechat’ do podnijmu len s pisomnym
sthlasom primétora mesta.

Na pripadnt vymenu bytu, zlGéenie alebo rozdelenie bytu a pouZitie bytu alebo jeho
Casti na iné ugely ako byvanie je taktiey potrebny suihlas primatora mesta.

Prilohou zmluvy je »Evidenény list“  Kalkuldcia mesaénych zdloh* a , Protokol
o odovzdani a prevzati bytu*.

Tato zmluvu je mozné uzatvorit na doby najviac 3 roky v zmysle &l. V. la/smernice
MVRR SR &. 2/2003.

Tato zmluva sa uzatvira na dobu urcitit do 31.10. 2013.

Néjomea méd pravo na opakované uzatvorenje zmluvy o najme bytu pri dodr¥ani
podmienok uvedenych v tejto nijomnej zmluve (najmi pokial' sa to tyka jeho
povinnosti na dhradu ndjomného a slu¥ieb spojenych s ngjmom bytu, poplatku z
omeskania) a v prislusnych pravnych predpisoch. -

. Prenajimatel stihlasi s prihldsenim najomeu a so stthlasom najomeu aj ¢lenov spolocénej
A

domécnosti na trvaly pobyt v predmete najmu v stlade so zikonom ¢. 253/1998 Z.z.
o hidseni pobytu ob&anov SR aregistri obyvatelov SR v zneni neskorsich pravnych
predpisov.




13, Této zmlyva sa riadi slovenskym pravnym poriadkom, najms Ob¢janskym zdkonnikom
Vv platnom znenj.

14. Této zmluva Je vyhotovens v piatich vyhotoveniach, z ktorych po jednom vyhotoveni
Prevezme najomcea, dve prenajimatel’ a jedno Bytkomfort, s.r.0.

.............................

Martin Alf5ldi

Miéria Mizerova primétor mesta Saj

\ Eon

............................................................................

Podpis néjomcd Podpis prenajimatela




