Najomna zmluva 182011

ktori v zmysle ust. § 685 a nasl. Zak. & 40/1964 Zb, Ob&iansky zékonnfk v zneni neskordich

zmien a doplnkov (dalej len ,,0Z%) uzavreli

Prenajimatel’: Mesto Sal’a
so sidlom: Mestsky tirad, Nim. Sv. Trojice 7,927 00 Sal’a
ICO: 00 306 185
DIC: 2021024049
Zastupeny: Martinom Alf6ldim, primitorom mesta
(d@alej len ,,prenajimatel™)
a
Néjomea: Martin Babinec
Trvale bytom:
Dat. narodenia: _
Rodné ¢islo:
L

Predmet nijmu

1. Prenajimatel’ prenechéva nijomcovi do uZivania trojizbovy byt & 15, 1. kategérie, , na

L poschod{ bytového domu, ktory sa nachddza v Sali na ulici Rimskej 2139/5
a najomea sa zavizuje platit’ dohodnuté najomné.

. Prenajimany byt sa skladd zprislufenstva rozpisaného v ,.FEvidenénom liste:
nagjomného a thrad plneni a sluZieb spojenych s ndjmom-bytu®, ktory je sGéastou tejto
zmluvy.

. Popri prave uZivat’ byt ajeho prislufenstvo mé ndjomca a osoby, ktoré snim Ziju
v spoloCnej domdcnosti pravo uZivat' spoloné priestory a zariadenia domu a pravo
pouZivat’ plnenia a sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s nagjmom bytu.

. Prenajimatel’ odovzddva byt ndjomcovi vstave spdsobilom uivania na zaklade
,,Protokolu o odovzdani a prevzati bytu®,

. Diiom uzavretia ndjomnej zmluvy vznikd najomcovi povinnost’ platit’ prenajimatel'ovi
ndjomné za byt a hradu za plnenia a sluZby poskytované a spojené s n4jmom bytu.

. Néjomea sa zvizuje: -

a) uZivat byt, spolo¢né priestory a zariadenia domu v siilade s domovym poriadkom
riadne platit’ prenajimatefovi ndgjomné a Ghrady za plnenia poskytované s ndgjmom
bytu,

b) podielat sa v dome na vytvdrani prostredia, zabezpedujliceho ostatnym
najomnikom nerudeny vykon ich prav,




g

=)

na svoje viastné néklady zabezpeovat’ opravy a tidrzbu bytu, :
podielat’ sa na nakladoch oprév a udrzby spoloénych priestorov a zariadeni domu,
Za 8kodu spbsobent pri uzivani spolotnych priestorov zodpovedaji néjomnici
domu /vchodw/ v rovnakom pomere medzi sebou navzéjom s vynimkou pripadov,
v ktorych sa preukdze zavinenie tretou osobou,

pisomne ozndmit’ bez zbytotného odkladu prenajimatelovi potrebu tych oprav v
byte ku ktorym sa zaviazal prenajimatel v tejto zmluve a umoznit prenajimatelovi
ich vykonanie, s vedomim zodpovednosti za $kodu pri nesplneni ozndmenia,
nevykonavat' stavebné tlpravy ani iné podstatné zmeny v byte bez pisomného
stihlasu .prenajimatel'a: v pripade pisomného sahlasu prenajimatela k takymto
lpravam resp. zmendm si tieto Gpravy a zmeny vykonat na vlastné naklady,
négjomca d'alej sthlasi s tym, aby prenajimatel’ jednostranne uskuto&iioval zmeny
predpisu zéloh Ghrad za poskytované sluzby spojené s uzivanim bytu, ak v beznom
vytttovacom obdobi zisti, Ze doterajsia vy¥ka ziloh nebude postatovat na krytie
nakladov na vyrobu tepla a pre obstaranie sluZieb spojenych s u¥ivanim bytu,

dalej sa ndjomca zavizuje uhradit prenajimatefovi vznikmuté a vyuétované
ndklady, ktoré mu vzniknt v pripade pri realizAcii oprav v byte, o ktoré najomca
poZiadal a pre ktorych vykonanie prenajimatelovi nezabezpe€il potrebni
stéinnost’,

‘ngjomea je povinny umoznit’ prenajimatelovi vykonanie oprav v byte, pravidelné

od¢itavanie vodomerov a obhliadku prisluSenstva bytu, ako st plynové a elektrické
spotrebice, sekundirna siet’, istite a meranie, vykurovacie telesd a rozvody k nim,

-vodovodnych rozvodov a pod., za ktorymi udelmi sa zavidzuje pracovnikom

prenajimatel’a zabezpedit' viasny pristup do bytu. V pripade, e tento zaviizok
porusi, je si vedomy zodpovednosti za ¥kodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti
alebo zavizku vznikla, '

znaSat’ obmedzenia v uZivani bytu v rozsahu nevyhnutnom na vykonanie Oprav
audrZiavacich prdc, ktoré vykondva alebo vykonanie ktorych zabezpeduje
prenajimatel’.

. Prenajimatel’ sa zavizuje:

2)
b)

©)
d)

zabezpetovat’ najomcovi plny a neruseny vykon prav spojenych s uZivanim bytu,
riadne a v€as sa postarat’ o odstranenie z4vad, ktoré brania v riadnom uZ{vani bytu,
alebo ktoré toto pravo podstatne zhorSuju (za podmienky, Ze za zdavady zodpoveda
prenajimatel’), ak tak prenajimatel’ neurobi mé néjomea pravo po predehadzajticom
upozormneni prenajimatel’a zavady odstrénit’ v nevyhnutne miere na svoje naklady
a poZadovat’ od prenajimatela whradu t&elne vynaloZenych nékladov ato do 6
mesiacov od odstranenia zavady — inak toto pravo zaniks, _ -

riadne a v&as poskytovat’. ndjomcovi plnenia a sluzby spojené s uzivanim bytu,
vyuctovat' zalohové platené platby za plnenie aslufby spojené s ndjmom
najneskdr s vytétovanim zalohovych platieb za doddvku tepla ateplej UZitkovej
vody,

pri podpise tejto zmluvy odovzdat’ ndjomeovi képiu energetického certifikétu,
prenajimatel’ je oprdvneny vykondvat stavebné tGpravy bytu a iné podstatné
zmeny v byte iba so sihlasom ndjomcu. Ak prenajimatel’ vykonava také Gpravy na
prikaz prisludného orgénu $tatnej sprévy, je nijomca povinny umoZnit’ ich
vykonanie, inak zodpoveda za 8kodu, ktora v dsledku nespinenia tejto povinnosti
vznikla. Prenajimatel md prévo na nahradu nakladov tych oprav a tidrzby bytu, o
ktorych vykonanie sa ndjomca nepostaral véas. -
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Ii.
Vy&ka, splatnost’ a spésob platenia najomného a sluieb spojenych s nifjmom bytu

. Néjomca sa zaviizuje prenajimatelovi za uZivanie bytu platit’ ndjomné spolu s
thradou za plnenia a sluzby poskytované s uZivanim

. Néajomné vratane zéloh thrad na plnenia a sluZby poskytované s uivanim bytu sa plati
mesaéne najneskdr do 15. dfia bezného mesiaca.

. Ak ndjomca meskd s platenim viac ako 10 dni je povinny zaplatit prenajimatelovi
poplatok z omeskania vo vyske stanovenej Nariadenim vlady SR &. 87/1995 Z.z., ktorym .
sa vykondvaji niektoré ustanovenia Obgianskeho zdkonnika v platnom zneni.

. Néjomcea je povinny do jedného mesiaca oznamit prenajimatelovi zmeny skuto&nosti
rozhodujtcich pre uréenie ndjomného a zalohovych platieb za plnenia a sluZby stvisiace
s ngjmom a zdroveil stihlasi s tym, aby sa uskuto&nila zmena, vySky thrady v désledku
zmien uvedenych skutoénosti od 1. diia nasledujiceho mesiaca. Rovnako sa bude
postupovat’ v pripadoch, ak sa zmenf vyska thrady ndjomného a sluZieb s nfm spojenych
-na zaklade zmien pravnych predpisov.

. Platba nijjomného vratane platieb =za plnenia a sluzby spojené s ndjmom bytu a ost.
pripadnych platieb sa realizuje inkasom cez inkasné stredisko. Uhrada je mozna
i zloZenkou alebo prevodom ztétu nijomeu na Gdet &.: 4002152778/7500 vedeny v
CSOB Nové Zémky.

. Néjomca sdhlas{ s tym, aby prenajimatel’ pripadny preplatok z vyutovania zéloh na
ndjomnom a za vhradu sluZieb za predchidzajuci rok si ponechal na thradu svojej
pohladavky, ktorG mé vodi ndjomcovi z titulu skér neuhradenych poplatkov - za
omeSkanie so zaplatenim ndjomného a tthrad za sluzby spojené s uZivanim bytu aj v
pripade, Ze dlZn4 istina bola uZ ndjomcom v prospech prenajimatela uhradend. V pripade
preplatku na thradach za uvedené sluZby zisteného pri vytétovani za uZivanie bytu v
sulade s vysledkami objektového merania prenajimatel’ ndjomcovi tento preplatok v
celom rozsahu vrati do 60 dnf od vyi&tovania. '

. Néjomea stihlas, Ze v pripade dlZoby na n&jomnom, resp. sluzbach spojenych s'néjn_'lom '
" bytu sa uhradené platby, ndjomné a platby sluzieb spojenych s ndjmom bytu zapoditaji
- hanajskér splatné pohladavky, ktoré mé ndjomea vodi prenajimatel'ovi.

Iil.
Ukondenie a zanik ndjmu

1. Nijom zanika: 7
a) uplynutim doby u zmliv uzavretych na dobu ur&itd alebo

b) pisomnou dohodou prenajimatel’a a nijomeu alebo
¢) pisomnou vypovedou v ostatngch pripadoch.

2. Néjomca méZe vypovedat’ ndjom bez udania dévodu.




10.

11.

Vypovedna lehota je trojmesacna (3) a plati pre obidve zmluvné strany. Této lehota
zaCne plynat prvym diiom nasledujiiceho mesiaca po mesiaci, v ktorom vypoved
dosla druhému uéastnikovi. Vypoved musi mat’ pisomnt formu.

Prenajimatel’ mdZze vypovedat’ ndjom bytu podla § 711 pism. a/ az g/ Obcianskeho
zdkonnika, Ndjomca je povinny vypratat’ byt do 3 dni po uplynuti vypovednej lehoty.

1V.
Zavereéné ustanovenia

Nijomna zmluva sa uzatvara so sithlasom primdtora mesta na zdklade Rozhodnutia
o vzdjomnej vymene bytov & 467/2011 z 18.3.2011.

Najomca je povinny diiom ukonéenia ndjmu odovzdat’ prenajimatelovi byt v takom
stave v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V opaénom pripade
je povinny uhradit’ prenajimatelovi ndklady na tie opravy a préce, s ktorymi sa byt
uvedie do stavu uZivania schopnom ako ho ndjomca prevzal.

Prenajimatel’ po ukonéeni ndjmu neuhradi ndjomcovi ndklady na stavebné upravy
a iné podstatné zmeny ani protihodnotu toho ¢o zlepsilo kvalitu a vybavenie bytu, ak
sa prenajimatel’ na (hradu tychto ndkladov pisomne nezaviazal pri udefovani sdhlasu
s ich prevedenim. ' :

Prenajaty byt alebo jeho &ast mozno prenechat’ do podndjmu len s pisomnym
suhlasom primdtora mesta.

Na pnpadnu vymenu bytu, zlagenie alebo rozdelenie bytu a pouzitie bytu alebo jeho
Zasti na iné alely ako byvanie je taktieZ potrebny sihlas primétora mesta,

Prilohou zmluvy je ,,Evidenény list ,Kalkulécia mesaénych zdloh“ a -, Protokol
o odovzdani a prevzati bytu®.

Tuto zmluvu je moZné uzatvorit' na dobu najviac 3 roky v zmysle &l. V. la/smernice

MVRR SR ¢. 2/20003.

Této zmluva sa uzatvara na debu uréitii do 1. 4. 2014,

Néjomea md pravo na opakované uzatvorenie zmluvy o najme bytu pri dodrZani
podmienok uvedenych v tejto ndjomnej zmluve (najmi pokial sa to tyka jeho
povinnosti na thradu ndjomného a sluZieb spojenych s ngjmom bytu, poplatku z
omeskania) a v prisludnych pravnych predpisoch.

Zmluva nadobtda platnost’ dilom jej podplsu a i€innost’ nasledujicim diom po jel
zverejneni na webovom sidle mesta Sala.

Zmluvné strany sthlasia so zvercjnenim celej zmluvy po jej podpise oboma
zmluvaymi stranami na webovom sidle mesta Sala.
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12.

13.

14,

Tato zmluva sa riadi slovenskym: prévnym portadkom, najmi Obcianskym
zékonnikom v platnom zneni.

Této zmluva je vyhotovena v Styroch vyhotoveniach, z ktorych jedno vyhotovenie
obdrZi ndjomca, dve prenajimater a jedno Bytkomfort, s.r.0.

Néjomca podpisom tejto zmluvy poskytuje sthlas prenajfmatelovi, resp. osobdm
zabezpetujiicim bytovit agendu pre prenajimatel’a, na spracovanie svojich osobnych
Gdajov v rozsahu uvedenom v uvodnych ustanoveniach zmluvy, o je nevyhnutné pre
riadnu ‘identifikiciu ndjomcu na cely plnenia tejto zmluvy ato pocas trvania tejto
zmluvy, najneskdr viak do lehoty vysporiadania vietkych zavizkov vzniknutych na
zéklade tejto zmluvy. Po uvedenom obdobi budi osobné udaje ndjomcu
z informaénych systémov prenajimatela  zlikvidované. Néjomca mobZe odvolat’
kedykol'vek svoj udeleny stihlas po ukondeni platnosti zmluvy a vyrovnani vietkych
zaviizkov vodi prenajimatelovi resp. osobdm zabezpedujticim bytovit agendu pre
prenajimatela,

V Sali, difa: 3.0 MaR. 201

.....................................................

. Martin Babinec

Podpis ndjomeu Podpi prenajimatel’a



