Najomna zmluva 142011

ktort v zmysle ust. § 685 a nasl. Zak. &. 40/1964 Zb. Obgiansky zékonnik v zneni neskordich
zmien a doplnkov (d'alej len ,,0Z%) uzavreli

Prenajimatel’: Mesto Sal’a
- so sidlom: Mestsky iirad, Niam. Sv. Trojice 7, 927 060 Sal’a
ICO: 00 306 185
DIC: 2021024049
. Zastipeny: Martinom AH6ldim, primdtorom mesta
(d’alej len ,,prenajimatel™)
a _
Nijomeca: Edita Nagvovi

Trvale bytom:
Dat, narodenia:
Rodné &islo:

I
Predmet najmu

1. Prenajimatel prenechdva ndjomcovi do uZivania garsonka Cislo 17, 1. kategorie, na
IL. poschodi bytového domu, ktory sa nachidza v Sali na ulici Hlavnej 2112/95
& najomca sa zavizuje platit’ dohodnuté najomné.

2. Prenajimany byt sa skladd zprislulenstva rozpisaného v , Evidenénom liste
najomného a hrad plneni a sluZieb spojenych s ngjmom bytu*, ktory je sadastou tejto
zmluvy. '

3. Popri prave uZivat byt ajeho prisluenstvo m4 ndjomca a osoby, ktoré s nim Zijo
v spololnej domécnosti préve uZivat' spoloéné priestory azariadenia domu a pravo
pouZivat’ plnenia a sluZby, ktorych poskytovanie je spojené s ndjmom bytu.

4. Prenajimatel odovzddva byt ndjomcovi vstave spdsobilom uZivania na zaiklade
»»Protokolu o odovzdani a prevzati bytu“. '

5. Dilom uzavretia ndjomnej zmluvy vznikd najomcovi povinnost’ platit’ prenajimatel'ovi
najomné za byt a ihradu za plnenia a sluzby poskytované a spojené s najmom bytu.

6. Nijomca sa zviizuje:

a) uzivat byt, spoloéné priestory a zariadenia domu v stilade s domovym poriadkom
riadne platit’ prenajimatel'ovi ndjomné a (thrady za plnenia poskytované s ndjmom
bytu,

b) podielat’ sa v dome na vytvirani prostredia, zabezpetujiceho ostatnymni
najomnikom nerudeny vykon ich prav,
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¢)
d)

g)

h)

)

na svoje vlastné néklady zabezpe€ovat’ opravy a idr¥bu bytu,

podielat’ sa na nakladoch oprav a GdrZby spolo&nych priestorov a zariadeni domu,
Za 3kodu spdsobent pri ufvani spoloénych priestorov zodpovedaji najomnici
domu /vehodw/ v rovnakom pomere medzi sebou navzajom s vynimkou pripadov,
v ktorych sa preukéZe zavinenie tretou osobou,

pisomne ozndmit' bez zbytoiného odkladu prenajimatelovi potrebu tych oprav v
byte ku ktorym sa zaviazal prenajimatel’ v tejto zmluve a umoZnit’ prenajimatelovi
ich vykonanie, s vedomim zodpovednosti za $kodu pri nesplnen{ ozndmenia,
nevykonavat' stavebné dpravy ani iné podstatné zmeny v byte bez pisomného
suhlasu prenajimatel'a: v pripade pisomného suhlasu prenajimatela k takymto
Uipravdm resp. zmendm si tieto pravy a zmeny vykonat’ na vlastné niklady,
ndjomca dalej sthlasi s tym, aby prengjimatel’ jednostranne uskutoéioval zmeny
predpisu zéloh tihrad za poskytované shizby spojené s uZivanim bytu, ak v benom
vyuctovacom obdobi zisti, Ze doterajsia vyska zaloh nebude postacovat’ na krytie
nakladov na vyrobu tepla a pre obstaranie shuZieb spojenych s uZivanim bytu,

dalej sa ndjomca zaviizuje uhradit prenajimatelovi vzniknuté a vydtované
ndklady, ktoré mu vznikna v pripade pri realizacii oprév v byte, o ktoré najomca
poZiadal a pre ktorych vykonanie prenajimatelovi nezabezpegil potrebnii
suinnost’,

najomea je povinny umoZnit prenajimatelovi vykonanie oprav v byte, pravidelné
odtitavanie vodomerov a obhliadku prisluSenstva bytu, ako st plynové a elektrické
spotrebice, sekundarna siet, istide a meranie, vykurovacie telesd a rozvody k nim,
vodovodnych rozvodov a pod., za ktorymi uéelmi sa zavizuje pracovnikom
prenajimatela zabezpedit' vdasny pristup do bytu. V pripade, ¥e tento zavizok
porusi, je si vedomy zodpovednosti za 3kodu, ktord nespinenim tejto povinnosti
alebo zavizku vznikla, _

znaSat’ obmedzenia v uZivani bytu v rozsahu nevyhnutnom na vykonanie oprav
audrZiavacich pric, ktoré vykonava alebo vykonanie ktorych zabezpeduje
prenajimatel’.

. Prenajimatel’ sa zavizuie:
1) j

a)
b)

¢)
d)

zabezpe€ovat’ ndjomcovi plny a neruseny vykon prav spojenych s uivanim bytu,

riadne a v&as sa postarat’ o odstranenie zavad, ktoré brania v riadnom uzivani bytu,
alebo ktoré toto pravo podstatne zhor$uji (za podmienky, Ze za zavady zodpoveda

- prenajimatel), ak tak prenajimatel’ neurobf ma najomca pravo po predchadzajicom

upozomeni prenajimatela zdvady odstranit’ v nevyhnutne miere na svoje naklady
apozadovat’ od prenajimatela tihradu tdelne vynaloZenych ndkladov ato do 6
mesiacov od odstrdnenia zédvady — inak toto pravo zanika, 4

riadne a v€as poskytovat’ ndjomeovi plnenia a sluzby spojené s uZivanim bytu,
vyultovat zilohové platené plathy za ploenie asluby spojené s najmom
najneskdr s vythétovanim zélohovych platieb za dodavku tepla a teplej uZitkovej
vody, _

pri podpise tejto zmluvy odovzdat’ najomeovi képiu energetického certifikatu,
prengjimatel’ je oprdvneny vykonavaf stavebné Upravy bytu a iné podstatné
zmeny v byte iba so sthlasom néjomeu. Ak prenajimatel’ vykonava také upravy na
prikaz prislusného orgénu stitnej Spravy, je ndjomca povinny umoznit ich
vykonanie, inak zodpoveds za skodu, ktord v dosledky nesplnenia tejto povinnosti
vznikla. Prenajimatel’ m4 pravo na néhradu nakladov tych oprav a udrZby bytu, o
ktorych vykonanie sa ndjomea nepostaral véas,




IL
Vyska, splatnost’ a sposob platenia nijomného a sluZzieb spojenych s najmom bytu

- Ndjomea sa zaviizuje prenajimatelovi za uX{vanie bytu platit’ ndjomné spolu s
thradou za plnenia a sluzby poskytované s uZivanim

. Néjon__mé vréatane zaloh thrad na plnenia a sluzby poskytované s uZivanim bytu sa plati
mesacne najneskdr do 15. diia nasledujiceho mesiaca.

. Vy3ka ndjomného a sluzieb spojenych s ndjmom bytu bude prilohou néjomne; zmiuvy,
Vyska bude kazdorotne upravovand na zaklade vyuétovania slu¥ieb spojenych s ndjmom
bytu.

. Ak ndjomca medks s platenim viac ako 10 dni Je povinny zaplatif prenajimatelovi
poplatok z omeskania vo vyske stanovenej Nariadenim vlady SR &. §7/1995 Z.z., ktorym
sa vykonavaji niektoré ustanovenia Obcianskeho zdkonnika v platnom zneni.

. Néjomca je povinny do jedného mesiaca oznamif prenajimatelovi zmeny skirtoénosti
rozhodujticich pre urdenie ndjomného a zélohovych platieb za pinenia a sluZby suvisiace

na ziklade zmien pravnych predpisov.

. Platba- ndjomného vratane platieb za plnenia a sluzby spojené s ngjmom- bytu a ost.
pripadnych platieb sa realizuje  inkasom cez inkasné stredisko. Uhrada je mozZna
i zloZenkou alebo prevodom z Uitu ndjomcu na tdet &.- 4002152778/7500 vedeny v
CSOB Nové Zamky. :

. Nijomca suhlasi s tym, aby prenajimatel pripadny preplatok z vyuétovania ziloh na
ndjomnom a za thradu sluZieb za predchadzajiici rok si ponechal na nhradu svojej
_ pohladavky, najma ktord m4 voi ndjomeovi z tituly skor neuhradenych poplatkoy za
omeskanie so zaplatenim najomného a tihrad za sluzby spojené s uZfvanim bytu aj v
pripade, Ze dlZn4 istina bola u najomcom v prospech prenajimatel’a uhradend. V pripade
preplatku na Ghradach za uvedené sluzby zisteného pri vyultovani za uZivanie bytu v
stilade s vysledkami objektového merania prenajimatel’ nijomcovi tento preplatok v
celom rozsahu vrati do 60 dni od vyGétovania,

. Ndjomea stihlasi, ¥ v pripade diZoby na néjomnom, resp. sluzbich spojenych s ndjmom
bytu sa uhradené platby, n&jomné a platby sluZieb spojenych s ndjmom bytu zapo&itajg
na najskor splatné pohladévky, ktoré ma ndjomea vodi prenajimatelovi.

II1.
Ukonéenie a zdnik najmu

1. Nijom zaniks:
a) uplynutim doby u zmliy uzavretych na dobu uréita alebo
b} pisomnou dohodou prenajimatel’a a ndjomeu alebo
¢) pisomnou vypovedoy v ostatnych pripadoch.




Nijomea mbze ovedat’ ndjom bez udania dévodu.
]} vyp 1]

Vypovedna lehota je trojmesatnd (3) a plati pre obidve zmluvné strany. Téato lehota
zaCne plynat’ prvym diiom nasledujiiceho mesiaca po mesiaci, v ktorom vypoved’
dosla druhému tgastnikovi. Vypoved musi mat pisomni formu.

Prenajimatel’ moze vypovedat’ najom bytu pedfa § 711 pism. a/ az g/ Obéianskeho
zakonnika. Ndjomea je povinny vypratat byt do 3 dni po uplynuti vypovednej lehoty.

Iv.
Zaverefné ustanovenia

Néjomnd zmluva sa uzatvdra so sthlasom primatora mesta na ziklade Rozhodnutia ¢,
1068/2007 7 18.3.2011.

1.

10.

Négjomea je povinny difiom ukonéenia ndjmu odovzdat prenajimatelovi byt v takom
stave v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V opa¢nom pripade
je povinny uhradif’ prenajimatelovi néklady na tie opravy a prace, s ktorymi sa byt
uvedie do stavu uZivania schopnom ako ho ngjomea prevzal. '

Prenajimatel’ po ukonfeni najmu neuhrad{ nijomcovi naklady na stavebné Gpravy
a iné podstatné zmeny ani protihodnotu toho €o zlepsilo kvalitu a vybavenie bytu, ak
sa prenajimatel na thradu tychto nakladov pisomne nezaviazal pri udelovani sithlasu
s ich prevedenim. :

Prengjaty byt alebo jeho ast’ moZno prenechat do podnajmu len s pisomnym
sihlasom priméatora mesta.

Na pripadni vymenu bytu, zlidenie alebo rozdelenie bytu a pouzitic bytu alebo jeho
Casti na iné tely ako byvanie je taktie potrebny stihlas primétora mesta.

Prilohou zmluvy je ,»Evidenény list* ,,Kaikulécia_ mesalnych ziloh™ a ,,Protokol
o odovzdani a prevzati bytu“,

Tato zmluvu je moZné vzatvorit na- dobu najviac 3 roky v zmysle &l. V. la/smernice
MVRR SR ¢&. 2/20003.

Tato zmluva sa uzatvéra na dobu uréiti do 1. 04. 2013,

Najomea ma prévo na opakované uzatvorenie zmluvy o ndjme bytu pri dodrZanf
podmienok uvedenych v tejto ndjomnej zmluve (najmi pokial' sa to tyka jeho
povinnosti na Ghradu ndjomného a sluZieb spojenych s ngmom bytu, poplatku z
omeskania) a v prisludnych pravnych predpisoch.

Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu a tiéinnost’ nasledujticim diiom PO jej
zverejneni na webovom sidle mesta Sal’a.

Zmluvné strany sthlasia so zverejnenim celej zmluvy po jej podpise oboma
zmluvnymi stranami na webovom sidle mesta Sal'a.

&k



11.

12.

13.

Tato zmluva sa riadi slovenskym pravnym poriadkom, najmd Obé&ianskym
zékonnikom v platnom zneni.

Tato zmluva je vyhotovend v &tyroch vyhotoveniach, z ktorych jedno vyhotovenie
obdr7i ndjomca, dve prenajimater a jedno Bytkomfort, s.r.o.

Négjomca podpisom tejto zmluvy poskytuje sihlas prénajimatel’ovi, resp. osobam

zabezpe€ujicim bytovli agendu pre prenajimatela, na spracovanie svojich osobnych
udajov v rozsahu uvedenom v uvodnych ustanoveniach zmluvy, o je nevyhnutné pre
riadnu identifikdciu ndjomeu na ucely plnenia tejto zmluvy ato podas trvania tejto
zmluvy, najneskor viak do lehoty vysporiadania vietkych zavizkov vzniknutych na
zéklade tejto zmluvy. Po uvedenom . obdobi budfi osobné udaje n4jomcu
z informatnych systémov prenajimatela zlikvidované. Najomca méZe odvolat
kedykol'vek svoj udeleny sthlas po ukondenf platnosti zmluvy a vyrovnani vietkych
zaviizkov- voli prenajimatelovi resp. osobam zabezpe&ujuicim bytovii agendu pre
prenajimatela.

30 MAR. 2011

Edita Nagyova

...........................................................................................

Podp_is/ najomecu Podpi&prenajimatel’a




