Najomnd zmluva & se2012

Evidenéné &islo prenajimatela: ....f CYjRlts ..

ktord v zmysle ust. § 685 a ndsl. Zak. &. 40/1964 Zb. Obéiansky zdkonnik v zneni neskorsich
zmien a doplnkov (d’alej len ,,0Z*) uzavreli

Prenajimatel’: Mesto Sal’a

so sidlom: Mestsky tirad, Nam. Sv. Trojice 7, 927 00 Sal'a

1€0: 00 306 185

DIC: 2021024049

Zastipeny: Martinom Alféldim, primatorom mesta
(dalej len ,,prenajimatel™)

a

Nijomea: Karol Chmelik

Trvale bytom:

Dat. narodenia:
Rodné é&islo: )
(dalej len ,,najomca’)

a manzel

Nidjomeca: Jozefina Chmelikova rod.:
Trvale bytom:
Dat. narodenia:
Rodneé éislo:
(d’alej len ,,najomea®)

L
Predmet nijmu

1. Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi do uZivania trojizbovy, 1. kategorie, Cislo 25, na
- IIL poschodi bytového domu, ktory sa nachadza v Sali na ulici Rimska 3 anijomca
sa zavizuje platit’ dohodnuté ndjomné.

2. Prenajimany byt sa skladd z prislufenstva rozpisaného v ,.Evidentnom liste
ndjomného a thrad plneni a sluZieb spojenych s ndjmom bytu“ ktory je sugast'ou tejto
zmluvy. )

3. Popri prave uzivat byt ajeho prisluSenstvo ma ndjomca a osoby, ktoré snim Zjd
v spolognej domécnosti pravo uzivat’ spoloiné pnestory a zariadenia domu a pravo
pouZivat’ plnenia a sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s ngjmom bytu.



4. Prenajimatel odovzdava byt ndjomcovi v stave spOsobilom uZivania na zaklade
»Protokolu o odovzdani a prevzati bytu*.

5. Dtiom uzavretia ndgjomnej zmluvy vznika ndjomcovi povinnost’ platit’ prenajimatelovi
ndjomné za byt a tthradu za plnenia a sluby poskytované a spojené s ndjmom bytu.

6. Ndjomca sa zaviizuje:

a) uZivat byt, spolotné priestory a zariadenia domu v silade s domovym
poriadkom riadne platit' prenajimatelovi ndgjomné a tvhrady za plnenia
poskytované s ndjmom bytu,

b) podielat sa v dome na vytvarani prostredia, zabezpeCujiceho ostatnym
ndjomnikom nerudeny vykon ich prav,

¢)  nasvoje viastné naklady zabezpe&ovat opravy a tdrzbu bytu,

d) podiefat’ sa na nékladoch oprav a udrzby spoloénych priestorov a zariadeni
domu. Za $kodu spdsobent pri uZivani spoloénych priestorov  zodpovedaja
najomnici domu /vchodw v rovnakom pomere medzi sebou navzijom s
vynimkou pripadov, v ktorych sa preukdZe zavinenie tretou osobou,

¢)  pisomne oznamit’ bez zbyto&ného odkladu prenajimatelovi potrebu tych oprdv v
byte ku ktorym sa zaviazal prenajimatel v tejto zmluve a umoZnit
prenajimatelovi ich vykonanie, s vedomim zodpovednosti za $kodu pri
nesplneni ozndmenia,

f)  nevykonavat' stavebné (pravy ani iné podstatné zmeny v byte bez pisomného
stuhlasu prenajimatela: v pripade pisomného stihlasu prenajimatefa k takymto
lipravam resp. zmendm si tieto Gpravy a zmeny vykonat’ na vlastné néklady,

g) nijomca d'alej sthlasi s tym, aby prenajimatel jednostranne uskuto&iioval zmeny
predpisu zdloh tihrad za poskytované sluzby spojené s uzivanim bytu, ak v
beZznom vyuiétovacom obdobi zisti, Ze doterajiia vySka zaloh nebude postadovat
na krytie nikladov na vyrobu tepla a pre obstaranie sluzieb spojenych s uzivanim
bytu,

h) dalej sa nijomca zavizuje uhradit prenajimatelovi vzniknuté a vytdtované
naklady, ktoré mu vzniknu v pripade pri realizacii oprav v byte, o ktoré najomca
poZiadal a pre ktorych vykonanie prenajimatelovi nezabezpedil potrebni
sudinnost’,

) ndjomca je povinny umoZnif prenajimatelovi vykonanie opriv v byte,
pravidelné odéitavanie vodomerov a obhliadku prisludenstva bytu, ako si
plynové a elektrické spotrebide, sekund4rma siet, istiSe a meranie, vykurovacie
telesa a rozvody k nim, vodovodnych rozvodov a pod., za ktorymi uéelmi sa
zavdzuje pracovnikom prenajimatela zabezpelif véasny pristup do bytu. V
pripade, Ze tento zdvizok porusi, je si vedomy zodpovednosti za Skodu, ktora
nespinenim tejto povinnosti alebo zaviizku vznikla,

J)  znasat obmedzenia v uZivani bytu v rozsahu nevyhnutnom na vykonanie oprav
audrZiavacich préc, ktoré vykoniva alebo vykonanie ktorych zabezpetuje
prenajimatel’.

7. Prenajimatel sa zaviizuje: .
a) zabezpe€ovat’ ngjomcovi plny a nerugeny vykon prav spojenych s uzivanim bytu,
b) riadne a véas sa postarat’ o odstranenie z4vad, ktoré brania v riadnom uvani bytu, 1
alebo ktoré toto pravo podstatne zhor¥uja (za podmienky, Ze za zavady zodpoveda |
prenajimatel’), ak tak prenajimatel’ neurobi m4 najomca pravo po predchadzajliicom
upozorneni prenajimatel’a zévady odstrénit” v nevyhnutne miere na svoje naklady



a poZadovat’ od prenajimatel’a thradu uéelne vynaloZenych nakladov a to do 6
mesiacov od odstrinenia zdvady — inak toto pravo zanika,

c) riadne a véas poskytovat’ ngjomcovi plnenia a sluzby spojené s uZivanim bytu,

d) vylictovat zalohové platené platby za plnenie a sluzby spojené s najmom
najneskdr s vyuctovanim zalohovych platieb za dodavku tepla a teplej iZitkovej
vody,

¢) pri podpise tejto zmluvy odovzdat’ ndjomcovi képiu energetického certifikdtu,

f) prenajimatel’ je opravneny vykondvat' stavebné upravy bytu a iné podstatné
zmeny v byte iba so stihlasom ndjomcu. Ak prenajimatel’ vykonava také Upravy na
prikaz prisluiného organu S3titnej sprévy, je ndjomca povinny umozZnit’ ich
vykonanie, inak zodpoveda za skodu, ktora v dosledku nesplnenia tejto povinnosti
vznikla. Prenajimatel’ ma prévo na ndhradu nékladov tych oprav a udrzby bytu, o
kiorych vykonanie sa ndjomca nepostaral véas.

II.
Vy3ka, splatnost’ a spésob platenia ndjomného a sluZieb spojenych s ndjmom bytu

L. Néjomca sa zavéizuje prenajimatel'ovi za uZivanie bytu platit’ najomné spolu s
Ghradou za plnenia a sluZby poskytované s uZivanim.

2. VySka ndjomného asluZieb spojenych s nijmom bytu bude prilohou nijomnej
zmluvy. Vyska bude kaZdorotne upravovand na ziklade vyuétovania sluZieb
spojenych s najmom bytu.

3. VySka mesaénej Ghrady za uzivanie bytu sa stanovuje podl'a Opatrenia MF SR . R-
11/99 z 21. decembra 1999, ktorym sa menf a doplita vymer MF SR ¢.R-1/1996 z 12.
marca 1996,

4. Najomné vrétane ziloh vhrad na plnenia a sluzby poskytované s uZivanim bytu sa
plati mesa¢ne pozadu do 15. dila nasledujticeho mesiaca,

5. Ak ndjomca meska s platenim viac ako 10 dnf je povinny zaplatit' prenajimatelovi
poplatok z omeskania vo vyske stanovenej Nariadenim vlady SR & 87/1995 Z. Z.,
ktorym sa vykondvaji niektoré ustanovenia Ob&ianskeho zakonnika v platnom zneni.

6. Nijomea je povinny do jedného mesiaca oznamif prenajimatelovi zmeny skutodnosti
rozhodujicich pre urlenie nijomného a zalohovych platieb za plnenia a sluZby
siivisiace s nijmom a zdrovef suhlasi s tym, aby sa uskutognila zmena vysky thrady
v dosledku zmien uvedenych skutoénost{ od 1. diia nasledujticeho mesiaca. Rovnako
sa bude postupovat’ v pripadoch, ak sa zmeni vyka ubrady najomného a sluZieb s
nim spojenych na zaklade zmien pravnych predpisov.

7. Platba ndjomného vritane platieb za plnenia a sluzby spojené s.ndgjmom bytu a ost.
pripadnych platieb sa realizuje inkasom cez inkasné stredisko. Uhrada je mozna
i zloZenkou alebo prevodom z uétu najomcu na Gdet &.: 4002152778/7500 vedeny v
CSOB Nové Zamky.




. Néjomcea sthlasi s tym, aby prenajimatel’ pripadny preplatok z vyutovania zaloh na
najomnom a za thradu sluZieb za predchadzajiici rok si ponechal na thradu svojej
pohladédvky, ktori md voli ndjomcovi z titulu skér neuhradenych poplatkov za
omeskanie so zaplatenim ndjomného a Ghrad za sluZby spojené s uzivanim bytu ajv
pripade, Ze dlZné istina bola uZ nijomcom v prospech prenajimatel’a uhradens. V
pripade preplatku na thradich za uvedené slurby zisteného pri vylGétovani za
uzivanie bytu v sulade s vysledkami objektového merania prenajimatel’ nijomcovi
tento preplatok v celom rozsahu vrati do 60 dni od vyt&tovania.

1L
Ukondéenie a zdnik najmu
. Néajom zanika:
a) uplynutim doby u zmliv uzavretych na dobu uréitd alebo
b) pisomnou dohodou prenajimatel’a a ndjomeu alebo
¢) pisomnou vypoved'ou v ostatnych pripadoch.

. N4jomca mdZe vypovedat’ nagjom bez udania dovodu.

Vypovednd lehota je trojmesagné (3) a plati pre obidve zmluvné strany. Této lehota
zaCne plyndt’ prvym diiom nasledujliceho mesiaca po mesiaci, v ktorom vypoved’
dosla druhému ucastnikovi. Vypoved musi maf’ pisomnt formu.

. Prenajimatel méZe vypovedat' ndjom bytu podla § 711 pism. a/ az g/ Ob¢ianskeho
zdkonnika. Ndjomca je povinny vypratat’ byt do 3 dni po uplynuti vypovednej lehoty.

IV.
Zaverelné ustanovenia

. Néjomna zmluva sa uzatvara so sihlasom primatora mesta na ziklade rozhodnutia &
Invest a.s., Sala ( Zmluva o ndjme bytu ¢ 2/25/2003 z 09. 09.2003).

- Néjomca je povinny diiom ukondenia ngjmu odovzdat’ prenajimatelovi byt v takom
stave v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V opatnom pripade je
povinny uhradit’ prenajimatel'ovi naklady na tie opravy aprace, s ktorymi sa byt
uvedie do stavu uZivania schopnom ako ho ndjomca prevzal.

. Prenajimatel po ukonceni ndjmu neuhradi nijomcovi naklady na stavebné upravy
a in¢ podstatné zmeny ani protihodnotu toho &o zlepsilo kvalitu a vybavenie bytu, ak
sa prenajimatel’ na uhradu tychto nakladov pisomne nezaviazal pri udel'ovani suhlasu
s ich prevedenim.

. Prenajaty byt alebo jeho &ast’ mo#no prenechat do podngjmu len s pisomnym
stihlasom primdtora mesta.

. Na pripadnil vymenu bytu, zligenie alebo rozdelenie bytu a pouZzitie bytu alebo jeho
Casti na iné tcely ako byvanie je taktieZ potrebny suhlas primatora mesta.




10.

11.

12.

13.

14

15

Prilohou zmluvy je ~BEvidenény list“ , Kalkuldcia mesaénych zaloh™ a ,,Protokol
o odovzdan{ a prevzati bytu*.

Tito zmluvu je moZné uzatvorit’ na dobu najviac 3 roky v zmysle &l. V. la/smernice
MVRR SR &. 2/2003.

Tato zmluva sa uzatvéara na dobu uré&itii do 31.10, 2013.

Ngjomca ma pradvo na opakované uzatvorenie zmluvy o najme byt pri dodrani
podmienok uvedenych v tejto najomnej zmluve (najmi pokial sa to tyka jeho
povinnosti na uhradu ndjomného a sluZicb spojenych s ndjmom bytu, poplatku z
omeskania) a v prislusnych pravnych predpisoch.

Prenajimatel sthlasi s prihlasenim n4jomeu a so sthlasom najomeu aj ¢lenov spoloénej

domécnosti na trvaly pobyt v predmete nédjmu v stlade so zakonom &. 253/1998 7.2,
o hlaseni pobytu ob&anov SR a registri obyvatefov SR v zneni neskor¥ich pravnych
predpisov.

Prenajimatel’ sthlasi s prihldsenim ndjomcu a so sihlasom najomceu aj ¢lenov spolotnej

domdcnosti na prechodny pobyt v predmete najmu v stlade so zdkonom &. 253/1998
Z. z. ohlaseni pobytu ob&anov SR a registri obyvatel'ov SR v zneni neskorich
pravnych predpisov a to na vymedzent dobu max. 6 mesiacov.

Prenajimatel’ mé prévo zrusit' trvaly pobyt najomcovi a &lenom spolo&nej domécnosti
vsilade sust. § 7 ods. 1 zdkona & 253/1998 Z. z. o hldseni pobytu ob&anov SR
a regisiri obyvatel'ov SR v zneni neskorsich pravnych predpisov.

Této zmluva nadobtda platnost’ diiom jej podpisu opravnenymi zastupcami obidvoch
stran a stdva sa u¢innou nasledujticim dtiom po jej zverejneni na webovom sidle Mesta
SaPa. Zmluvné strany stthlasia so zverejnenim celého znenia zmluvy, vritane so
zverejnenim  a spristupnenim ich osobnych ldajov vrozsahu mena a priezviska.
Povinnost” zmluvu zverejnit’ vyplyva z ustanovenia § S5a zékona &. 211/2000 Z. z.
o slobodnom pristupe k informdcidm a o zmene a doplneni nicktorych zékonov (zékon
o slobode informécif) v platnom zneni.

Této zmluva sa riadi slovenskym pravaym poriadkom, najmé Obcianskym zakonnikom
v platnom zneni.

- Tato zmluva je vyhotovena v §tyroch vyhotoveniach, zktorych jedno vyhotovenie

prevezme néjomca, dve prenajimatel a jedno Bytkomfort, s.r.o.

. Néjomea podpisom tejto zmluvy poskytuje sthlas prenajimatelovi, resp. osobam

zabezpeCujicim bytova agendu pre prenajimatela, na spracovanie svojich osobnych
idajov v rozsahu uvedenom v tivodnych ustanoveniach zmluvy, &o je nevyhnutné pre
riadnu identifikicin ngjomcu na cely plnenia tejto zmluvy a to pofas trvania tejto
zmluvy, najneskér viak do lehoty vysporiadania vietkych zavizkov vzniknutych na
zédklade tejto zmluvy. Po uvedenom obdobi budii osobné udaje najomcu
z informaénych systémov prenajimatefa zlikvidované. Nédjomca méZze odvolat’

kedykol'vek svoj udeleny stihlas po ukonéeni platnosti zmluvy a vyrovnani vietkych




zavizkov vodi prenajimateFovi resp. osobam zabezpedujicim bytovii agendu pre
prenajimatela.

Karol Chmelik
et BT
Podpis ngjomcu

Jozefina Chmelikova

Podpis ngjomcu




