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KZ zo diia 28.8.12

KUPNA ZMLUVA
- AZMLUVA O ZRIADENI PREDKUPNEHO PRAVA

¢.383/2012
pre obchodni verejnti sitaz 0 najvyhodnejiu ponuku na kipu budovy sip.&. 2062 na Ul Komenského
v §ah’-V¢éi vratane aredlu na parc. &. 3 207/1 s naslednou rekonstrukciou®, v zmysle § 281 a nasl. Obchodného
zédkonnika, uzatvorend v zmysle ustanoveni § 588 a nasl. a § 602 anasl. zak. & 40/1964 Zb. Ob¢éiansky
zékonnik v zneni neskorsich zmien a doplnkov '

¢LL
Zmluvné strany

Predavajiici a2 opravneny z predkupného prava: Mesto Sal’a

sidlo : Némestie Sv. Trojice 7, 927 15 Sala

ICO: 00 306 185

Statutarny orgéan : Martinom Alféidim, primatorom mesta
Bankové spojenic :  UniCredit Bank Slovakia, a.s. pobo&ka Sala
¢islo uctu 602 784 9005/1111

(dalej len ,predévajici a ,opravneny z predkupného prava“ v prislu$nom gramatickom
tvare)

a

Kupujci a povinni z predkupného prava:
Jan Silik rod. Silak
narodeny:
rodné &islo:
trvale bytom: PSC 951 17 Cabaj- Capor, &.881

a manZelka
Anna Silakov4 rod. |
narodena:
rodné &islo:
trvale bytom: PSC 951 17 Cabaj- Capor, ¢.881
(dalej len , kupujici* a ,,povinni z predkupného prava® v prislusnom gramatickom tvare)

(obidvaja Ulastnici v d’alSom texte aj ako ,,zmluvné strany* v prisluinom gramatickom tvare)

sa dohodli na uzavreti tejto kipnej zmluvy a zmluvy o zriadenf predkupného prava
(d'alej len ,zmluva™ v prislu$nom gramatickom tvare)

¢l 1L
Uvodné ustanovenia

1. Predavajuci je vylutnym vlastnikom nehnutelnosti evidovanych Katastralnym tradom
v Nitre, Spravou katastra Sal’a, a to:
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a) stavby supisné ¢islo 2062, postavene] na pozemku parcelné &islo 3207/1,
druh stavby: 610- budova pre $kolstvo, na vzdelavanie a vyskum, popis

stavby: Zakladna gkola,
b) pozemku parcelné &islo 3207/1, o vymere 2.401 m?® druh pozemku:
zastavané plochy anadvoria, spbsob vyuZitia stavby: 13600, pozemok je

umiestneny v zastavanom uzemi obce,

ktoré su zapisané v CKN na liste vlastnictva &. 1, pre okres: Sala, obec: éAL’A,
katastralne uzemie: Sal'a (dalej aj nehnutelnosti* alebo ,,predmet kitpy*)

2. Vyska spoluvlastnickeho podielu predévajiuceho na nehnutelnostiach je 1/1.

3. Preddvajlici podpisanim tejto zmluvy prehlasuje, Ze na nehnutelnostiach ku dfiu
podpisania tejto zmluvy neviaznu ziadne farchy.

¢l 1L
Predmet zmluvy

1. Predmetom tejto zmluvy je odplatny prevod . vlastnickeho prava k predmetu kipy
z predavajuceho na kupujicich, za podmienok ustanovenych v tejto zmluve.

2. Predavajici touto zmluvou preddva predmet kupy bliZ§ie Specifikovany v &l
IIbod.1. tejto zmhuvy, a kupujici ho kupuju do svojho bezpodielového vlastnictva
(BSM) v celosti, za kupnu cenu podl'a ¢lanku IV. bod 1. tejto zmluvy.

3. Kupujiici sa na zaklade tejto zmluvy stivaji bezpodielovymi vlastnikmi nehnutel'nosti
v celosti.

¢L IV,
Kipna cena a jej splatnos¢’

1. Kipna cena predmetu kipy predstavuje 165 000 Eur (slovom: stofest'desiatpititisic
eur) za cely predmet prevodu (d’alej len , kiipna cena®).

2. Kapnu cenu podl'a bodu 1. tohto ¢lanku zmluvy sa kupujici zavizajd uhradit’ do 10
kalendarnych dni odo diia podpisania tejto zmluvy, na bankovy ucet preddvajiceho,
vedeny v UnicreditBank Slovakia, a.s. pobotka Sala, ¢islo ugtu : 662 784 9005/1111.

3. Zmluvné strany podpisanim tejto zmluvy berd ne vedomie, Ze kupujuici zaplatili
preddvajicemu zalohu na kipnu cenu vo vyske 16 500 Eur (slovom:
Sestnasttisicpifsto eur) pred podpisanim tejto zmluvy, a ktorej prevzatie
predavajici podpisanim tejto zmluvy potvrdzuje.

Zostatok Kipnej ceny je potom vo vyike 148 500 Eur
(slovom: stodtyridsat'osemtisicpit’sto eur).

4. Po predloZeni dokladu o thrade celej kitpnej ceny podla &lanku IV. ods. 1 tejto zmluvy
zo strany kupujiceho (po odpoéitani preddavku uhradeného zo strany kupujticeho
podla ¢lanku IV. ods. 3 tejto zmluvy), predavajiici v lehote 5 dni vyhotovi navrh na
povolenie vkladu vlastnickeho priva k nehnutePnostiam v prospech kupujicich do
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katastra nehnutelnosti a bezodkladne tento dorudi prisludnej Sprave katastra na
konanie o povoleni vkladu vlastnickeho prava do katastra nehnutelnos.

. Predavajiici podpisanim tejto zmluvy prehlasuje, Ze prevod nehnutelnosti a jej ceny

bol schvéleny na 4. zasadnuti Mestského zastupitePstva Mesta Sala zo diia 20. augusta
2012 a to Uznesenim ¢&. 4/2012-L, ktorého képia tvorl nedelitePnt su¢ast’ tejto zmluvy
ako jej priloha &.1 a originél, ktorého zmluvné strany priloZia ako prilohu k navrhu na
povolenie vkladu vlastnickeho préava do katastra nehnutelnosti. Zaznam 7z otvarania
sitaznych obdlok v obchodnej verejnej sitaZi ,,0 najvyhodnejsiu ponuku na kapu
budovy stp.¢. 2062 na Ul. Komenského v Sali-Vedi vratane aredlu na parc. ¢. 3 207/1
s naslednou rekonstrukciou - VLY, zo diia 30.07.2012 0 15 hod. na Mestskom tirade
vSali a Zaznam z vyhodnotenia sttaznych ponuk v obchodnej verejnej sttazi
»0 najvyhodnejsin ponuku na kipu budovy sup.&. 2062 na Ul. Komenského v Sali-
Vedi vratane arealu na parc. €. 3 207/1 s naslednou rekonstrukcion - V1., zo diia
30.07.2012 0 15% hod. na Mestskom trade v Sali, su takties prilohou k navrhu na

povolenie vkladu vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti

&LV,
Vyhlidsenia zmluvnych stran

Predavajici podpisanim tejto zmluvy vyhlasuje, Ze predmet kipy nevykazuje
Ziadne pravne vady, ktoré by mu branili alebo ho obmedzovali v nakladani
s predmetom kupy. Na predmete kipy neviaznu Ziadne zaloné prava alebo vecné
bremend, alebo prava tretich 0séb, ktoré by mohli akymkolvek spdsobom obmedzit’

vlastnicke prava kupujécich.

. Predévajuci rovnako vyhlasuje, 7e ku diiu zaplatenia kipnej ceny:

a) neexistuji Ziadne splaté a nesplnené datiové povinnosti, ktoré by sa vztahovali na
predmet kiipy alebo jeho &ast,

b) neexistuji Ziadne nevysporiadané redtitudné naroky, ktoré by sa vztahovali na
predmet kipy alebo jeho &ast,

¢) neexistwju Ziadne zataZenia v podobe zalozného prava a/alebo vecného bremena
a/alebo iné préva tretich 0séb k predmetu kupy alebo jeho Casti, ku ktorych vzniku nie

Je potrebny zépis v katastri nehnutePnosti,

d) neexistuje Ziadna pravne G¢innd zmluva o budicej zmluve alebo kipna zmluva,
ktorou by sa zaviazal previest, alebo ktorou by previedol predmet kipy alebo jeho
Cast’ na tretiu osobu, a zérovedi sa zavazuje, Ze takiio zmluvu v buddicnosti (t].
vobdobi od podpisania tejto zmluvy a? do pravoplatného rozhodnutia prislusne;
Spravy katastra) neuzavrie, predmet kapy alebo jeho &ast’ neprenecha do uZivania

tretej osobe, ani ho inak nezat'a¥i,

¢} vobdobi od podpisania tejto zmluvy aZ do pravoplatného rozhodnutia pristuinej
Spravy katastra neurobi Ziadny préavny tkon, dvojstranny & jednostranny, ktorym by
akymkolfvek sposobom obmedzil kupujiicich v nadobudnuti vlastnickeho prava
k predmetu kipy.
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3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak sa ktorékol'vek vyhlasenie predvajuceho
uvedené v &lanku V. ods. 1 aods. 2 tejto zmluvy ukéZe ako nepravdivé, maji
kupujtici pravo od tejto zmluvy odstipit’. Odstupenim od zmluvy sa zmluva zruguje od

podiatku.

4. Kupujuci vyhlasuji, Ze predmet kiipy poznaji z osobnej obhliadky a maji zdujem ho
kupit’ v stave v akom sa nachadza, t,j. tak ako predmet kupy stoji a leZi v zmysle ust. §
501 Obtianskeho zakonnika (zak. ¢. 40/1964 Zb. v zneni neskordich predpisov).

¢l VL.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Zmluvne strany sa dohodli, Ze vietky suvisiace néklady, ato sprivny poplatok za
navth na zaatie konania o povoleni vkladu vlastnickeho apredkupného prava

k predmetu kipy do katastra nehnuteInosti hradia kupujuci.

2. Vpripade, ak Katastrlny urad Nitra, Sprava katastra Sala, nevykoni vklad
vlastnickeho prava podla tejto zmluvy do katastra nehnutePnosti v prospech
kupujiiceho, tj. navrh na povolenie vkladu bude preruseny z dovodu akychkolvek
nim oznalenych chyb, zavizuji sa obidve zmluvné strany tieto chyby odstranit’

najneskor do 10 dni po obdrZani vyzvy na ich odstranenie.

V pripade, ak Katastralny rad Nitra, Sprava katastra Sal'a, navrh na povolenie vkladu
vlastnickeho prava v prospech kupujicich do katastra nehnutelnosti zastavi, resp.
zamietne, maju kupujici pravo od tejto zmluvy odstapit. Odstipenim od zmluvy sa
zmluva zruSuje od poliatku a predavajiici je povinny neodkladne odo diia dorudenia
odstupenia od kipnej zmluvy vratit’ kupujicim zaplatenii kiipnu cenu, a to na bankovy

ucet kupujtcich.
3. Predavajuci sa zavizuje poskytnit’ kupujicim vetku potrebnt stiginnost’ pri prevode
vlastnickeho prava k predmetu kupy, ktoré spoéiva najma v informovani kupujicich

o vietkych podstatnych skutotnostiach s prevodom suvisiacich, ako aj vo vykonani
v8etkych ukonov potrebnych na realiziciu predmetného prevodu.

4. Predavajuci sa zavizuje odovzdat’ predmet kupy kupujicim do 10 dni od podpisu tejto

zmluvy.

3. Odo dfia podpisu tejto zmluvy si zmluvné strany viazané prejavmi svojej vdle

vyjadrenymi vtejto zmluve, tj. od tejto zmluvy méZu odstipit’ len z dévodov

uvedenych v zdkone alebo v tejto zmluve.

6. Kupujici sa zaviizuju po nadobudnuti vlastnickeho prava k predmetu zmluvy budovu
zrekonStruuju tak, Ze na 1. NP vytvoria kancelarske priestory ana 2. NP vytvorf 3
bytové jednotky. V budicnosti maju zamer vytvorit’ podkrovné byty.

7. Predavajuci informoval kupujicich, Ze podla platného tizemného planu mesta Sal'a je
pre lokalitu, v ktorej sa nachddza predmetnd budova definované funk&né vyuZitie na
zakladnt vybavenost’ a prisluné verejné dopravné a technické vybavenie, pripustna
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je vy$iia vybavenost a byvanie; ostatné funkéné vyuZivanie je nepripustné. Z hl'adiska
regulcie priestorového usporiadania zastavby je pre dant lokalitu definovana uli¢nd
zastavba voPna do 2 NP (zastavanost 70 %, ozelenenie 30%), pripustna je zéstavba
uliéna kompaktna do 2NP; iné prevaZujlice priestorove usporiadanie je nepripustné. V
ramei limitu 2 nadzemnych podlazi je mozné vyuZit podkrovie, prip. ustipené
podlaZie nad 2. NP, t.j. dosiahnut’ celkovi vy¥kovii rovet 2+1 NP. Sucasne je viak
potrebné popri uvedenych limitoch a regulativoch zéstavby reSpektovat okolitd
zistavbu tak, aby medoflo k zniZeniu kvality vyuZivania alebo neprimeranému
zafazeniu susednych objektov a pozemkov z hladiska hygienického (presvetlenie,
hladina hluku), dopravného, enviromentalneho, socialneho a pod.

. Kupujtci prehlasujt, Ze pri rekonstrukénych pracach zachovaju historicky raz budovy.

Stdasne preberaji zdvizok rekonstrukein ukonCit do 2 rokov od nadobudnuiia
vlastnickeho préava po jeho vklade do katastra nehnutelnosti (¢asovy harmonogram je
prilohou &.2 tejto zmluvy). Predpokladana vyéka ndkladov na rekonstrukciu budovy

vratane tpravy aredlu je min. 200 000 Eur.

. Kupujiici sa zavizuji zachovat v areali na pozemku parc. & 3207/1 vetkych 8

stromov pagastana konskeho.

10. V pripade, ak kupujtici porusia zavézky dohodnuté v &l VI bod 7., 8. a9. (a to aj

jednotlivo) zavizujl sa uhradit’ predavajiucemu zmluvnil pokutu vo vyske 10 000 Eur
za kazdé porusenie. Tym nie je dotknuty narok na nahradu skody.

11. Predévajici mé uzatvorend Zmluvu o zdruzenej dodavke elektriny (d'alej len zmiuva

o doddvke elektriny) so ZSE Energia, as., Culenova 6, 816 47 Bratislava 1,
predmetom ktorej je zdvizok Mesta Sala odoberat’ elektrickil energiu od ZSE Energia,
a.s. do 31.12.2014 za podmienok dohodnutych v zmiuve o dodavke elektriny.
Predavajuci, Mesto $ala, sa zaviazal v zmluve o dodavke elektriny neukonéit odber
elektriny do akéhokol'vek odberného miesta uvedeného v zmluve o dodéavke elektriny.
Kupujici berG na vedomie a respekiuji zavizok predavajiiceho, Mesta Sala, voéi
dodavateFovi elektrickej encrgie, ZSE Energia, a.s.. Predavajici, Mesto Sala vykona
refakturiciu nakladov spojenych s odberom elektrickej energie s &slom odberného
miesta 3103046888, s adresou miesta spotreby ., Komensk¢ho 1, 927 05 Sala“ od
prebratia predmetu kiapy kupujicimi a to stvrtrone. Kupujtici sa zavizuju, Ze naklady
spojené s odberom elektrickej energie, fakturované predavajucim, Mestom Sala,
uhradi v lehote splatnosti faktiry.

Predavajuci sa zavizuje ukon¢it' odber elektriny do odbermného miesta 3103046888
s adresou miesta spotreby ,,Komenského 1, 927 05 Sala“k 31.12.2014.

Kupujici sa zavizuji  uzatvorit zmluvu o doddvke elektriny s (¢innostou od
1.1.2015.

Do 31.12.2014, su kupujici povinni re§pektovat’ zévézok predavajiceho o odbere
elekiriny od ZSE Energia, a.s. aodber elektriny realizovat’ prostrednictvom tohto
odberného miesta a dodavatela elektriny - ZSE Energia, a.s. Zarovei sa kupujtici
zavizujd uvedend povinnost previest aj na pripadného nasledného nadobudatel’a
predmetu kipy, ktorého zérovefi zaviazu previest tito povinnost’ d’alej. V pripade
poruSenia uvedene] povinnosti, kupujiic sa zavizuju uhradit’ pripadné sankcie od ZSE
Energia, a.s. a $kodu, ktord predavajicemu v tejto sivislosti vznikne.
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¢LVIIL
Nadobudnutie vlastnickeho priva a predkupné pravo

1. Kupujici nadobudni vlastnicke pravo kpredmetu kipy dinom nadobudnutia
pravoplatnosti rozhodnutia Katastralneho tradu Nitra, Spravy katastra Safa,
o povoleni vkladu vlasinickeho prava k predmetu kipy v prospech kupujucmh do
katastra nehnutel'nosti.

2. Navrh na vklad vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti podl'a ustan. § 30 zak.
¢ 162/1995 Z. z. vzneni neskordich zmien adoplnkov podaji zmluvné strany
spolo€ne, a to v lehote podl'a ¢lanku IV. ods. 4 tejto zmluvy.

3. Zmluvné strany sa d’alej dohodli na zriadeni predkupného prava ako vecného prava
v prospech predévajuceho, Mesto Safa, ICO 306 185, sidlo Nam. Sv. Trojice &.7,
ktoré spodiva v tom, Ze pokial v budicnosti kupujaci pred ukoncenim rekonStrukcie
stavby stpisné &islo 2062, postavenej na pozemku parcelné ¢islo 3207/1, budu cheiet’
predat’ predmetné nehnutelnosti, citované v ¢l 2 tejto Zmluvy, ponuknu ich
predévajicemu na predaj za cenu pozostavajucu z ceny dohodnute] v tejto Zmluve a z
preukézatelne redlne preinvestovanych nakladov spojenych s rekonstrukciou stavby a
aredlu. Predavajuci je opravneny spolofne - nie vSak jednotlivo - pozemok,
rozostavanl  stavbu, ktord bude riadne zakonzervovani, aby nedoSlo kjej
znehodnoteniu vzhl'adom k ¢asovému odstupu realizicie nadvizujucich stavebnych
prac as vystavbou spojené dokumenty (projekty) (v pripade ich existencie) kupit
a sucasne poZadovanl cenu pozostdvajucu zceny pozemku dohodnutého v tejto
Zmluve a z realne preinvestovanych nakladov spojenych s rekonstrukciou stavby (nie
vy$§ich ako bude hodnota uréend v znaleckom posudku vypracovanom predavajicim
v ase dorufenia ponuky od kupujucich) vyplatit v celosti kupujicim v lehote
najneskdr do 60 dni odo dila dorufenia pisomnej ponuky na vyuzitie predkupného
prava zo strany kupujlcich predivajucemu. Ak uplynie 60-diiova lehota marne,
predkupné pravo zanikne.

4. Bezodkladne po marnom uplynuti lehoty na vyuZzitie predkupného prava predavajiicim
je predavajici - ako opravneny z predkupného prava - povinny predloZit’ kupujicim -
ako povinnym z predkupného prava - podpisant zmluvu o zru$eni predkupného prava
a poskytnat’ im plnt stéinnost pri vymaze predkupného prava ako vecného prava
v katastri nehnutelnosti.

5. Predkupné pravo ako vecné pravo bude evidované v katastri nehnutelnosti v ¢asti C-
LV na zéaklade navrhu na vklad predkupného prava ako vecného préava.

6. Opravneny z predkupného prava prehlasuje, Ze do 5 dni od predloZenia pravoplatn¢ho
kolaudaného rozhodnutia predlozi povinnym z predkupného préva podpisanu
zmluvu o zruSeni predkupného préava.

7. Zmluvné strany sa dohodli, 7e pripadné dalie otdzky stvisiace s predkupnym pravom
bud rieit’ dodatkom k tejto zmluve.
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¢l VIIIL.
Zaveredné ustanovenia

L. Zmeny tejto zmluvy vyzaduji formu pisomného dodatku podpisaného zmluvnymi
stranami. _

2. Préva a povinnosti zmluvnych stran touto zmluvou vyslovne neupravené sa riadia
prisludnymi ustanoveniami Obéianskeho zakonnika (zdk. &. 40/1964 Zb. v zneni

* neskorsich predpisov) aostatnych  privnych  predpisov  platnych na tizemi
Slovenskej republiky.

3. Zmluvné strany sa zavizujd urovnat vSetky spory vzniknuté v stvislosti
s touto zmluvon predovietkym dohodou.

4. Ak by niektoré ustanovenie tejto zmluvy bolo alebo sa stalo neplatnym, nebudd
tym dotknuté ostatné ustanovenia tejto zmluvy., Zmhuvné strany st povinné
bezodkladne neplatné ustanovenie nahradit novym, zodpovedajicim ulelu, ktory
zmluvné strany sledovali v Sase podpisovania tejto zmluvy.

5. Tato zmluva nadobtida platnost” diiom jej podpisania obidvomi zmluvnymi stranami.
Veeno-pravne uginky nadobudnutia vlastnickeho prava kupujucich k predmetu kipy
nastanil driom nadobudnutia prévoplatnosti rozhodnutia Katastralneho tiradu Nitra,

- Sprava katastra Sala, o povoleni vkladu vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti.

6. Zmluvné strany sihlasia so zverejnenim celého znenia zmluvy, vritane zverejnenia
a spristupnenia  ich osobnych tddajov vrozsahu mena apriezviska. Povinnost
zverejnit’ vyplyva z ustanovenia §5a zdkona €.211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe
k informécidm a o zmene adoplueni niektorych zakonov (zdkona o slobode
mformécii) v platnom zneni. Predavajici je povinny zverejnit” tito zmluvu po jej
podpise oboma zmluvnymi stranami na webovom sidle predavajiiceho.

7. Tato zmluva je vyhotovens v 6 rovnopisoch s platnost'ou originélu, pricom kazda zo
zmluvnych stran obdrzi po dve vyhotovenia a dve vyhotovenia s urdené pre
potreby konania o povoleni vkladu vlastnickeho prava do katastra nehnutel'nosti.

8. Zmluvné strany prehlasuju, e si tito zmluvu precitali, aZe této tak ako bola
vyhotovenda  zodpovedd ich skutodnej vél, ktort prejavili  slobodne, véZne,
zrozumitelne, nie v tiesni a za napadne nevyhodnych podmienok. Zmluvu si
preditali, jej obsahu rozumeji a na znak sihlasu prip4jaji svoje podpisy.

V Sali, diia 28.08. 2012

. kupujici a
povinni z predk}iﬁého prava

predavajuci a
opravneny z prediu :@ priva

-----------------------------------------------

primator
mesta Sala

--------------------------------------------------------

Anna Silakova



