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Najomnd zmluva 122011

ktorn v zmysle ust. § 685 a nasl. Zék. €. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zdkonnik v zneni neskorsich

Dat. narodenia:

Rodné ¢islo;
a

Nédjomca:
Trvale bytom:

Dit. narodenia:

Rodné &islo:

zmien a doplnkov (d'alej len ,,0Z) uzavreli

Prenajimatel’: Mesto Sala
so sidlom: Mestsky arad, Nam. Sv. Trojice 7, 927 00 Sal’a
1CO: 00 306 185
DIC: 2021024049
Zastipeny: Martinom Alféldim, primitorom mesta
(d’alej len ,,prenajimatel)
a
Nijomca: Rakovskd Zazana
- Trvale bytom:

Branislav Rakovsky

L
Predmet najmu

1. Prenajimatel prenechdva nijomcovi do uZivania trejizbovy byt &islo 6, 1. kategbrie,

na II, poschodi bytového domu, ktory sa nachadza v Sali na ulici Hlavnej 2112/97
a najjomea sa zavizuje platit’ dohodnuté ngjomné.

. Prenajimany byt sa skladd zprisluSensiva rozpisaného v ,Evidennom liste
najomného a thrad plnenf a sluZieb spojenych s ngjmom bytu®, ktory je sucast'ou tejto
zmluvy.

. Popri prave uzivat' byt ajeho prisluSenstvo ma ndjomca a osoby, ktoré snim Ziji
v spolo¢nej domécnosti pravo uZivat' spolo&né priestory a zariadenia domu a privo

pouZivat’ plnenia a sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s ngjmom bytu.

. Prenajimatel’ odovzdéva byt ndjomcovi v stave spOsobilom uZfvania na zdklade
Protokolu o odovzdani a prevzati bytu®. '

. Diiom uzavretia ndjomnej zmluvy vznikd nijomeovi povinnost platit’ prenajimatelovi
' najomné za byt a Ghradu za plnenia a sluzby poskytované a spojené s ndjmom bytu.

. Néajomca sa zviizuje:
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a) uzivat' byt, spolotné priestory a zariadenia domu v silade s domovym poriadkom
riadne platit’ prenajimatelovi ndjomné a thrady za plnenia poskytované s najmom
bytu,

b} podielat sa v dome na vytvarani prostredia, zabezpetujiceho ostatnym
ndjomnikom neruleny vykon ich prav,

¢) nasvoje vlastné naklady zabezpedovat’ opravy a tidrzbu bytu,

d) podiel'at’ sa na ndkladoch oprav a idrZby spolo¢nych priestorov a zariadeni domu.
Za 8kodu spdsobentt pri uZivani spolo&nych priestorov zodpovedajt najomnici
domu /vchodw/ v rovnakom pomere medzi sebou navzijom s vynimkou pripadov,
v ktorych sa preukaZe zavinenie tret'ou osobou,

¢) pisomne oznimit' bez zbytotného odkladu prenajimatelovi potrebu tych oprav v.
byte ku ktorym sa zaviazal prenajimatel’ v tejto zmluve a umo¥nit prenajimatelovi
ich vykonanie, s vedomim zodpovednosti za $kodu pri nesplneni oznamenia,

f) nevykondvat’ stavebné dpravy ani iné podstatné zmeny v byte bez pisomného
sthlasu prenajimatela: v pripade pisomného sthlasu prenajimatela k takymto
Upravam resp. zmenam si tieto (ipravy a zmeny vykonat' na vlastné ndklady,

g) ndjomca d'alej suhlasi s tym, aby prenajimatel jednostranne uskuto¢ioval zmeny
predpisu zaloh thrad za poskytované sluzby spojené s uzivanim bytu, ak v be¥nom
vytftovacom obdobi zisti, Ze doterajsia vy3ka zdloh nebude postatovat na krytie
nékladov na vyrobu tepla a pre obstaranie sluieb spojenych s uZivanim bytu,

h) dalej sa ndjomca zavizuje uhradit prenajimatelovi vzniknuté a vyastované
naklady, ktoré mu vzniknii v pripade pri realizacii oprav v byte, o ktoré nijomca
poZiadal a pre ktorych vykonanie prenajimatelovi nezabezpedil potrebna
stiéinnost’,

i) ndjomcea je povinny umoZnit' prenajimatelovi vykonanie oprav v byte, pravidelné
odéitavanie vodomerov a obhliadku prisludenstva bytu, ako su plynové a elektrické
spotrebice, sekundarna siet’, istite a meranie, vykurovacie telesa a rozvody k nim,
vodovodnych rozvodov a pod., za ktorymi ielmi sa zavizuje pracovnikom
prenajimatela zabezpeCit' viasny pristup do bytu. V pripade, Ze tento zavizok
porusi, je si vedomy zodpovednosti za kodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti
-alebo zaviizku vznikla,

j) znadat’ obmedzenia v uZivani bytu vrozsahu nevyhnutnom na vykonanie oprav
audrZiavacich prac, ktoré vykondva alebo vykonanie ktorych zabezpeduje
prenajimatel’.

. Prenajimatel sa zavizuje: :

a) zabezpefovat ndgjomcovi plny a neruseny vykon prav spojenych s u¥ivanim bytu,

b) riadne a vCas sa postarat’ o odstranenie zavad, ktoré brénia v riadnom uZivani bytu,
alebo ktoré toto pravo podstatne zhor3uji (za podmienky, Ze za zavady zodpoveda
prenajimatel’), ak tak prenajimatel’ neurobi mé n4jomca pravo po predchadzajicom
upozornen{ prenajimatela zévady odstranit’ v nevyhnutne miere na svoje naklady
a poZadovat’ od prenajimatela dhradu udelne vynaloZenych ndkladov ato do 6
mesiacov od odstranenia zdvady — inak toto pravo zanik4,

¢) riadne a véas poskytovat’ ndgjomcovi plnenia a sluzby spojené s uZivanim bytu,

d) vytctovat’ zalohové platené platby za plnenie a sluZby spojené s ndjmom
najneskdr s vytttovanim zilohovych platieb za dodavku tepla a teple] uzitkovej
vody, '

€) pri podpise tejto zmluvy odovzdat’ ndjomcovi koépiu energetického certifikatu.

f) prenajimatel’ je oprévneny vykondvat stavebné wpravy bytu a iné podstatné

- zmeny v byte iba so stthlasom ndjomeu. Ak prenajimatel’ vykondva také upravy na
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prikaz prisluného organu S$tatnej spravy, je nijomca povinny umoznit' ich
vykonanie, inak zodpoveda za $kodu, ktora v ddsledku nesplnenia tejto povinnosti
vznikla. Prenajimatel’ méd pravo na nahradu nakladov tych oprav a udrzby bytu, o
ktorych vykonanie sa ndjomca nepostaral véas.

H.
Vyika, splatnost’ a spésob platenia ndjomného a sluzieb spojenych s ndgjmom bytu

. Néjomca sa zavéizuje prenajimatel’ovi za uZivanie bytu platit’ n4jomné spolu s
tthradou za plnenia a sluzby poskytované s uzivanim.

. Vyska ndgjomného a sluZieb spojenych s ndgjmom bytu bude prilohou ngjomnej zmiuvy.
Vyska bude kazdoro¢ne upravovana na zaklade vyiétovania sluZieb spojenych s ngjmom

bytu.

. Négjomné vritane zaloh thrad na pinenia a sluzby poskytované s uzivanim bytu sa plati
mesacne najneskdr do 15. diia nasledujticeho mesiaca.

. Ak najomca meskd splatenim viac ako 10 dni je povinny zaplatif' prenajimatelovi
poplatok z omeskania vo vyske stanovenej Nariadenim vlady SR &. 87/1995 Z.z., ktorym
sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obcianskeho zdkonnika v platnom zneni.

. Néajomca je povinny do jedného mesiaca oznamit prenajimatelovi zmeny skutoénosti
rozhodujucich pre uréenie najomného a zdlohovych platieb za plnenia a sluzby suvisiace
s ndjmom a zarovedl suhlasi s tym, aby sa uskuto¢nila zmena vy3ky uhrady v ddsledku
zmien uvedenych skutodnosti od 1. dfa nasledujiceho mesiaca. Rovnako sa bude
postupovat’ v pripadoch, ak sa zmeni vySka thrady ndjomného a sluZieb s nim spojenych
na zaklade zmien pravnych predpisov.

. Platba nijomného vratane platicb za plnenia a sluzby spojené s najmom bytu a ost.
pripadnych platieb sa realizuje inkasom cez inkasné stredisko. Uhrada je mo¥né
i zloZenkou alebo prevodom z i¢tu ndjomcu na Glet &.: 4002152778/7500 vedeny v
CSOB Nové Zamky.

. Néjomca sthlasi s tym, aby prenajimatel’ pripadny preplatok z vyiétovania zaloh na
ndjomnom a za uhradu sluZieb za predchadzajaci rok si ponechal na dhradu svojej
pohl'adavky, najmi ktorh ma voéi nijomcovi z titulu skor neuhradenych poplatkov za
omedkanie so zaplatenim najomného a tthrad za sluzby spojené s uZivanim bytu aj v
pripade, Ze d1Zn4 istina bola uZ hdjomcom v prospech prenajimatela uhradend. V pripade
preplatku na dhradach za uvedené sluzby zisteného pri vyuctovani za uzivanie bytu v
silade s vysledkami objektového merania prenajimatel nijomcovi tento preplatok v
celom rozsahu vrati do 60 dnf od vyudtovania.

. Néjomca stihlasi, Ze v pripade diZoby na ndjomnom, resp. sluzbéch spojenych s ngjmom

bytu sa uhradené platby, nijomné a platby sluZieb spojenych s ndjmom bytu zapo&itaji
na najskdr splatné pohladdvky, ktoré ma ndjomca vodi prenajimatelovi.
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HI1.
Ukoncenie a zanik ndgjmu

I. Najom zanika:
a) uplynutim doby u zmliv uzavretych na dobu uréita alebo
b) pisomnou dohodou prenajimatel'a a ngjomcu alebo
¢) pisomnou vypoved'ou v ostatnych pripadoch,

2. Néjomca mbZe vypovedat’ ndjom bez udania dévodu.

3. Vypovedné lehota je trojmesa¢né (3) a plati pre obidve zmluvné strany. Této lehota _
zalne plynat’ prvym diiom nasledujiiceho mesiaca po mesiaci, vktorom vypoved’
dosla druhému tcastnikovi. Vypoved musi mat’ pisomné formu.

4. Prenajimatel méZe vypovedat’ ndjom bytu podfa § 711 pism. a/ aZ g/ Ob&ianskeho
zékonnika. Néjomca je povinny vypratat byt do 3 dni po uplynuti vypovednej lehoty.

Iv.
Zavereéné ustanovenia

N4jomnd zmluva sa uzatvara so sthlasom primétora mesta na zaklade Rozhodnutia &
472/2008 zo dria 9.04.2008,

1. Ngjomcea je povinny ditom ukondenia ndjmu odovzdaf prenajimatelovi byt v takom

- stave v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V opagnom pripade

je povinny uhradit’ prenajimatefovi ndkiady na tie opravy a préce, s ktorymi sa byt
uvedie do stavu uZ{vania schopnom ako ho ndjomea prevzal.

2. Prenajimatel’ po ukondeni ndjmu neuhradi nijomcovi néklady na stavebné lipravy
a iné podstatné zmeny ani protihodnotu toho o zlepsilo kvalitu a vybavenie bytu, ak

sa prenajimatel’ na ihradu tychto nakladov pisomne nezaviazal pri udelovani stihlasu
s ich prevedenim.

3. Prenajaty byt alebo jeho fast moZno prenechat do podnigjmu len s pisomnym
sthlasom priméatora mesta. '

4. Na pripadnd vymenu bytu, zli¢enie alebo rozdelenie bytu a pouZitie bytu alebo jeho
Casti na iné ti¢ely ako byvanie je taktieZ potrebny sthlas primatora mesta.

5. Prilohou zmluvy je ,,Evidendny list“ ,Kalkuldcia mesacnych zaloh® a ,,Protokol
o odovzdani a prevzati bytu®,

6. Tato zmluvu je moiné uzatvorit' na dobu najviac 3 roky v zmysle &l. V. la/smernice
MVRR SR ¢&. 2/20003.

7. Této zmluva sa uzatvara na dobu uréitii do 1. 04. 2014.

8. Néjomca méd privo na opakované uzatvorenie zmluvy o ndjme bytu pri dodrZani
podmienok - uvedenych v tejto ndjomnej zmluve (najmi pokial sa to tyka jeho
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povinnosti na thradu ndjomného a sluieb spojenych s najmom bytu, poplatku z
omeSkania) a v prisludnych pravnych predpisoch.

9. Zmluva nadobiida platnost’ diiom podpisania oboma UCastnikmi a G&innost dilom
odovzdania a prevzatia bytu. '

10. Této zmluva sa riadi  slovenskym pravoym poriadkom, najméi Obéianskym
zékonnikom v platnom znenf.

11. Tato zmluva je vyhotovens v troch vyhotoveniach, zktorych jedno vyhotovenie
obdrZi ndjomea, jedno prenajimater a jedno Bytkomfort, s r.0.

12. Njomea podpisom tejto zmluvy poskytuje sdhlas prenajimatefovi, resp. osobam
zabezpedujicim bytovi agendu pre prenajimatel’a, na spracovanie svojich osobnych
tidajov v rozsahu uvedenom v Uvodnych ustanoveniach zmluvy, &o je nevyhnutné pre-
riadnu identifikdciy ndjomeu na G&ely plnenia tejto zmluvy ato potas trvania tejto -
zmluvy, najneskdr viak do lehoty vysporiadania vietkych z4viizkov vzniknutych na
zéklade tejto zmluvy.  Po uvedenom obdobi budii osobné Udaje ndjomcu
z informaénych Systémov  prenajimatel’a zlikvidované., Néjomea moze odvolat’
kedykolvek svoj udeleny stthlas po ukongeni Platnosti zmluvy a vyrovnani vSetkych
zavizkov vogi prenajimatelovi resp. osobam zabezpetujticim bytovii agendu pre
prenajimaterla. . :

V Sali, diia: 14 03 1M

Mer. Zunana Rakovsks v ;} / primétor mesta §

.............. bras R Y . .....-.....-......q...-.....-...-.u..-.-.........-. v
A)odpis ndjomeu - Podpis prenajimatera

Branislav Rakovsky

....................
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