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Najomna zmluva 1o2011

ktorli v zmysle ust. § 685 a nasl. Zak. &. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zékonnik v zneni neskorich
zmien a doplnkov (d’alej len ,,0Z%) uzavreli

Prenajimatel’: Mesto Sal’a

so sidlom: Mestsky tirad, Nim. Sv. Trojice 7, 927 00 SaPa
ICO: 00 306 185

DIC: 2021024049

Zastapeny: Martinom Alfdldim, primitorom mesta

(d’alej len ,,prenajimatel™)
o

Ndjomea: Margita Pulcov4
Trvale bytom:

Dat. narodenia:

Rodné ¢&islo:

L
Predmet najmu

1. Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi do uZivania dvojizbovy byt cisle 22, 1. kategbrie,
na V. poschodi bytového domu, ktory sa nachadza v Sali na ulici Narcisovd I 948/17
najomea sa zavizuje platit’ dohodnuté najomné.

2. Prenajimany byt sa skladd z prisluienstva rozpisaného v ,,Eviden¢nom liste
najomného a tihrad plnenf a sluZieb spojenych s najmom bytu“, ktory je sidastou tejto
zmluvy.

3. Popri prave uZivat’ byt ajeho prisludenstvo mé ndjomea a osoby, ktoré snim Ziju
v spoloénej domdcnosti pravo uZivat spoloéné priestory a zariadenia domu a pravo
pouZivat’ plnenia a sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s ndgjmom bytu.

4. Prenajimatel odovzddva byt ndjomcovi v stave spOsobilom uZivania na zaklade
»»Protokolu o odovzdani a prevzati bytu®,

3. Diom uzavretia ndjomnej zmluvy vzniké ndjomeovi povinnost platit’ prenajimatelovi
njomné za byt a dhradu za plnenia a shuzby poskytované a spojené s ndjmom bytu.

6. Néjomca sa zvizuje:
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a)

b)

©)
d)

g)

h)

i)

uZivat’ byt, spolodné priestory a zariadenia domu v silade s domovym poriadkom
riadne platit prenajimatel'ovi n&jomné a thrady za pinenia poskytované s nigjmom
bytu,

podiefat’ sa v dome na vytvarami prostredia, zabezpetujliceho ostatnym
ndjomnikom nerugeny vykon ich prav, _

na svoje vlastné néklady zabezpelovat’ opravy a tidrzbu bytu,

podiel'at’ sa na nikladoch oprav a udrZby spolognych priestorov a zariadeni domu.
Za Skodu spdsobenti pri ufvani spoloénych priestorov zodpovedaju najomnici
domu /vchodu/ v rovnakom pomere medzi sebou navzijom s vynimkou pripadov,
v ktorych sa preukiZe zavinenie trefou osobou,

pisomne oznamit’ bez zbytotného odkladuy prenajimatelovi potrebu tych Oprav v
byte ku ktorym sa zaviazal prenajimatel’ v tejto zmluve a umoznit prenajimatel'ovi
ich vykonanie, s vedomim zodpovednosti za $kodu pri nesplneni ozndmenia,
nevykonavat stavebngé Upravy ani iné podstatné zmeny v byte bez pisomného
sthlasu prenajimatela: v pripade pisomného sthlasu prenajimatel'a k takymio
Upravdm resp. zmendm si tieto pravy a zmmeny vykonat' na vlastné néaklady,
ndjomca d'alej sthlasf s tym, aby prenajimatel’ jednostranne uskutoétioval zmeny
predpisu zdloh thrad za poskytované sluzby spojené s uivanim bytu, ak v beznom
vylctovacom obdobi zisti, e doteraj$ia vy¥ka ziloh nebude postalovat’ na krytie
nikladov na vyrobu tepla a pre obstaranie sluZieb spojenych s uZivanfm bytu,

dalej sa ndjomca zaviizuje uhradit® prenajimatefovi vzniknuté a vydétované
ndklady, ktoré mu vznikng v pripade pri realizacii oprav v byte, o ktoré ndjomca
poZiadal a pre ktorych vykonanie prenajimatelovi nezabezpedil potrebnit
sucinnost, _

ndjomea je povinny umo#nit’ prenajimatel'ovi vykonanie oprav v byte, pravidelné
odgitavanie vodomerov a obhliadku prisluSenstva bytu, ako sti plynové a elektrické
spotrebice, sekundérna sief’, istide a meranie, vykurovacie teless a rozvody k nim,
vodovodnych rozvodov a pod., za ktorymi Géelmi sa zaviizuje pracovnikom
prenajimatel’a zabezpedit vCasny pristup do bytu. V pripade, Ze tento z4vizok
porusi, je si vedomy zodpovednosti za Skodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti
alebo zdvizku vznikla,

znasat’ obmedzenia v u¥ivani bytu v rozsahu nevyhnutnom na vykonanie opriv
audrZiavacich pric, ktoré vykondva alebo vykonanie ktorych zabezpetuje
prenajimatef’.

. Prenajimaterl sa zavizuje:

a)
b)

zabezpetovat’ ndjomeovi plny a nerudeny vykon prav spojenych s uZivanim bytu,
riadne a véas sa postarat’ o odstrénenie zavad, ktoré brania v riadnom u¥ivani bytu,
alebo ktoré toto pravo podstatne zhorSujll (za podmienky, Ye za zévady zodpoveda
prenajimatel’), ak tak prenajimatel’ neurobi ms ngjonica pravo po predchddzajticorm
upozorneni prenajimatel'a zavady odstranit v nevyhnutne miere na svoje naklady
a poZadovat’ od prenajimatela thradu Ucelne vynaloZenych nakladov a to do 6
mesiacov od odstranenia zivady — inak toto pravo zanik4, '

riadne a v¢as poskytovat najomcovi plnenia a shuzby spojené s uzivanim byty,
vyuctovat’ zilohové platené platby za plnenie a sluzby spojené s ndjmom

najneskor s vyastovanim zalohovych platieb za dodavkn tepla a teplej uzitkovej

vody,

pri podpise tejto zmluvy odovzdat ndjomceovi képiu energetického certifikéty,
prenajimatel’ je opravneny vykonavat' stayvebné Upravy bytu a iné podstatné
zmeny v byte iba so sthlasom najomcu. Ak prenajimatel vykondva také Gpravy na
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prikaz prisluiného orgénu Statnej spravy, je najomca povinny umoZnit’ ich
vykonanie, inak zodpoveda za skodu, ktord v ddsledku nesplnenia tejto povinnosti
vznikla. Prenajimatel mé pravo na nihradu nékladov tych oprav a udrzby bytu, o
ktorych vykonanie sa ndjomea nepostaral véas.

II.
Vyska, splatnost’ a spdsob platenia najomného a sluzieb spojenych s ndjmom bytu

- Néjomca sa zaviizuje prenajimatelovi za u¥fvanie bytu platit’ ngjomné spolu s
thradou za plnenia a sluzby poskytované s uZivanim.

. Vy3ka ndjomného a sluzich spojenych s ngjmom bytu bude prilohou ndjomnej zmluvy.
Vyska bude kaZdorogne upravovana na zaklade vytétovania slu¥ieb spojenych s najmom

bytu.

. Vyika mesaénej thrady za uZivanie bytu sa stanovuje podf'a Opatrenia MF SR . R-11/99
z21. decembra 1999, ktorym sa meni a dopliia vimer MF SR &.R-1/ 1996 z 12. marca
199¢.

. Néjomné vratane zaloh thrad na plnenia a sluZby poskytované s uZfvanim bytu sa plati
mesacne pozadu do 15. dila nasledujiceho mesiaca.

. Ak ndjomca mesk4 s platenim viac ako 10 dnj je povinny zaplatit prenajimateFovi
poplatok z omeskania vo vygke stanovenej Nariadenim vlady SR &. 87/1995 Z.z., ktorym
sa vykon4vajui niektoré ustanovenia Obéianskeho zdkonnika v platnom zneni.

- Néjomcea je povinny do jedného mesiaca oznamit’ prengjimatelovi zmeny skutodnosti
rozhodujticich pre ur&enie ndjomného a zélohovych platieb za plnenia a sluzby shvisiace
s ngjmom a zroven sthlasi s tym, aby sa uskutoénila zmena vySky thrady v désledku
zmien uvedenych skutodnost od 1. dita nasledujiceho mesiaca. Rovnako sa bude
postupovat’ v pripadoch, ak sa zmeni vyska thrady ndgjomného a sluzieb s nim spojenych
na zaklade zmien prévnych predpisov.

- Platba nijomného vritane platieb za plnenia a sluZby spojené s nijmom bytu a ost.
pripadnych platieb sa realizuje inkasom cez inkasné stredisko. Uhrada je moZna
i zloZenkou alebo prevodom z uiétu ndjomeu na Gdet &.: 4002152778/7500 vedeny v
CSOB Nové Zamky.

- Najomcea sthlasi 5 tym, aby prenajimatel’ pripadny preplatok z vyaétovania ziloh na
ndjomnom a za thradu sludieb za predchadzajici rok si ponechal na vhrady svojej
pohl'adavky, ktord ma vodi ndjomeovi z titulu skér neuhradenych poplatkov za
omeskanie so zaplatenim nijomného a Ghrad za sluZby spojené s uZfvanim bytu aj v
pripade, Ze dlZn4 istina bola v ndjomecom v prospech prenajimatel’a uhradena. V pripade
preplatku na thradéch za uvedens sluzby zisteného pri vyuttovani za uivanie bytu v
silade s vysledkami objektového merania prenajimatel ngjomeovi tento preplatok v
celom rozsahu vrati do 60 dni od vyuétovania.
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IIL.
Ukonéenie a zdnik najmu

. Néjom zanika:

a) uplynutim doby u zmlav uzavretych na dobu uréitd alebo
b) pisomnou dohodou prenajimatela a najomeu alebo

¢) pisomnou vypovedou v ostatnych pripadoch.

. Néjomeca méze vypovedat ndjom bez udania dévodu.

. Vypovedna lehota je trojmesagna (3) aplati pre obidve zmluvné strany. Téato lehota
zatne plynit’ prvym dfiom nasledujiiceho mesiaca po mesiaci, v ktorom vypoved’
dola druhému Gcastnikovi. Vypoved musi mat’ pisomna formu.

. Prenajimatel’ méze vypovedat’ ndjom bytu podla § 711 pism. a/ aZ g/ Obéianskeho
zékonnika. Ndjomca je povinny vypratat’ byt do 3 dnf po uplynutf vypovednej lehoty.

A
Zivereéné ustanovenia

- Néjomnd zmluva sa uzatvéra so sthlasom primétora mesta na ziklade prechodu
ndjomného prava & 490/2011 7 09.3. 2011.

. Ngjomea je povinny diiom ukonéenia n&gjmu odovzdat’ prenajimatelovi byt v takom

stave v akom ho prevzal s prihliadnutfm na obvyklé opotrebenie, V opaénom pripade je
povinny ubradit’ prenajimatelovi naklady na tie opravy a prace, s ktorymi sa byt
uvedie do stavu u¥ivania schopnom ako ho ndjomea prevzal.

. Prenajimatel’ po ukongeni ngjmu neuhradi n&jomcovi ndklady na stavebné Upravy
a in¢ podstatné zmeny ani protihodnotu toho &o zlepsilo kvalitu a vybavenie bytu, ak
sa prenajimatel’ na thradu tychto nakladov pisomne nezaviazal pri udelovani stihlasy

s ich prevedenim.

. Prenajaty byt alebo jeho &ast mozno prenechat’ do podngjmu len s pisomnym
stihlasom priméatora mesta.

- Na pripadnti vimenu bytu, zlidenie alebo rozdelenie bytu a pouZitie bytu alebo jeho
Casti na iné ifely ako byvanie je taktieZ potrebny stihias primatora mesta,

. Prilohou zmluvy je ,Evidenény list“ ,,Kalkuiécia mesaCnych zdloh® a _Protokol
0 odovzdani a prevzati bytu®,

. Tato zmluva sa uzatvara na 1 rok v zmysle VZN &. 9/2009 o z4sadach hospodérenia
s bytovym fondom vo vlastnictve mesta Sal'a a to na dobu urcit do 31.03, 2012,




8. Néjomca ma prévo na opakované uzatvorenie zmluvy o ndjme bytu pri dodr¥ani
podmienok uvedenych v tejto ndjomnej zmluve (najmé pokial' sa to tyka jeho
povinnosti na tihradu ngjomného a sluieb spojenych s ngjmom bytu, poplatky z
omesSkania) a v prisluinych pravaych predpisoch.

9. Zmluva nadobtida platnost diiom podpisania oboma wéastnikmi a Géinnost diiom
odovzdania a prevzatia bytu. ' '

10. Tato zmluva sa riadi slovenskym prévnym poriadkom, najmi Ob¢ianskym
zakonnikom v platnom zneni.

11. Tito zmluva je vyhotoveni v troch vyhotoveniach, zktorych jedno vyhotovenie
obdrZ{ ndjomea, jedno prenajimatel a jedno Bytkomfort, s.r.o.

12. Ndjomca podpisom tejto zmluvy poskytuje stihlas prenajimatelovi, resp. osobdm
zabezpeCujlicim bylovi agendu pre prenajimatela, na spracovanie svojich osobnych
udajov v rozsahu uvedenom v tivodnych ustanoveniach zmluvy, ¢o je nevyhnutné pre
riadnu identifikdciu ndjomcu na ugely plnenia tejto zmluvy ato podas trvania tejto
zmluvy, najneskdr viak do lehoty vysporiadania vietkych zdvizkov vzniknutych na
zdéklade tejto zmluvy. Po uvedenom obdobi budd osobng udaje ndjomcu
z informaénych systémov prenajimatela zlikvidovans. Nijomca mdZe odvolat
kedykol'vek svoj udeleny sthlas po ukondeni platnosti zmluvy a vyrovnani vietkych
zavidzkov voli prenajimatelovi resp. osobdm zabezpe€ujiicim bytovii agendu pre
prenajimatel’a.

V Sali, diia: 14 03 201

w ‘5 Martin Alfoldi
Margita Pulcova priméator mesta
s
et LBl T S e et SRR Y i SOy b s vaaas
%odpzs najomcu Podpis
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