LY

Najomna zmluva 92011

ktord v zmysle ust. § 685 a nasl. Zak. ¢. 40/1964 Zb. Obéiansky zakonnik v zneni neskorsich

Dit. narodenia:

Rodné &isle:

zmien a doplnkov (d’alej len ,,0Z%) uzavreli

. Prenajimatel: Mesto Sala y
S0 sidlom: Mestsky tirad, Nam. Sv. Trojice 7, 927 00 Sal’a
ICO: 00 306 185
- DIC: 2021024049 _ :
Zastpeny: Martinom Alféldim, primitorom mesta
(@alej len ,,prenajimatel’)
a
Nijomeca: Miria Bauhoferova
Trvale bytom:

I
Predmet niajmu

. Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi do uZivania jednoizbovy byt &islo 17, 1. kategorie,
na IV. poschodi bytového domu, ktory sa nachddza v Sali na ulici Narcisovd 1948/17
ngjomea sa zavizuje platit’ dohodnuté ndjomné.

. Prenajimany byt sa skladd zprislulenstva rozpisaného v ,Evidentnom liste

najomného a thrad plneni a sluZieb spojenych s ndjmom bytu®, ktory je siéast'ou tejto

zmluavy.
. Popri prave uzivaf byt ajeho prisluSenstvo ma ndjomca a osoby, ktoré snim Ziji
v spoloénej domdacnosti pravo uZivat' spoloné priestory a zariadenia domu a pravo

pouZivat' plnenia a sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s ndjmom bytu.

. Prengjimatel odovzdava byt nijomcovi v stave spdsobilom uZivania na zaklade
,Protokolu o odovzdani a prevzati bytu®,

Dilom uzavretia ndjomnej zmluvy vznika ndjomecovi povinnost’ platit” prenajimatelovi
nijomné za byt a thradu za plnenia a sluzby poskytované a spojené s ndgjmom bytu.

. Najomca sa zvizuje:
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a) uZivat byt, spolo¢né priestory a zariadenia domu v sulade s domovym poriadkom
riadne platit’ prenajimatelovi najomné a thrady za plnenia poskytované s najmom
bytu,

b) podielat sa v dome na vytvarani prostredia, zabezpetujiceho ostatnym
najomnikom nerudeny vykon ich prav,

¢) nasvoje vlastné ndklady zabezpeovat opravy a (drzbu bytu,

d) podielat’ sa na nakladoch oprév a tidrzby spolo&nych priestorov a zariadeni domu.
Za 3kodu spOsobent pri uzivani spolo&nych priestorov zodpovedajti ndjomnici
domu /vchodw/ v rovnakom pomere medzi sebou navzijom s vynimkou pripadov,
v ktorych sa preukaZe zavinenie tret'ou osobou,

¢) pisomne oznamit’ bez zbytotného odkladu prenajimatelovi potrebu tych oprav v
byte ku ktorym sa zaviazal prenajimatel’ v tejto zmluve a umoz#nit’ prenajimatelovi
ich vykonanie, s vedomim zodpovednosti za $kodu pri nespineni ozndmenia,

) nevykondvat’ stavebné upravy ani iné podstatné zmeny v byte bez pisomného
sthlasu prenajimatela: v pripade pisomného sthlasu prenajimatefa k takymto
Upravam resp. zmenam si tieto (pravy a zmeny vykonat' na vlastné naklady,

g) nijomca d'alej suhlasi s tym, aby prenajimatel’ jednostranne uskuto&fioval zmeny
predpisu ziloh tthrad za poskytované sluZby spojené s uZivanim bytu, ak v beZnom
vyuctovacom obdobi zisti, Ze doterajia vyska zaloh nebude postatovat na krytie
nékladov na vyrobu tepla a pre obstaranie sluZieb spojenych s uZivanim bytu,

h) dalej sa nijomca zavizuje uhradif prenajfmatefovi vzniknuté a vyGstované
néklady, ktoré mu vznikntt v pripade pri realizdcii oprav v byte, o ktoré najomea
poZiadal a pre ktorych vykonanie prenajimatelovi nezabezpedil potrebna
sucinnost’,

i) ndjomca je povinny umoZnit’ prenajimatelovi vykonanie oprav v byte, pravidelné
od¢itavanie vodomerov a obhliadku prisluSenstva bytu, ako st plynové a elektrické
spotrebile, sekundérna siet), istie a meranie, vykurovacie telesa a rozvody k nim,
vodovodnych rozvodov a pod., za ktorymi Gelmi sa zavizuje pracovnikom
prenajimatela zabezpetit' vEasny pristup do bytu. V pripade, Ze tento zavizok
porusi, je si vedomy zodpovednosti za $kodu, ktor4 nesplnenim tejto povinnosti
alebo zavizku vznikla,

J} znasat’ obmedzenia v uZivani bytu vrozsahu nevyhnutnom na vykonanie oprav
audrfiavacich pric, ktoré vykonava alebo vykonanie ktorych zabezpeduje
prenajimatel’.

. Prenajimatel’ sa zavizuje:

a) zabezpeCovat ndgjomcovi plny a neruSeny vykon prav spojenych's uzivanim bytu,

b) riadne a v&as sa postarat’ o odstranenie zdvad, ktoré brania v riadnom uZivani bytu,
alebo ktoré toto pravo podstatne zhorSujii (za podmienky, Ze za zavady zodpoveda
prenajimatel’), ak tak prenajimatel’ neurobi ma ndjomca pravo po predchadzajiicom
upozorneni prengjimatela zavady odstrénit’ v nevyhnutne miere na svoje naklady
a pozadovaf' od prenajimatel’a thradu adelne vynaloZenych nakladov ato do 6
mesiacov od odstranenia z4vady — inak toto pravo zanika,

c) riadne a véas poskytovat’ ndjomcovi plnenia a sluzby spojené s uZivanim bytu,

d) vyGetovat zilohové platené platby za plnenie asluby spojené s najmom
najneskér s vyuctovanim zalohovych platieb za dodavku tepla a teplej uitkove]
vody,

e) pri podpise tejto zmluvy odovzdat’ ndjomeovi képiu energetického certifikatu,

f) prenajfmatel je oprivneny vykondvat' stavebné Gpravy bytu a iné podstatné
zmeny v byte iba so stihlasom ndjomcu. Ak prenajimatel vykonava také pravy na

/s




prikaz prisluiného orgdnu Stitnej spravy, je ndjomca povinny umoZnitf ich
vykonanie, inak zodpoveda za $kodu, ktord v dosledku nesplnenia tejto povinnosti
vznikla. Prenajimatel’ m4 pravo na néhradu nakladov tych oprav a udrzby bytu, o
ktorych vykonanie sa ndjomca nepostaral véas.

1L
VySka, splatnost’ a spdsob platenia nijomného a sluzieb spojenych s ndgjmom bytu

- Néjomcea sa zavizuje prenajimatelovi za uzivanie bytu platit’ najomné spolu s
tthradou za plnenia a sluzby poskytované s uZivanim.

. Vy8ka najomného a sluZieb spojenych s ndgjmom bytu bude prilohou ndjomne;j zmluvy
Vyska bude kaZdorotne upravovand na zaklade vytadtovania sluZieb spogenych $ najmom

bytu.

. Vy3ka mesa¢nej uhrady za uZivanie bytu sa stanovuje podl'a Opatrenia MF SR . R-11/99
z21. decembra 1999, ktorym sa meni a dopiia vymer MF SR &.R-1/1996 z 12. marca
1996.

. Néjomné vratane zaloh uhrad na plnenia a sluZby poskytované s uZivanim bytu sa plati
mesacne pozadu do 15. dila nasledujiceho mesiaca.

. Ak ndjomca meska s platenim viac ako 10 dni je povinny zaplatit prenajimatelovi
poplatok z omeskania vo vyike stanovenej Nariadenim vlady SR &. 87/1995 Z.z., ktorym
sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obéianskeho zdkonnika v plathom zneni.

. Najomca je povinny do jedného mesiaca ozndmit’ prenajimatelovi zmeny skuto&nosti
rozhodujucich pre urgenie nijomného a zalohovych platieb za plnenia a shuZby savisiace
s ndjmom a zdroveil sthlasf s tym, aby sa uskutodnila zmena vysky Ghrady v d6sledku
zmien uvedenych skutofnosti od 1. dila nasledujuiceho mesiaca. Rovnako sa bude
postupovat’ v pripadoch, ak sa zmeni vySka uhrady ndjomného a sluZieb s nfm spojenych
na zaklade zmien pravnych predpisov.

. Platba nijomného vratane platieb za plnenia a stuzby spojené s ndjmom bytu a ost.
pripadnych platieb sa realizuje inkasom cez inkasné stredisko. Uhrada je mo¥na
i zloZenkou alebo prevodom z G¢tu ndjomeu na udet &.: 4002152778/7500 vedeny v
CSOB Nové Zamky.

. Najomca suhlasi s tym, aby prenajimatel’ pripadny preplatok z vyiétovania zaloh na
najomnom a za thradu sluZieb za predchddzajici rok si ponechal na tihradu svojej
pohladavky, ktord md vo&i ndjomcovi z titulu skér neuhradenych poplatkov za
omeskanie so zaplatenim néjomného atthrad za sluZby spojené s uZivanim bytu aj v
pripade, Ze dlZna istina bola uZ ndjomcom v prospech prenaj jimatel'a uhradend. V pripade
preplatku na thradich za uvedené sluzby zisteného pri vyGStovani za uZivanie bytu v
sulade s vysledkami objektového merania prenajimatel ngjomcovi tento preplatok v
celom rozsahu vrati do 60 dni od vyti§tovania.
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IIL
Ukondenie a zanik ndjmu

. Najom zanika:

a) uplynutim doby u zmlav uzavretych na dobu uréitu alebo
b) pisomnou dohodou prenajimatela a ndjomcu alebo

¢) pisomnou vypoved'ou v ostatnych pripadoch.

. Najomca mbdZe vypovedat’ ndjom bez udania dévodu.

. Vypovednd lehota je trojmesacna (3) a plati pre obidve zmluvné strany. Tato lehota
zalne plynut’ prvym diiom nasledujiceho mesiaca po mesiaci, v ktorom vypoved
dosla druhému ¢astnikovi. Vypoved’ musi mat’ pisomnu formu.

. Prenajimatel mo6Ze vypovedat ndjom bytu podla § 711 pism. a/ aZ g/ Ob{‘:ianskeho
zakonnika. Ndjomca je povinny vypratat’ byt do 3 dnf po uplynuti vypovednej lehoty.

IVv.
Zaveredéné ustanovenia -

. Nijomni zmluva sa uzatvara so sithlasom primétora mesta na zdklade prechodu
ndjomného prdava &: 273/2010 z 23. 2. 2010.

. Néjomca je povinny diiom ukonéenia ndjmu odovzdat’ prenajimatefovi byt v takom
stave v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V opaénom pripade je
povinny uhradit’ prenajimatelovi ndklady na tie opravy a prdce, sktorymi sa byt
uvedie do stavu uzivania schopnom ako ho najomca prevzal.

. Prenajimatel’ po ukondeni ndjmu neuhradi ndjomcovi ndklady na stavebné upravy
ainé podstatné zmeny ani protihodnotu toho ¢o zlepsilo kvalitu a vybavenie bytu, ak
sa prenajimatel’ na Ghradu tychto nakladov pisomne nezaviazal pri udefovani suhlasu
s ich prevedenim,

. Prenajaty byt alebo jeho ast moZno prenechat’ do podndjmu len s pisomnym
suhlasom primétora mesta. '

. Na pripadnu vymenu bytu, zli¢enie alebo rozdelenie bytu a pouZitie bytu alebo jeho
¢asti na iné ucely ako byvanie je taktieZ potrebny sthlas primdtora mesta.

. Prilohou zmluvy je ,,Evidentny list* ,Kalkulicia mesaénych zaloh* a , Protokol
0 odovzdani a prevzati bytu®“. '

. Tato zmluva sa uzatvira na 1 rok v zmysle VZN &, 9/2009 o zdsadach hospodarenia
s bytovym fondom vo vlastnictve mesta Sal'a a to na dobu uréitit do 28.02. 2012




8. Néjomca ma privo na opakované uzatvorenie zmluvy o ndjme bytu pri dodrzani
podmienok uvedenych v tejto nijomnej zmluve (najmi pokial sa to tyka jeho
povinnosti na {hradu najomného a sluzieb spojenych snéjmom bytu, poplatku z
omeskania) a v prislusnych pravnych predpisoch.

9. Zmluva nadobuda platnost diiom podpisania oboma U€astnikmi a G¢innost’ diiom
odovzdania a prevzatia bytu.

10. Tato zmluva sa riadi slovenskym pravnym poriadkom, najmi Obéianskym
zakonnikom v platnom zneni.

11. Tato zmluva je vyhotovena vtroch vyhotoveniach, z ktorych jedno Vyhotoveﬁie
obdrZi ndjomcea, jedno prenajimatel’ a jedno Bytkomfort, s.r.o.

12. N4jomca podpisom tejto zmluvy poskytuje sthlas prenajimatelovi, resp. osobam
zabezpedujicim bytovi agendu pre prenajimatel’a, na spracovanie svojich osobnych
Udajov v rozsahu uvedenom v Uvodaych ustanoveniach zmluvy, ¢o je nevyhnutné pre
riadnu identifikaciu najomcu na Gcely plnenia tejto zmluvy ato pocas trvania tejto
zmiuvy, najneskdr viak do lehoty vysporiadania vSetkych zdvizkov vzniknutych na
zdklade tejto zmluvy. Po uvedenom obdobi bud( osobné tdaje ndjomcu
z informaénych systémov prenajimatela zlikvidované. Najomca mdZe odvolat
kedykol'vek svoj udeleny stthlas po ukonéeni platnosti zmluvy a vyrovnani vSetkych
zavizkov voli prenajimatelovi resp. osobadm zabezpelujicim bytovil agendu pre
prenajimatel’a.

Vv Sali, difa: 14 03 201

Maria Bauhoferova

!’v',—v

Podpis ndjomcu Podpis prenajimatela



Energeticky certifikat budovy

vydany podfa zakona ¢.555/2005 ¢ energetickej hospodarnosti budov

Nazov budovy: Bytovy dom
Ulica,¢islo: Narcisova 17-19-21 Obec: Sala - Veda
Dodana energia 180 kWh/(m*.rok)
R Kategéria budovy: Globalny
Bytové domy ukazovatefl
budovy
Normalizované hodnotenie kWhi(m®.rok)

Nizka potreba energie

Vysokd potreba energie

#Normalizované hodnotenie:

jPrevadzkové hodnotenie: L]
M Minimalna poZiadavka R, : 76

M Typicka budova R, : 152

Zaciatok uzivania budovy:
Celkova podiahova plocha m“

1988

5338

Budova kWhi(mZ.rok)

450

CO2 emisie Budova kg/(m’.rok)

500 550

0 10 20 30 40 50 60 70 80 90

Meno Statutirneho organu opravnenej osoby:
Podpis:

Ing.Petr Keller

Tel.: 0905/409849 e-mail:servis@energiaservis.sk  1C0: 43 057 331 DIC:10 27 68 665 93
~ Platnost’ najviac do:10/ 2018

Datum vyhotovenia: 10/ 2008
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