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Nijomna zmluva s pravom stavby
¢. 860182005-2-2020-NZsPS
ev.(. najomcu ¢. 90/2020

uzatvorend v sulade s ust. § 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obé&iansky zakonnik

1.1 Prenajimatel’:
Obchodné meno
Sidlo

Pravna forma
Registracia

étatutémy organ

ICO

DIC

IC DPH

Udaje k DPH

Adresa

pre dorucovanie pisomnosti

(d’alej len ,,Prenajimatel™)

1.2 Nijomca:
Nazov

Sidlo

Pravna forma
Zastipena

ICO

DIC

Udaje k DPH

Dopliiujice idaje k DPH

Cislo u&tu v tvare IBAN
SWIFT/BIC

(dalej len ,,Najomca“),

v zneni neskorsich predpisov
(d’alej len ,,Zmluva*)

(':1: |
ZMLUVNE STRANY

: Zeleznice Slovenskej republiky

: Klemensova 8, 813 61 Bratislava

: ina pravnicka osoba

: Obchodny register Okresného stidu Bratislava I,
Oddiel: Po, Vlozka ¢&islo: 312/B

: Ing. Miloslav Havrila, generalny riaditel’

: 31 364 501

: 2020480121

: SK2020480121

: prenajimatel’ je platitel DPH

: Zeleznice Slovenskej republiky, Spréva majetku ZSR Bratislava,
Oblastna sprava majetku Trnava, Bratislavska 6/E, 917 02 Trnava

: Mesto Sal’a

: Namestie Sv. Trojice 7, 927 15 Sala

: Mesto

: Mgr. Jozef Belicky, primator mesta

: 00 306 185

: 2021024049

: ndjomca nie je platitel DPH

: najomca nie je zdaniteInou osobou podla § 3 zakona o DPH
¢. 222/2004 Z.z. v znp.

: SK82 0900 0000 0051 2430 6282

: GIBASKBX

(spolu d’alej len ,,Zmluvné strany®).

PREAMBULA

Zmluvné strany sa vzajomne dohodli na uzavreti tejto Najomnej zmluvy s pravom stavby z dévodu, ze
Néijomca ma zaujem realizovat na prenajatych pozemkoch stavbu ,Zdchytné parkovisko -
predstanicny priestor (d'alej aj ako ,.Stavba“). Cielom vystavby (novd pristupovd komunikdcia,
predstaniéné namestie, park, autobusovd stanica a zdchytné parkoviskd) je zvySenie atraktivity
a kultiry parkovania cestujicej verejnosti, skvalitnenie sluzieb stvisiacich s parkovanim, zvy3enie
bezpetnosti poskytovanych sluZieb, zlepSenie a doplnenie dostupnosti dopravnej infrastruktary. Po
zrealizovani Stavby bude Néjomca na uvedenej Stavbe vykondvat’ spravu, najmi celoroénii (zimni a
letni1) ddrzbu na vlastné néklady bez opravnenia vyberat platby za docasné parkovanie vozidiel na

tychto pozemkoch.
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CL1I
PREDMET A UCEL NAJMU

Prenajimatel’ je na zéklade zakona C. 758/1993 Z. z. o Zelezniciach Slovenskej republiky

v zneni neskorsich predpisov spravcom majetku statu:

- pozemku reg. C KN pare. & 1270 o vymere 4 941 m?, druh pozemku zastavand plocha
a nadvorie,

- pozemku reg. C KN parc. ¢. 1339/2 o vymere 66 m?, druh pozemku zastavana plocha a
nadvorie,

- pozemku reg. C KN parc. ¢. 1371/1 o vymere 812 m?, druh pozemku zastavana plocha
a nadvorie, pozemku reg. C KN parc. ¢. 2874 0 vymere 870 m?, druh pozemku orna pdda,

- pozemku reg. C KN parc. ¢. 2879/8 o vymere 6 374 m?, druh pozemku ostatna plocha,

- pozemku reg. C KN parc. &. 2897/1 o vymere 51 592 m?, druh pozemku zastavana plocha
a nadvorie,

- pozemku reg. C KN pare. &. 2897/62 o vymere 5 008 m?, druh pozemku zastavana plocha
a nadvorie,

- pozemku reg. C KN parc. €. 2897/63 o vymere 44 m?, druh pozemku zastavana plocha
a nadvorie,

ktoré s v celosti zapisané na LV €. 2214 vedenom Okresnym iradom Sala, katastralnym

odborom pre k.. Sala,

- pozemku reg. E KN parc. ¢. 1848/102 o vymere 852 m’, druh pozemku ostatna plocha,

ktory je v celosti zapisany na LV &. 7490 vedenom Okresnym Gradom Sala, katastralnym

odborom pre K.l Sala.

Prenajimatel’ prenechéva do uZivania Néajomcovi nasledovné nehnutelnosti:

- Cast pozemku reg. C KN parc. & 1270 o vymere 1 806,30 m?, druh pozemku zastavana
plocha a nadvorie,

- pozemok reg. C KN parc. €. 1339/2 o vymere 66 m?, druh pozemku zastavana plocha a
nadvorie,

- pozemok reg. C KN parc. €. 1371/1 o vymere 812 m? druh pozemku zastavana plocha
a nadvorie,

- pozemok reg. C KN parc. €. 2874 o vymere 870 m?, druh pozemku orna pdda,

- pozemok reg. C KN parc. €. 2879/8 o vymere 6 374 m?, druh pozemku ostatna plocha,

- &ast pozemku reg. C KN parc. & 2897/1 o vymere 1 695,70 m?, druh pozemku zastavana
plocha a nadvorie,

- &ast pozemku reg. C KN parc. C. 2897/62 o vymere 4 751,40 m?, druh pozemku zastavana
plocha a nadvorie,

- pozemok reg. C KN parc. &. 2897/63 o vymere 44 m?, druh pozemku zastavana plocha
a nadvorie,

ktoré st v celosti zapisané na LV &. 2214 vedenom Okresnym tradom Sal’a, katastralnym

odborom pre k.. Sala,

- &ast pozemku reg. E KN parc. C. 1848/102 o vymere 256,80 m?, druh pozemku ostatna
plocha, ktora je v celosti zapisana na LV ¢&. 7490 vedenom Okresnym t(radom Sala,
katastralnym odborom pre k.. Sala

(dalej len ,Predmet najmu‘).

Celkova vymera Predmetu najmu je 16 676,20 m’.
Predmet najmu je zakresleny v kopii snimky katastrélnej mapy, ktora tvori Prilohu &. 1 Zmluvy
ako jej neoddelitelnu sucast.

Néajomca sa zavizuje platit’ Prenajimatelovi za Predmet ndjmu dohodnuté najomné v sulade
s CL. IV Zmluvy.

ar
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Néjomca je opravneny Predmet najmu uZivat’ vyluéne za aéelom pripravy, realizicie a uZivania
Stavby ,Zdchytné parkovisko — predstaniény priestor“ bez opravnenia vyberat platby za
dodasné parkovanie vozidiel na tychto pozemkoch, za podmienok dohodnutych v Cl. VII
Zmluvy.

Najomca vyhlasuje, Ze ku ditu podpisu Zmluvy je so stavom Predmetu nijmu a miestnymi
pomermi oboznameny, Ze Predmet najmu je uzivania schopny a moZe slizit dohodnutému
ucelu najmu.

CL I
DOBA NAJMU

Prenajimatel’ prenechdva Predmet najmu do uZivania Ndjomcovi na dobu uréiti desat’ (10)
rokov odo diia nadobudnutia @éinnosti Zmluvy s moZnostou jej prediZenia po vzajomnej
dohode oboch Zmluvnych stran o d'aldich desat (10) rokov za dodrzania dohodnutych
zmluvnych podmienok (opcia). N4jomca je povinny Prenajimatelovi pisomne oznamit
uplatnenie opcie najneskdr Sest’ (6) mesiacov pred uplynutim doby najmu a poZziadat
Prenajimatela o uzatvorenie dodatku k Ndjomnej zmluve,

Zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisu oboma Zmluvnymi stranami a Gdinnost diiom
nasledujucim po dni jej prvého zverejnenia v zmysle Ob&ianskeho zikonnika v spojeni so
zdkonom ¢.211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informécidm a o zmene a doplneni
niektorych zékonov (zdkon o slobode informécii) v zneni neskorSich predpisov (d’alej len
»Zakon o slobode informacii®), pri¢om Zmluvné strany st povinné bezodkladne sa vzajomne
informovat’ o zverejneni Zmluvy.

Zmluvné strany tymto bert na vedomie, Ze si povinnymi osobami v zmysle Zakona o slobode
informéacii a vzhI'adom na uvedené Zmluvu po podpise obidve Zmluvné strany zverejnia.

CL IV
NAJOMNE A PLATOBNE PODMIENKY

Zmluvné strany sa v stilade so zakonom €. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskor3ich predpisov
dohodli, Ze za prendjom Predmetu ndjmu uhradi Najomca Prenajimatel'ovi najomné vo vyske:
0,22 EUR/m’ pozemku/rok, t. j. 3 668,76 EUR/rok

Celkové ro¢né najomné tvori nijomné (A) za Predmet ndjmu vo vySke 3 668,76 EUR
(slovom: tritisicSest’stoSestdesiatosem eur a sedemdesiatSest’ centov) spolu s ndjomnym (B) vo
vySke dane z nehnutel'nosti za Predmet najmu v zmysle zikona & 582/2004 Z. z. o
miestnych daniach a miestnom poplatku za komundlne odpady a drobné stavebné odpady
v zneni neskor§ich predpisov.

Dohodnuté celkové nidjomné je uvedené bez DPH. DPH bude fakturovani podla platnych
pravnych predpisov.

Najomné (A) je Najomca povinny uhradzat’ Prenajimatelovi vopred roéne na zéklade faktury
vystavenej Prenajimatelom na ktorykolvek zbankovych u¢tov Prenajimatela uvedenych
v zahlavi faktiry. Faktira bude vystavena Prenajimatelom vidy do dvadsiateho (20.) dfia
prvého mesiaca prislu§ného kalendarneho roka. Prenajimatel’ je povinny vietky vystavené
faktiry v zmysle tejto zmluvy v defi ich vystavenia naskenovat’ a zaslat Najomcovi na e-
mailovi adresu: bartikova@sala.sk, pekarova@sala.sk alebo na ini e-mailovii adresu N4jomeu,
ktori N4jomca pisomne ozndmi Prenajimatel’ovi. Splatnost’ faktiry je 3trnast’ (14) dni odo diia
jej vystavenia. Ndjomné za Predmet najmu sa povazuje za uhradené diiom pripisania sumy
ngjomného na niektory z bankovych uétov Prenajimatel’a uyedenych vo faktare.
3 :
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4.2.2 Néjomné vo vyske dane z nehnutel'nosti (B) je Najomca povinny uhradzat’ Prenajimatelovi na
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zéklade faktiry vystavenej Prenajimatelom na ktorykol'vek z bankovych uétov Prenajimatela
uvedenych v zahlavi faktiry. Faktira bude vystavena Prenajimatelom najneskér do 31.12.
prisluiného roka, a to vo vyske na zdklade rozhodnutia od spraveu dane k dani z nehnutelnosti
za Predmet najmu, resp. za pozemky dotknuté stavebnym povolenim v zmysle zikona &.
582/2004 Z. z. o miestnych daniach a miestnom poplatku za komunalne odpady a drobné
stavebné odpady v zneni. neskoriich predpisov. Prenajimatel’ je povinny v3etky vystavené
faktary v zmysle tejto zmluvy v defi ich vystavenia naskenovat a zaslat’ Néjomcovi na e-
mailovi adresu: bartikova@sala.sk, pekarova@sala.sk alebo na int e-mailovii adresu Najomeu,
ktorG N4jomca pisomne oznami Prenajimatelovi. Splatnost’ faktury je je Strnast’ (14) dni odo
diia jej vystavenia. Prilohou faktury bude képia z rozhodnutia spraveu dane k Predmetu ndjmu
za prisluiny kalendarny rok. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ngjomné pravo z tejto Zmluvy
nebude predmetom zapisu do katastra nehnutelnosti v zmysle § 1 ods. 1 v spojeni s § 34 ods. 1
zdkona &. 162/1995 Z.z. o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych ainych prav
k nehnutel'nostiam (katastralny zakon).

Prva fakturicia ndjomného za Predmet ngjmu (A) za obdobie odo dita G¢innosti Zmluvy do
prvého (1.) diia zadatia zmluvne dohodnutého pravidelného fakturaéného obdobia bude
vykonana najneskor do siedmich (7) dni od posledného diia obdobia, na ktoré sa platba
vztahuje. Prenajimatel’ je povinny vietky vystavené faktury v zmysle tejto zmluvy v deii ich
vystavenia naskenovat a zaslat Néjomcovi na e-mailova adresu: bartikova@gsala.sk,
pekarova@sala.sk alebo na int e-mailovi adresu Najomcu, ktord Najomca pisomne oznami
Prenajimatelovi. Splatnost’ faktury je §trnést’ je Strnast’ (14) dni odo diia jej vystavenia.

Néjomca — nezdanitelna osoba berie na vedomie, Ze v zmysle aktualne platné¢ho zakona o DPH
&. 222/2004 Z.z. v znp. bude podas pripravy a realizdcie Stavby hodnota ngjomného od DPH
osloboden4 a poéniic diiom nadobudnutia pravoplatnosti kolauda¢ného rozhodnutia na Stavbu
bude najom podliehat’ zdaneniu DPH.

Néjomca — zdanitel'n4 osoba berie na vedomie, Ze v zmysle aktudlne platného zakona o DPH &.
222/2004 Z.z. v znp. bude najom po cely &as podliehat’ zdaneniu DPH.

Ak Najomca poéas trvania ndgjomného vztahu prejavi zaujem o uZivanie Predmetu ndjmu, resp.
jeho Gasti za uelom prevadzky spoplatnen¢ho parkoviska s opravnenim vyberat' platby za
do&asné parkovanie vozidiel, pripadne za uéelom iného sposobu komeréného vyuZitia Predmetu
najmu alebo jeho C&asti, zavéizuje sa Najomca tato skutoCnost preukazatelne oznamit’
Prenajimatel'ovi minimalne tridsat’ (30) dni pred zacatim uZivania Predmetu najmu na uvedené
tiely. Obsahom oznamenia N4jomeu bude informacia o tgele uZivania, rozsahu prislusne;j casti
Predmetu najmu (vymera plochy ur&enej ku komerénému vyuzitiu), ako aj moment zacatia
uzivania Predmetu najmu (resp. jeho &asti) na uéely komeréného vyuzitia. Zmluvné strany sa v
silade so zdkonom &. 18/1996 Z.z. o cendch v zneni neskorSich predpisov dohodli, Ze za
prenajom &asti Predmetu najmu uréenej ku komerénému vyuZitiu uhradi Najomca najomné (A)
vo vyike 3,60 EUR/m” pozemku/rok bez DPH (jednotkovej ceny ndjomného) odo dia
uvedeného v oznameni Ngjomcu v zmysle predchédzajucej vety (moment zacatia uZivania
Predmetu najmu na uéely komer&ného vyuzitia). V pripade poruSenia povinnosti uvedenych v
tomto odseku Zmluvy mdze Prenajimatel’ odstapit’ od Zmluvy v zmysle ods. 5.1. pism. d) tejto
Zmluvy. Prenajimatel’ ma v pripade poruSenia povinnosti uvedenych v tomto odseku Zmluvy
pravo uplatnit’ vo&i Najomcovi zmluvni pokutu vo vyske desat’ (10) - nasobku z ro¢ného
najomného (bez DPH) dohodnutého v ods. 4.1 tejto Zmluvy.

Za obdobic odo diia uvedeného v oznameni Nijomcu podFa ods. 4.6 tejto Zmluvy do
posledného diia kalendarneho roka, v ktorom doslo k zacatiu prvého uZivania Casti Predmetu
najmu na uéely komeréného vyuZzitia ma Prenajimatel’ pravo na alikvotnu cast’ zvySeného
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najomného (A) podl'a ods. 4.6 tejto Zmluvy (d’alej len prvé zvysené najomné (A) podl'a ods. 4.6
tejto Zmluvy).

V pripade, Ze v ¢ase fakturdcie prvého zvySeného ndjomného (A) podla ods. 4.6 tejto Zmluvy
uZ bolo vyfakturované ndjomné (A) podla ods. 4.1 tejto Zmluvy, Prenajimatel’ vystavi faktaru -
doklad o oprave zékladu dane v sume rozdielu medzi zvy$enym najomnym (A) podla ods. 4.6
tejto Zmluvy a ngjomnym (A) podla ods. 4.1 tejto Zmluvy v lehote do siedmich (7) dni od
konca kalendarneho mesiaca, v ktorom doglo k zagatiu prvého uzivania &asti Predmetu najmu
na ucely komeréného vyuzitia.

V pripade, Ze v ¢ase fakturacie prvého zvyseného najomného (A) podFa ods. 4.6 tejto Zmluvy
este najomné (A) podla ods. 4.1 tejto Zmluvy vyfakturované nebolo, Prenajimatel’ vystavi
faktiru za prvé zvysené najomné (A) podla ods. 4.6 v lehote podla ods. 4.2.1 tejto Zmluvy.

Prenajimatel’ si vyhradzuje prévo jednostranného zvysenia nijomného formou pisomného
oznamenia o zvySeni najomného za Predmet najmu, v zavislosti od urovne inflacie jedenkrat
ro¢ne. Najomné platné k 31.12. bezného roka sa zvysi o mieru inflécie oficialne vyhlaseni
Statistickym tiradom SR a to od 1.1. nasledujticeho roka.

ZvySené najomné bude Néjomcovi pisomne oznamené a nasledne dofakturované najneskor do
Sestdesiatich (60) dni odo diia dorudenia ozndmenia o vyike inflacie Prenajimatelovi od
Statistického tiradu SR. Fakttra bude splatnd do $trnast’ (14) dni odo diia jej vystavenia.

Ak Najomca o viac ako tridsat’ (30) dni meska s platenim najomného, povaZuje sa to za zavazné
porusenie Zmluvy, v désledku ¢oho méd Prenajimatel’ pravo ukongit tento najomny vztah
vypoved'ou v zmysle ods. 5.1 pism. bl) Zmluvy.

Ak zisti Prenajimatel’ porusenie dohodnutych ustanoveni Zmluvy Njomcom, alebo povinnosti
uloZenych Najomcovi vieobecne zaviznymi pravnymi predpismi a ktoré Néjomca neodstrani
vurenej lehote ani po predchddzajicom pisomnom upozorneni Prenajimatel'a, ma
Prenajimatel pravo uplatnit’ vogi Ndjomcovi zmluvnui pokutu vo vyske:

a) 5 % z ro¢ného najomného (bez DPH), ak v danom pripade doglo k poruseniu povinnosti
Najomcu, ktoré mé podl'a Zmluvy povahu menej zavazného porusenia Zmluvy; menej zavazné
porudenie povinnosti je také poruenie, ktoré nie je v Zmluve vyslovne oznadené ako zavainé
porusenie,

b) 10 % z roéného najomného (bez DPH), ak v danom pripade doslo k poruseniu povinnosti
Najomcu, ktoré mé podla Zmluvy povahu zdvazného poruSenia Zmluvy; zdvazné porusenie
povinnosti je také porudenie, ktoré je v Zmluve vyslovne oznadené ako zavazné porusenie.
Zmluvnu pokutu v zmysle tohto ods. Zmluvy je mozné ulozit' opakovane, ak nebude zavadny
stav odstraneny v urenej lehote, alebo ak sa budii zavady opakovat. Tymto nie je dotknuté
pravo Prenajimatela na nahradu Skody, ktord mu vznikne v désledku porusenia tychto
povinnosti. :

V pripade omeskania s plnenim pefiazného dlhu mé Prenajimatel’ pravo Gi¢tovat’ Najomcovi
urok z omeskania v stlade so vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi. Urok z omeskania sa
Najomea zavéizuje uhradit’ Prenajimatelovi na zaklade faktury s lehotou splatnosti $trnast (14)
dni odo diia jej dorudenia. Zaplatenie uroku z omeskania nespdsobuje zanik povinnosti
Najomeu platit’ zmluvni pokutu podl'a Zmluvy, ak sa Zmluvné strany nedohodnu inak.

Najomea je povinny Prenajimatelovi pisomne oznamit’ kazdi zmenu savisiacu s personalnym,
ekonomickym alebo inym prepojenim vo&i Prenajimatelovi v suvislosti s ustanovenim § 2
pism. n) zikona ¢. 595/2003 Z. z. odani zprijmov vzn.p. aka?di zmenu suvisiacu s
ustanovenim § 2 zékona ¢&. 315/2016 Z. z. o registri partnerov verejného sektora a o zmene a
doplneni niektorych zikonov v zneni neskorsich predpisov do piatich (5) dni odo diia vzniku
zmeny. Porusenie tejto povinnosti sa povazuje za zavazné porusenie Zmluvy v dsledku &oho
ma Prenajimatel’ pravo ukon€it' ndjomny vzt'ah vypoved'ou v zmysle ods. 5.1 pism. bl) tejto
Zmluvy.
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Prenajimatel’ vydéava sthlas na odiiatie pody z polnohospodarskeho pédneho fondu (v
intravilane na zostladenie skutkového apriavneho stavu) asihlas s vyrubom drevin na
predmete najmu pre udely vydania povolenia — sihlasu orgénu ochrany prirody a krajiny
s vyrubom drevin — stromov a krov vyluéne v rozsahu potrieb Stavby v zmysle PD odsuhlasenej
Prenajimatelom podl'a ods. 7.10 Zmluvy.

) CLV
UKONCENIE NAJMU

Néjomny vzt'ah zanikne:

a) pisomnou dohodou Zmluvnych stran,

bl)pisomnou vypovedou Prenajimatela z dévodu zavazného poruSenia povinnosti Najomcu
vyplyvajiicich z ndgjomného vztahu. Zavazné porusenie povinnosti je také porusenie, ktoré je
v Zmluve vyslovne oznalené ako zavazné porusenie. Vypovedna lehota je v tomto pripade
trojmesaéna a zadina plynut’ prvym diiom kalendarneho mesiaca nasledujiceho po doruceni
pisomnej vypovede;

b2)pisomnou vypovedou Prenajimatel'a, ak z prevadzkovych a investiénych ddvodov bude
potrebovat’ Predmet ndjmu pre svoje potreby. Vypovednd lehota je v tomto pripade
Sestmesacna a zadina plynat’ prvym diiom kalendarneho mesiaca nasledujiceho po doruéeni
pisomnej vypovede;

¢) zanikom Zmluvy bez dalsieho ukonu, ato diiom kedy Prenajimatel’ prestane byt osobou
opravnenou na spravu Predmetu njmu,

d) odstipenim od Zmluvy, ak to umoZziluje zékon alebo sa na tom Zmluvné strany pisomne
dohodli sa Zmluva rusi s i¢inkami ex nunc,

¢) odstipenim Prenajimatela od Zmluvy s G¢inkami ex nunc, ak Ndjomca neuZiva Predmet
najmu v sulade s dohodnutym telom v zmysle bodu 2.4 Zmluvy, a to najmé tym, Ze riadne
nevykonava pripravu Stavby, alebo nerealizuje Stavbu, alebo riadne (v sulade s pravnym
poriadkom Slovenskej republiky) neprevadzkuje Stavbu,

f) uplynutim doby najmu.

Vypovedi a odstipeniu od zmluvy predchddza pisomné upozornenie Prenajimatel’a Najomcovi
o poruseni zmluvnych podmienok.

CL VI
DORUCOVANIE

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti jednej Zmluvnej strany (dalej len ,,Odosielatel™)
budi dorudované na adresu druhej Zmluvnej strany (d’alej len ,, Adresat”) uvedeni ako adresa
pre dorudovanie pisomnosti v Cl. I Zmluvy.

V pripade pisomnosti doruovanych prostrednictvom posty na adresu uvedenu ako adresa pre

dorutovanie pisomnosti v Zmluve ako doporuéené listové zasielky alebo zésielky s dorucenkou

sa tieto pisomnosti povazuju za doruéené Adresatovi, aj ked:

a) Adresat odoprel prijatie zasielky; zasielka sa povazuje za doruenl diiom odmietnutia
prijatia zasielky,

b) zésielka bola na poste ulozen4 a Adresat ju neprevzal do troch (3) dni od uloZenia; posledny
defi tejto lehoty sa povazuje za defi dorudenia, i ked’ sa Adresét o ulozeni nedozvedel,

¢) bola zasielka vratend OdosielateTovi ako nedoruditelnd najmi preto, Ze nebolo mozn¢
Adresata na adrese uvedenej v Zmluve ani na adrese jeho sidla uvedenej v obchodnom
registri alebo vinom registri, v ktorom je zapisany, zistit' a jeho ind adresa nie je
Odosielatelovi znama, a teda nie je mozné pisomnost’ doruit; pisomnost’ sa povaZuje po
troch (3) ditoch od vratenia nedorudenej zésielky za dorucend, a to aj vtedy, ak sa Adresat
o tom nedozvie.
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Pisomnosti sa doruCuji zamestnancom opravnenym ich za Najomcu alebo Prenajimatela
prijimat’. Ak takychto zamestnancov niet, dorucuje sa pisomnost’, ktora je uréena do vlastnych
ruk, tomu, kto je opravneny za dani Zmluvnu stranu konat’, ostatné pisomnosti ktorémukol'vek
j€j zamestnancovi, ktory pisomnosti prijme.

CL VIl
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

Prenajimatel’ protokolarne odovzda Néjomcovi Predmet najmu na zaklade pisomného protokolu
o0 odovzdan{ a prevzati Predmetu ndjmu. Predmetom protokolu bude vymedzenie stavu, v akom
sa Predmet ndjmu nachadza v ¢ase jeho odovzdania Najomcovi.

Nijomca je povinny zdrzat' sa na Predmete najmu akejkol'vek &innosti obmedzujucej, &i
ohrozujicej Zelezni¢nu prevadzku.

Stavba musi byt realizovana v stilade so vieobecne zaviznymi pravnymi predpismi platnymi na
uzemi SR, zaroveil nesmie v rozpore s vyjadrenim Prenajimatel’a predstavovat’ prekazku alebo
branit’ plynulosti Zelezniénej prevadzky, alebo obmedzovat Zelezniéni prevadzku, alebo
verejnost’ cestujiicu po Zeleznici, alebo obmedzovat’ informovanost’ cestujicej verejnosti nad
obvykli mieru sprihliadnutim na realizovani Stavbu apodmienky formulované
Prenajimatelom v stanovisku k PD vydanom v zmysle ods. 7.10 Zmluvy. dni, méa Prenajimatel’
pravo ukoncit’ tento ndjomny vztah vypovedou v zmysle ods. 5.1 pism. bl) Zmluvy. V procese
vystavby je Ndjomca opravneny vyuzit' Predmet najmu ako stavenisko.

Stavba bude realizovani na naklady Najomcu a do jeho vlastnictva. Néjomca je opravneny
na Predmete najmu postavit’ a uzivat’ Stavbu vyluéne poéas doby platnosti a uéinnosti Zmluvy
a na zéklade pravoplatného stavebného povolenia na Stavbu.

Néijomca sa zavizuje konzultovat’ projektovi dokumentaciu (d’alej ako ,,PD*) s prislusnymi
odbornymi zlozkami Prenajimatel'a potas obdobia jej pripravy.

Nijomca je povinny na vlastné naklady zabezpeéit' a Prenajimatelovi (cestou VOJ ZSR —
Oblastné riaditel'stvo Trnava, Bratislavska 2/A, 917 02 Trnava a Odboru expertizy GR ZSR,
Klemensova 8, 813 61 Bratislava) predlozit' v lehote do Sestdesiatich (60) dni odo dia
nadobudnutia 0¢innosti Zmluvy, PD Stavby, ktori Najomca zamysla postavit’ na Predmete
n4jmu, pricom uvedena PD nesmie odporovat vseobecne zavdznym pravnym predpisom,
technickym normam, ani internym predpisom Prenajimatel'a. V pripade, ze Ndjomca bude nie z
viny Prenajimatel'a v omeskani s predloZzenim PD viac ako Sest'desiat (60) dni, ma Prenajimatel’
pravo ukoncit’ tento najomny vztah vypoved'ou v zmysle ods. 5.1 pism. bl) Zmluvy.

Prisluiné Casti PD, Prenajimatel’ odborne pisomne postdi do Sestdesiatich (60) kalendarnych
dni od jej predloZenia Najomcom Prenajimatelovi.

Prenajimatel’ sa zavidzuje schvalit' PD vzdy, ked’ nebude existovat’ zavazny dévod k odopretiu
takéhoto sihlasu a PD bude v stilade so vSeobecne zaviznymi pravnymi predpismi, prislu$nymi
technickymi normami, internymi predpismi Prenajimatela a poZziadavkami Prenajimatela,
s ktorymi bol Najomca oboznameny. Prenajimatel’ je opravneny tGto PD neschvalit’ najmi
v pripade, ak predlozena PD bude mat zasadny negativny vplyv na prevadzkyschopnost
zelezniCnej prevadzky a/alebo Zelezniénej stanice.

Pokial' Prenajimatel’ PD neschvali, informuje Najomcu o nedostatkoch v lehote uvedenej
v ods. 7.7 a navrhne spdsob opravy pripadného nedostatku PD. Ndjomca zabezpeéi opravu PD
do tridsiatich (30) dni od jej ozndmenia Prenajimatelom a prerokuje ju s Prenajimatelom.
Potom Néjomca predlozi PD Prenajimatel'ovi znova na schvalenie. Lehota na schvalenie
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prepracovanej PD je tridsat’ (30) dni. V pripade, Ze N4jomca neodstrani vytknuté nedostatky
PD do dvoch (2) mesiacov od ich oznimenia Prenajimatelom, povaZuje sa to za zavaZné
porusenie tejto Zmluvy v ddsledku ¢oho mé Prenajimatel’ pravo ukonéit tento najomny vztah
vypoved’ou podl'a ods. 5.1 pism. bl) Zmluvy.

Prenajimatel’ po odbornom posudeni PD vyda suhrnné stanovisko ako zavizné stanovisko
k Stavbe (stanovisko Odboru expertizy GR ZSR) vymedzenej v PD. V pripade vydania
zamietavého stanoviska, méZe Prenajimatel’ odstipit’ od Zmluvy v zmysle ods. 5.1 pism. d)
tejto Zmluvy.

Najomca je povinny po odsihlaseni PD zo strany Prenajimatel’a na vlastné naklady zabezpecit’
a Prenajimatelovi predloZit' pravoplatné stavebné povolenie (s vyznagenou dolozkou
pravoplatnosti) vydané prislusnym stavebnym tradom na Stavbu vymedzeni v PD, a to v lehote
do pétnastich (15) pracovnych dni odo diia nadobudnutia jeho pravoplatnosti.

Najomea sa zavizuje v priebehu realizicie Stavby konzultovat postup stavebnych préac
s prislusnymi odbornymi zloZkami Prenajimatel’a, v ktorych sprive sa zariadenia a objekty
dotknuté Stavbou nachadzaju.

Néajomcea sa zavizuje po realizdcii Stavby dorudit Prenajimatelovi pravoplatné kolauda&né
rozhodnutie (s vyznacenou dolozkou pravoplatnosti) vydané prislugnym stavebnym tradom na
Stavbu v lehote do pétnastich (15) pracovnych dni odo dita nadobudnutia jeho pravoplatnosti.

Porusenie povinnosti uvedenych v ods. 7.11, 7.12 a 7.13 tejto Zmluvy sa povazuje za zavazné
porusenie Zmluvy, v désledku ¢oho ma Prenajimatel’ pravo ukonéit' tento najomny vztah
vypoved’'ou v zmysle ods. 5.1 pism. bl) Zmluvy.

Négjomca je povinny dodrziavat podmienky Prenajimatela formulované v stanoviskich

dotknutych zloZiek Prenajimatel’a ku kapitalizacii pozemkov tvoriacich Predmet n4jmu, a to:

— v Stanovisku spravcu — Oblastnej spravy majetku Trnava, ¢ 808/2018/312200/0SM TT
SeS/7a.09, zo diia 08.06.2018, ktoré tvori Prilohu &. 2 tejto Zmluvy,

— v Stanovisku spraveu  — Oblastného riaditelstva ~ Trnava, e} 675.6-
11./2018/289301/SZTS/9a.15, zo dita 09.07.2018, ktoré tvori Prilohu &. 3 tejto Zmluvy,

— v Stanovisku Odboru expertizy GR ZSR &. 27730/2018/0230-1, zo dfia 18.10.2018, ktoré
tvori Prilohu &. 4 tejto Zmluvy,

ato ako jej neoddelitelné sucasti. Uvedené stanoviské ku kapitalizacii nenahradzaji zavizné

stanovisko k Stavbe (Stanovisko Odboru expertizy GR ZSR) vymedzenej v PD, ktoré bude

Prenajimatel'om vydané v stlade s ods. 7.10 tohto ¢lanku Zmluvy.

V pripade, Ze Ndjomca nepredlozi Prenajimatel'ovi pravoplatné stavebné povolenie najneskér
do dvoch (2) rokov odo dila u¢innosti tejto Zmluvy, Prenajimatel’ moze odstipit’ od Zmluvy
v zmysle ods. 5.1 pism. d) tejto Zmluvy.

Néjomca je povinny zabezpecit', aby uskutoétiovanim Stavby na Predmete najmu a nasledne jej

uzivanim, udrzbou, opravami, pripadne rekonstruk&nymi pracami na nej realizovanymi, neboli

dotknuté stavby, zariadenia a ostatny majetok Prenajimatel’a takym spésobom, ktory by:

a) narusal ich stabilitu,

b) narusil riadnu prevadzku Zelezni¢nych zariadeni, ich bezpednost' a plynulost,

¢) znemoZnil alebo podstatne stazil ich Gidrzbu a opravu,

d) znehodnotil ich alebo trvale poskodil,

e) bol vrozpore so vieobecne zdviznymi prdvnymi predpismi, technickymi normami alebo
zelezni¢nymi predpismi.
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Nijomca je povinny pri realizicii Stavby dodrzat’ vietky povinnosti, ktoré budi uvedené
v stavebnom povoleni na Stavbu alebo vyplyvajicich z dokumentacii suvisiacej so stavebnym
povolenim.

Néjomca je povinny uzivat Predmet ndjmu riadnym a hospodidrnym sposobom, musi
dodrZiavat’ vSeobecne zavizné pravne predpisy vzt'ahujuce sa na Predmet najmu. N4jomca smie
uZivat' Predmet najmu len na uéely uvedené v ods. 2.4 Zmluvy. V pripade, ak sa Najomca bez
vaznych dévodov nestard o Predmet najmu dlhsie ako jeden (1) rok, povazuje sa to za zavazné
porusenie Zmluvy, v dosledku ¢oho mé Prenajimatel’ pravo ukonéit’ nijomny vztah vypoved'ou
v zmysle ods. 5.1 pism. bl) Zmluvy.

Néjomca je povinny uhradit’ PrenajimateFovi preukazatel'na $kodu, ktord mu vznikne v pripade
nedodrzania podmienok ustanovenych v Zmluve, ako aj poruSenim pravnych predpisov,
technickych noriem, prip. preruSenim, alebo obmedzenim Zelezniénej prevadzky.

V pripade porusenia podmienok Zmluvy je Ndjomca povinny na vlastné naklady bezodkladne

zabezpedit”:

a) odstranenie désledkov svojho neopravneného konania, resp. konania tretich oséb,

b) vpripade poskodenia Zelezni¢nych zariadeni, stavieb alebo pozemkov ich uvedenie do
povodného stavu, v akom boli pred poskodenim.

Najomea pri uzivani Predmetu najmu vystupuje ako samostatny pravny subjekt vo¢i $tatnym,

resp. inym spravnym a kontrolnym organom a zodpoveda za dodrziavanie vietkych pravnych

predpisov suvisiacich s jeho €innostou. V pripade porusenia tychto predpisov Ndjomca vyluéne

sam znaSa dosledky ich porusenia a zodpoveda za pripadni $kodu.

Prenajimatel’ sa s Ndjomcom dohodol na zaklade § 6 ods. 2 zakona &. 314/2001 Z. z. o ochrane
pred poziarmi v zneni neskorsich predpisov, e Najomca je povinny zabezpeéit' v Predmete
najmu vSetky tlohy ochrany pred poziarmi podla ustanoveni tohto zakona. Najomca sa zaroveii
zavizuje dodrZiavat’ aj ostatné povinnosti, ktoré mu v savislosti s uzivanim Predmetu ndjmu
vyplyvaji z platnych pravnych predpisov, najmi zékona &. 364/2004 Z. z. o vodach a o zmene
zakona SNR ¢. 372/1990 Zb. o priestupkoch (vodny zékon) v zneni neskorich predpisov,
zékona €. 79/2015 Z. z. o odpadoch a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni
neskorSich predpisov a zdkona ¢&.17/1992 Zb. o Zivotnom prostredi v zneni neskorsich
predpisov. V pripade porusenia uvedenych povinnosti zodpoveda N4jomca Prenajimatel'ovi za
vietky Skody, ktoré Prenajimatefovi ddsledkom poruSenia povinnosti N4jomcom vznikli, resp.
sankcie, ktoré boli Prenajimatel'ovi uloZené.

Akékol'vek d'alsie stavebné vipravy na Predmete ndjmu nad rdmec Stavby uvedenej v ods. 2.4
Zmluvy méZze Ndjomcea vykonat’ len s predchadzajucim pisomnym sthlasom Prenajimatel'a a na
zéklade platného stavebného povolenia, alebo akéhokolI'vek iného opravnenia potrebného na ich
vykonanie. PoruSenie tejto povinnosti sa povaZuje za zdvazné poruSenie Zmluvy, v dosledku
¢oho ma Prenajimatel’ pravo ukon¢it’ tento ndjomny vztah vypoved'ou v zmysle ods. 5.1 pism.
bl) Zmluvy. V pripade porusenia tejto povinnosti Ndjomcom mé Prenajimatel’ zaroveri pravo
uplatnit’ vo¢i Najomcovi zmluvni pokutu vo vyske desat’ (10) - nasobku ro&ného najomného.
Zmluvné strany vyhlasuji, Ze dohodnutd zmluvnd pokuta nie je neprimerane vysoka, a to
vzhladom na rozsah, charakter a dolezitost zabezpetovaného zévizku. V pripade, Ze
nepovolenou stavebnou ¢&innostou alebo inou nepovolenou &innostou vykonavanou
na Predmete nijmu zo strany Najomcu vznikni Prenajimatelovi akékolvek zavizky (napr.
sankcie a pod.), Ndjomca sa zavazuje tieto zavizky vyrovnat’ v plnom rozsahu.

Néjomca sa zavizuje, Ze bezni Gdrzbu Predmetu najmu zabezpedi na vlastné naklady. Najomca
sa zavizuje Stavbu primerane udrZiavat’ a opravovat’ na vlastné naklady.
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7.26 Najomca nie je opravneny bez predchadzajiiceho pisomného sihlasu Prenajimatela prenechat’
Predmet najmu podla Zmluvy alebo akiikolvek jeho &ast inému do uZivania alebo do
podnajmu. Bez pisomného suhlasu Prenajimatela nesmie Néjomca umoznit’ uZivanie alebo
prevadzkovanie Predmetu ndjmu inej osobe ani na zaklade zmluvy o zdruZeni, pripadne inej
zmluvy o spoloénom podnikani. Porugenie tejto povinnosti sa povazuje za zavazné porusenie
Zmluvy, v désledku ¢oho m4 Prenajimatel pravo ukongit’ tento najomny vztah vypovedou
v zmysle ods. 5.1 pism. bl) Zmluvy.

7.27 Néjomca je povinny ihned’ pisomne ohlasit Prenajimatel'ovi kazdia zmenu adresy a inych
Udajov, ktoré sa viazu k udajom Najomcu, uvedenym v Zmluve, najneskdr viak do siedmich
(7) dni po nej. V pripade takéhoto oznamenia sa dorucuje pisomnost’ na novo oznament adresu.
Porusenie tejto povinnosti Najomcu pisomne ohl4sit’ kazdi zmenu adresy a inych tdajov, ktoré
sa viazu k tudajom Néjomcu, uvedenym v Zmluve, sa povazuje za zdvazné poruSenie Zmluvy,
v désledku ¢oho mé Prenajimatel’ pravo ukongit’ tento najomny vztah vypoved’ou v zmysle ods.
5.1 pism. bl) Zmluvy.

7.28 Ndjomca je povinny umoznit’ vstup zamestnancom Prenajimatel’a na Predmet najmu za ugelom
vykonania kontroly jeho stavu a spésobu jeho vyuZivania. Ndjomca sa silasne zavizuje, Ze 6
v ¢ase minimalne troch (3) mesiacov pred ukon&enim platnosti a u¢innosti Zmluvy umozni po
predchédzajicom  pisomnom ozndmeni zamestnancom Prenajimatela  a zdujemcom
o odkiipenie, resp. o iné vyuzitie Predmetu ndjmu vstup na Predmet ndjmu za u&elom vykonania
obhliadky Predmetu najmu. Sudasne sa Nédjomca v tomto obdobi zavizuje Prenajimatelovi
umoZnit” umiestnenie oznamu na Predmete najmu, prostrednictvom ktorého bude Prenajimatel
pontkat’ tretim osobam Predmet najmu na odpredaj, resp. na iné vyuZitie (napr. nijom).
Porusenie tychto povinnosti sa povazuje za zdvazné poruSenie Zmluvy v ddsledku &oho ma
Prenajimatel’ pravo ukonéit’ tento ndjomny vztah vypovedou v zmysle ods. 5.1 pism. bl)
Zmluvy.

7.29 Najomca nema vo&i Prenajimatefovi narok na nahradu S8kody, vzniknutej na jeho zariadeni
poziarom, kradezou, Zivelnou udalostou. Ak z &innosti Néjomcu dgjde k ekologickému
zataZeniu, zodpovednost’ a sankcie uloZené prisluSnymi orgdnmi zna3a sam.

7.30  Odvoz odpadu z Predmetu njmu si Njomea zabezpeti na vlastné ndklady. Zhromazd'ovanie a
uskladfiovanie odpadu na Predmete nijmu nie je pripustné. V pripade, ak poéas trvania
najomného vzt'ahu vznikne na Predmete najmu skléadka odpadu je N4jomca povinny na zéklade
Vyzvy zo strany Prenajimatela odstranit’ predmetnt skladku na vlastné naklady. Za takto «
pripadne uloZené sankcie zodpoveda Najomca.

7.31 Nédjomca je povinny umoznit vstup na Predmet ngjmu opravnenym zamestnancom
Prenajimatela za ufelom oprav a odstrafiovania poruch na podzemnych a nadzemnych
vedeniach, resp. zariadeniach umiestnenych na Predmete najmu.

7.32 Ku diiu ukondenia najmu je Najomca povinny Predmet ndjmu uvolnit, vypratat, odstranit
Stavbu na fiom zriadenu a protokolarne ho odovzdat Prenajimatelovi v stave, vakom ho
prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, alebo Stavbu bezodplatne previest do
vlastnictva Statu a spravy Prenajimatel’a, ak sa Zmluvné strany najneskor ku diiu uplynutia doby
ngjmu nedohodnt inak (prediZenie doby ndjmu; prevod vlastnictva Predmetu najmu na
Najomeu v stilade s prislugnou platnou legislativou SR).

7.33 Néjomca nie je opravneny bez predchadzajiceho pisomného sihlasu Prenajimatela previest
vlastnictvo k Stavbe zriadenej na Predmete najmu. V pripade poru$enia povinnosti ulozenej
Néjomcovi v tomto odseku zmluvy, ma Prenajimatel pravo uplatnit’ vo&i Ndjomcovi zmluvni
pokutu vo vyske desat’ (10) — nasobku z roéného najomného (bez DPH) dohodnutého v ods. 4.1
tejto Zmluvy.
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ClL VIII
ZAVERECNE USTANOVENIA

8.1 Vztahy medzi Zmluvnymi stranami, ktoré nie si upravené Zmluvou, sa riadia ustanoveniami
Obcianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov a d’al§imi vieobecne zavdznymi pravnymi
predpismi.

8.2 Préva apovinnosti Prenajimatela vykondvaju jednotlivé organizadné zlozky Prenajimatel’a
v zmysle platného organizaéného poriadku Prenajimatel’a.

8.3 Zmluvné strany vyhlasuji, 7e maji sposobilost na pravne ukony, ze si Zmluvu pred jej
podpisom riadne preéitali a jej obsahu porozumeli, ze Zmluva bola uzavreta po vzéjomnej
dohode v stilade so zékonom, s ich slobodnou véFou, vaZne, urdite a nie v tiesni ani za napadne
nevyhodnych podmienok. Zmluva je na znak suhlasu podpisana oboma Zmluvnymi stranami.

8.4  Akékol'vek zmeny obsahu Zmluvy, mézu byt vykonané iba formou pisomného o&islovaného
dodatku podpisaného oboma Zmluvnymi stranami, okrem oznamenia Prenajimatela o zvySeni
najmu v zmysle ods. 4.8 Zmluvy a d'al$ich zmien, ktoré Zmluva pripasta.

8.5 Ak sa preukdze, Ze niektoré zustanoveni Zmluvy (alebo jeho &ast) je neplatné a/alebo
neti¢inné, a dévod tejto neplatnosti sa nevztahuje na celd Zmluvu, nema takato neplatnost’
a/alebo neucinnost’ za nasledok neplatnost’ a/alebo neainnost d’aldich ustanoveni Zmluvy,
alebo samotnej Zmluvy. V takomto pripade sa obe Zmluvné strany zavizuju bez zbytoéného
odkladu nahradit’ takéto ustanovenie (jeho &ast) novym tak, aby bol zachovany tgel, sledovany
uzavretim Zmluvy a dotknutym ustanovenim. Clenenie Zmluvy a jej titulky nie su pre vyklad
Zmluvy podstatné.

8.6 Zmluvné strany berii na vedomie ast¢asne vyjadruju sthlas so zverejnenim Zmluvy i jej
pripadnych dodatkov v zmysle Obgianskeho zakonnfka v spojeni so Zékonom o slobode
informacii.

8.7 Zmluva je vyhotovena v piatich (5) vyhotoveniach povahy origindlu, z ktorych Prenajimatel’
obdrzi dve (2) vyhotovenia a N4jomca tri (3) vyhotovenia.

Prenajimatel’: Nijomca:

1. 06. 102 G, o 4.4,
V Bratislave dﬁa.1. .................. U 2020 V Sali dr'la..f?. ................. 2020
1/ N Bl 7
iy ;f Adhiteiss
Mot B f;’ ........... , ” ................
/ Mgr. Jozef Beligé}'f
geneyalny riaditel prim&:_mesta
Zeleznice Slovenskej republiky Mesto Sal’a

! v Generdlne riaditelstvo

2SR

. Ieeznice Hlemensova B

' Slovenskej B1l3 61 Bratislava
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