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Najomnd zmluva «2011

ktordl v zmysle ust. § 685 a nasl. Zak. &. 40/1964 Zb. Obé&iansky zakonnik v znen{ neskor¥ich
zmien a doplnkov (d’alej len ,,0Z%) uzavreli

Prenajimatel’: Mesto Sal’a

so sidlom: Mestsky iirad, Nam. Sv. Trojice 7, 927 00 Sal’a
1CO: 00 306 185

DIC: 2021024049

Zastapeny: Martinom Alfsldim, primdtorom mesta

(d’alej len ,,prenajimatel)
a

Nijomca: Iveta Bolkayova ;
Trvale bytom:

Dat. narodenia:

Rodné ¢&islo:

I
Predmet ndjmu

1. Prenajimatel’ prenechdva nijomcovi do uZivania dvojizbovy byt Cislo 42, 1. kategorie,
na I poschodi bytového domu, ktory sa nachadza v Sali na ulici Narcisovd 1948/19
~ndjomcea sa zaviizuje platit’ dohodnuté ngjomné.

2. Prenajimany byt sa skladd z prislufenstva rozpisaného v ,Evidenénom liste
ndjomného a Ghrad plneni a sluzieb spojenych s ndgjmom bytu®, ktory je saastou tejto
zmluvy.

3. Popri prive uzivat' byt ajeho prislufenstvo mé ndjomca a osoby, ktoré s nim Zijn
v spolotnej domécnosti prévo uZivat' spolotné priestory a zariadenia domu a pravo
pouzivat plnenia a sluZby, ktorych poskytovanie je spojené s ndjmom bytu.

4. Prengjimatel odovzdiva byt najomcovi vstave spdsobilom uZivania na zaklade
»~Protokolu o odovzdani a prevzati bytu®.

5. Diom uzavretia nijomnej zmiuvy vzniké ndjomcovi povinnost platit’ prenajimatelovi
najomné za byt a tthradu za plnenia a sluzby poskytované a spojené s najmom bytu.

6. Najomeca sa zvizuje: _

a} uzivat' byt, spolo¢né priestory a zariadenia domu v stlade s domovym poriadkom
riadne platit’ prenajimatel'ovi n4gjomné a tthrady za plnenia poskytované s ndgjmom
bytu,

b) podielat’ sa v dome na vytvdrani prostredia, zabezpedujliceho ostatnym
ndjomnikom nerufeny vykon ich prav,

¢} nasvoje viastné ndklady zabezpedovat opravy a udrZbu bytu,
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d)

g)

h)

1)

podiclat’ sa na nékladoch oprav a GdrZby spoloénych priestorov a zariadeni domu.
Za Skodu spdsobent pri wZivani spoloénych priestorov zodpovedaju néjomnici
domu /vchodw/ v rovnakom pomere medzi sebou navzajom s vynimkou pripadov,
v ktorych sa preukéZe zavinenie tret'ou osobou,

pisomne oznamit’ bez zbytoéného odkladu prenajimatel'ovi potrebu tych oprév v
byte ku ktorym sa zaviazal prenajimatel v tejto zmluve a umoZnit’ prenajimatel'ovi
ich vykonanie, s vedomim zodpovednosti za $kodu pri nesplneni ozndmenia,
nevykonavat’ stavebné tdpravy ani iné podstatné zmeny v byte bez pisomného
sthlasu prenajimatel’a: v pripade pisomného sithlasu prenajimatela k takymto
Upravam resp. zmendm si tieto Gipravy a zmeny vykonat' na vlastné néklady,
nijomca d'alej suhlasi s tym, aby prenajimatel’ jednostranne uskutoéiioval zmeny
predpisu zaloh Ghrad za poskytované sluzby spojené s uZivanim bytu, ak v beznom
vyuétovacom obdobi zisti, Ze doterajsia vyska zaloh nebude postatovat’ na krytie
nakladov na vyrobu tepla a pre obstaranie sluZieb spojenych s uZivanim bytu,

d’alej sa najomca zavizuje uhradit’ prenajimatefovi vzniknuté a vyuctované
néklady, ktoré mu vzniknt v pripade pri realizacii oprav v byte, o ktoré ndjomca
poziadal a pre ktorych vykonanie prenajimatelovi nezabezpelil potrebni
stidinnost’,

ndjomca je povinny umoznif prenajimatelovi vykonanie oprav v byte, pravidelné
od¢itavanie vodomerov a obhliadku pristudenstva bytu, ako st plynové a elektrické
spotrebice, sekundérna siet’, isti¢e a meranie, vykurovacie telesa a rozvody k nim,
vodovodnych rozvodov a pod., za ktorymi Gelmi sa zaviizuje pracovnikom
prenajimatel’a zabezpelit' vasny pristup do bytu. V pripade, Ze tento zavizok
porusi, je si vedomy zodpovednosti za $kodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti
alebo zavizku vznikla,

znaSat’ obmedzenia v uZivani bytu v rozsahu nevyhnutnom na vykonanie oprav
audrziavacich prdc, ktoré vykoniva alebo vykonanie ktorych zabezpecuje
prenajimatel’.

. Prenajimatel sa zavizuje:

a)
b)

zabezpecovat’ ngjomcovi plny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim bytu,
riadne a v&as sa postarat’ o odstranenie zavad, ktoré brania v riadnom uZivani bytu,
alebo ktor¢ toto pravo podstatne zhorSuju (za podmienky, ze za zavady zodpoveda
prenajimatel’), ak tak prenajimatel neurobi ma ndjomea pravo po predchidzajocom
upozorneni prenajimatel’a zavady odstranit’ v nevyhnutne miere na svoje naklady
apoZadovat’ od prenajimatela Ghradu udelne vynaloZenych nakladov ato do 6
mesiacov od odstranenia zavady — inak toto prave zanikd,

riadne a v¢as poskytovat’ ndgjomcovi plnenia a sluzby spojené s uzivanim bytu,
vylétovat’ zalohové platené platby za plonenie asluzby spojené s ndjmom
najneskdr s vylictovanim zdlohovych platieb za dodavku tepla a teplej uzitkovej
vody,

pri podpise tejto zmluvy odovzdat’ ndjomcovi kopiu energetického certifikatu.
prenajimatel’ je opravneny vykonavat stavebné Upravy bytu a iné podstatné
zmeny v byte iba so suhlasom ndjomcu. Ak prenajimatel vykonava také Qpravy na
prikaz prisluiného orginu §tatnej spravy, je ndjomca povinny umoznit' ich
vykonanie, inak zodpoveda za $kodu, ktora v ddsledku nesplnenia tejto povinnosti
vznikla. Prenajimatel’ ma pravo na nahradu ndkladov tych oprav a GdrZzby bytu, o
ktorych vykonanie sa ndjomca nepostaral v&as.
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IL.
Vyika, splatnost’ a spdsob platenia ndjomného a sluZieb spojenych s ndjmom byta

. Néjomca sa zaviizuje prenajimatefovi za uZivanie bytu platit’ ndjomné spolu s
thradou za plnenia a sluzby poskytované s uzivanim.

. Vyska nijomného a sluZieb spojenych s ngjmom bytu bude prilohou ngjomnej zmluvy
(Priloha ¢.1) Vydka bude kaZdorolne upravovand na zédklade vyuétovania sluzieb
spojenych s ndjmom bytu, najneskér do 30.6. bezného roka.

. VySka mesacnej uhrady za uZivanie bytu sa stanovuje podl'a Opatrenia MF SR . R-1 1/99
z 21. decembra 1999, ktorym sa meni a dopliia vymer MF SR ¢.R-1/1996 z 12. marca
1996.

. Néjomné vritane zdloh thrad na plnenia a sluZby poskytované s uZivanim bytu sa plati
mesaéne pozadu do 15. dita nasledujiceho mesiaca.

. Ak nijomca meska s platenim viac ako 10 dnf je povinny zaplatit' prenajimatelovi
poplatok z omegkania vo vy¥ke stanovenej Nariadenfm vlady SR &. 87/1995 Z.z., ktorym
sa vykonavaju niektoré ustanovenia Ob¢ianskeho zakonnika v platnom zneni.

. Najomca je povinny do jedného mesiaca ozndmit’ prenajimatelovi zmeny skutonosti
rozhodujucich pre urdenie ndgjomného a zalohovych platieb za plnenia a sluZby stvisiace
s ndgjmom a zaroveii sthlasi s tym, aby sa uskutonila zmena vy3ky Ghrady v dosledku
zmien uvedenych skutoénosti od 1. diia nasledujiceho mesiaca. Rovnako sa bude

postupovat’ v pripadoch, ak sa zmeni{ vyika uhrady ndjomného a sluZieb s nim spojenych

na zéklade zmien pravaych predpisov.

. Platba ngjomného vratane platieb za plnenia asluzby spojené s ndgjmom bytu aost.
pripadnych platiecb sa realizuje inkasom cez inkasné stredisko. Uhrada je moZni
i zloZenkou alebo prevodom zuétu ngjomcu na ucet ¢.:

. Néjomca sthlasi s tym, aby prenajimatel’ pripadny preplatok z vylétovania zaloh na
ndgjomnom a za uhradu sluZieb za predchddzajici rok si ponechal na Ghradu svojej
pohladavky, ktori ma voéi ndjomcovi z titulu skér neuhradenych poplatkov za
omeskanie so zaplatenim n4djomného atihrad za sluZby spojené s uZivanim bytu aj v
pripade, Ze d1Zn4 istina bola uZ ngjomcom v prospech prenajimatel’a uhradena. V pripade
preplatku na dhradach za uvedené sluZby zisteného pri vyddtovani za uZivanie bytu v
silade s vysledkami objektového merania prenajimatel’ nijomcovi tento preplatok v
celom rozsahu vrati do 60 dnf od vytéiovania.

Ix.
Ukoncenie a zanik nijmu

1. Néjom zanika:
a) uplynutim doby u zmliuv uzavretych na dobu urditt alebo



b} pisomnou dohodou prenajimatel’a a ndgjomcu alebo
¢) pisomnou vypovedou v ostatnych pripadoch.

. Ngjomca mdZe vypovedat’ najom bez udania dévodu,

. V)’rpovedné lehota je trojmesalnd (3) aplati pre obidve zmluvné strany. Tato lehota
zaéne plynit’ prvym ditom nasledujliceho mesiaca po mesiaci, v ktorom vypoved’
dosla druhému Géastnikovi. Vypoved’ musi mat’ pisomni formu.

. Prenajimatel’ mdZe vypovedat’ ndgjom bytu podla § 711 pism. a/ aZ g/ Obgianskeho
zékonnika. Ndjomca je povinny vypratat’ byt do 3 dni po uplynut{ vypovednej lehoty.

IV.
Zavereéné ustanovenia

. Najomna zmluva sa uzatvara so sthlasom primdtora mesta na zéklade rozhodnutia
o prideleni bytu & 426/2001 7o diia 3.12.2009.

. Néjomea je povinny diiom ukondenia ndgjmu odovzdat’ prenajimatelovi byt v takom
stave v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V opadnom pripade je
povinny uhradit’ prenajimatelovi néklady na tie opravy a prace, sktorymi sa byt
uvedie do stavu uZivania schopnom ako ho njomea prevzal.

. Prenajimatel’ po ukondeni nijmu neuhradi nijomcovi niklady na stavebné Upravy
a iné podstatné zmeny ani protihodnotu toho &o zlepsilo kvality a vybavenie bytu, ak
sa prenajimatel’ na dhradu tychto ndkladov pisomne nezaviazal pri udelovani sthlasu
s ich prevedenim.

. Prenajaty byt alebo jeho ¢ast mozno prenechat do podndjmu len s pisomnym
stithlasom primatora mesta.

- Na pripadni vymenu bytu, zlienie alebo rozdelenie bytu a pouzitie bytu alebo jeho
Casti na iné uéely ako byvanie je taktieZ potrebny stihlas primétora mesta.

. Prilohou zmluvy je ,,Eviden¢ny list“ ,Kalkulacia mesaénych zaloh“ a ,,Protokol
0 odovzdani a prevzati bytu®.

. Tato zmluva sa uzatvira na 1 rok v zmysle VZN ¢&. 9/2010 o hospodarent s bytovym
fondom vo vlastnictve mesta a bytmi v domoch s opatrovatel'skou sluzbou ato na
dobu urcitir do 1. 12, 2011.

. Néjomea ma pravo na opakované uzatvorenie zmluvy o nédjme bytu pri dodrZan{
podmienok uvedenych v tejto ndjomnej zmluve (najmi pokial sa to tyka jeho
povinnosti na Uhradu ndjomného asluzieb spojenych snajmom bytu, poplatku z
omeskania) a v pristuinych pravnych predpisoch.
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9.

10.

11.

12.

13.

Tato zmluva nadobiida platnost’ diiom jej podpisania a ti&innost’ nasledujicim dfiom
po jej zverejneni na webovom sidle mesta Sala.

Zmluvné strany sthlasia so zverejnenim  celej ziluvy po jej podpise oboma
zmluvnymi stranami na webovom sidle mesta Sala,

Tato zmluva sa riad; slovenskym pravnym  poriadkom, najmé  Ob&ianskym
zdkonnikom v platnom zneni.

Tato zmluva je vyhotovena v $tyroch vyhotoveniach, z ktorych jedno vyhotovenie
obdrZ{ ndgjomea, dve prenajimatel a jedno Bytkomfort, s.r.o.

Néjomea podpisom tejto zmluvy poskytuje stihlas prenajimatelovi, resp. osobam
zabezpe&ujicim bytova agendu pre prenajimatela, na Spracovanie svojich osobnych
Udajov v rozsahu uvedenom v uvodnych ustanoveniach zmluvy, &o je nevyhnutné pre
riadnu identifikdciu ndjomeu na Gdely plnenia tejto zmluvy ato podas trvania tejto
zmluvy, najneskér viak do lehoty vysporiadania vSetkych zavizkov vzniknutych na
zéklade tejto zmluvy.  Po uvedenom obdobi budu osobné Udaje ndjomcu
z informaénych Systémov  prenajimatel’a zlikvidované. Nédjomca méZe odvolaf
kedykol'vek svoj udeleny sthlas po ukondeni platnosti zmluvy a vyrovnani vietkych
zaviizkov voéi prenajimatefovi resp. osobam zabezpedujucim bytovy agendu pre
prenajimatera,

V 8ali, dita: 17 01 201

Martin Alfsldi™ )
primétor mesta S\a}’a f 4

Podpis najom




