ZMLUVA O SPOLUPRACI 7 / Ao 2o
pri obstarani zmien a doplnkov tizemnoplinovacej dokumentacie
uzatvorena podl’a § 269 ods.2 zikona €. 513/1990 Zb. Obchodny zdkonnik v zneni
neskorsich predpisov

Zmluvné strany

Navrhovatel”: SLOVKLIMA DEIMOS group, s.r.o.
Sidlo: P. Pazménya 49/3, 927 01 Sal’a
Statutarny zastupca: Mikula$ Pozsonyi, konatel

Bankové spojenie: VUB, ass.

IBAN:; SK28 0200 0000 0039 3909 7857

1CO: 51 036 941

DIC: SK2020570815

Telefon/fax: +421 905 607 514

E-mail: miki@slovklima.sk

(d’alej len ,,Navrhovatel™)

Objednavatel”: Mesto Sal’a

Sidlo: Mestsky trad, Nam.Sv. Trojice 7, 927 15 Sal’a
Statutarny zastupca: Megr. Jozef Belicky, primator mesta
Bankové spojenie: Slovenska sporitel'na a.s.

IBAN: SK82 0900 0000 0051 2430 6282
BIC: GIBASKBX

ICO: 00 306 185
DIC: 202 102 4049
Telefon/fax: 0317705981-4/0317706021

E-mail: mesto@sala.sk

(d’alej len ,,Mesto™)

uzatvéraju tito Zmluvu o spolupraci pri obstarani zmien a doplnkov izemnoplanovacej
dokumentacie (d’alej len ,,zmluva‘). '
Navrhovatel’ a Mesto (d’alej spolo¢ne aj ako ,,zmluvné strany*).

Preambula
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Navrhovatel’ pozaduje obstarat’ zmeny a doplnky &.7 Uzemného planu mesta Sal'a (d’alej len
wZaD &7 UPN-M Sala“) zdovodu realizovat investiény zdmer obytného siboru
pozostavajuci z bytovych domov s funkciou trvalého byvania s parkovanim v samostatnom
objekte, pozemkoch parc. ¢. 1380/1, 1380/2, 1380/3, 1380/4, ¢ast’ 1373/24, ¢ast’ 1371/1 k. .
Sala. Predmetné pozemky st sudastou Priestorovo-funkéného Celku Sala, Priestorovo
— funkénej Casti ,,Pri Zeleznici®.

Pre lokalitu, ktorej stcastou si predmetné pozemky, podla UPN-M Sala plati zavizny
regulativ, z hl'adiska prevazujuceho funkéného vyuzivania uzemia — ,,vol'na uli¢na zastavba
v maximalnej podlaznosti 4NP so zastavanostou max. 70% a ozelenenim min. 30%
s pripustnou aj zastavbou uli¢nou kompaktnou v maximalnej podlaznosti 4NP a v ostatnych
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polohéch zastavba aredlova v maximélnej podlaznosti do 4NP alebo zastavba uliéna volna
do 4NP so zastavanostou maximalne 70% a ozelenenim minimalne 20% s pripustnou
zastavbou solitérnou s maximalnou podlaznostou do 4NP. Ostatné prevaZujuce priestorove
usporiadanie je nepripustné; a z hl'adiska prevazujiiceho priestorového usporiadania uzemia
- vy3dia alebo zakladna vybavenost a extenzivna priemyselna vyroba a prislusné verejné
dopravné a technické vybavenie s pripustnou S3pecifickou vybavenostou, dopravnou
vybavenostou a byvanim;*

Pre navrhované funkéné vyuZivanie a priestorové usporiadanie je potrebné zamer
Navrhovatela zosuladit s UPN-M Sala v zmysle zdkona ¢. 50/1976 Zb. o tzemnom
planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskor3ich predpisov.

Uzemnoplanovaciu dokumenticiu obci obstardvaji obce, ktoré si orgidnmi uzemného
planovania podla § 16 ods. 2 stavebného zakona, v silade sustanovenim § 18 ods. 4
stavebného zakona.

MsZ v Sali uznesenim &.5/2019-IX. zo diia 27.06.2019, schvélilo obstaranie zmien
a doplnkov &.7 UPN-M Sal'a v pozadovanom obsahu a rozsahu a uznesenim ¢.9/2019-VIL
zo diia 28.11.2019, schvalilo doplnenie obstarania dokumentacie v rozsahu a obsahu vratane
dopliujucich pripomienok a poziadaviek zmien a doplnkov ¢.7 UPN-M Sara.

Mesto zabezpecilo formou vyberového konania spracovatel'a dokumentacie zmien a doplnkov
¢.7. Uzemného planu mesta Sala. Spracovanim dokumentécie ZaD ¢.7 UPN-M Sala bola
poverena spolotnost SAN — HUMA 90 s.r.o. Nitra. Spdsob plnenia predmetu obstarania bol
dohodnuty objednavkou ¢&. 10/2000047 zo dila 27.1.2020. Obstaranim ZaD ¢.7 UPN-M Sala
bola u obstaravatela organizatne a odborne gestorsky poverena Ing. Anna Halabrinova
odborne sposobila osoba v zmysle § 2a stavebného zdkona pre obstardvanie UPD.

Na zéklade uvedenych zdmerov sa zmluvné strany rozhodli pre spoluprécu v zmysle
ustanoveni tejto zmluvy pri obstardvani izemnopldnovacej dokumentacie ,Uzemny plan
mesta Sal'a, zmeny a doplnky &.7% (dalej len ,,zmeny a doplnky €.7 UPN-M Sala®).

Clinok 1.
Predmet zmluvy

1.1 Predmetom tejto zmluvy za Ucelom dosiahnutia ciela uvedeného v Preambule tejto
zmluvy je zavizok Navrhovatela poskytnit’ Mestu podporu, akukolvek nevyhnutnu
su¢innost’ a finanéné zdroje potrebné na obstaranie zmien a doplnkov UPN-M Sala
vo vyske podla tejto zmluvy a zaviizok Mesta obstarat’ zmeny a doplnky UPN-M Sala
v stlade s potrebami Navrhovatela, so zretelom na urbanistické poZiadavky uzemného
planu, a to za podmienok stanovenych v tejto zmluve.

Cldnok IL
Priva a povinnosti Navrhovatel’a

Navrhovatel :
2.1 Zabezpeéi finanéné zdroje potrebné na thradu &iastoénych nakladov, ato konkrétne
za spracovanie zmeny &.3 vyvolanej Navrhovatelom, nakladov spojenych s obstaranim
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zmien a doplnkov ¢.7 UPN-M Sal’a, (naklady na vypracovanie oznamenia o strategickom
dokumente podla zdkona ¢. 24/2006 Z.z., néklady na vypracovanie uzemnoplanovacej
dokumentacie podla vyhlasky ¢&. 55/2001 Z.z. o uzemnoplanovacich podkladoch
a Gzemnopldnovacej dokumentacii (celkova suma 16.920,- eur/parcialna suma 2.400,- eur
s DPH), néaklady na odborne spdsobili osobu v zmysle § 2a stavebného zdkona (celkova
suma vratane odvodov zamestnavatel'a 4.648,-eur/parcidlna suma 662,75 eur). Naklady
na dorufovanie pisomnosti budu na naklady Mesta. Predpokladana vyska nakladov
Navrhovatela, je vo vyske celkovych nakladov: 3.062,75 eur, s DPH slovom
tritisicSest’desiatdva eur a sedemdesiatpat’ centov (celkové naklady), ktoré je povinny
uhradit’ Navrhovatel’ ako zabezpeku viazanosti na osobitny ucel, ktora bude pouZita len na
tthradu nékladov spojenych s obstaranim zmien a doplnkov &.7 UPN-M Sala, s lehotou
splatnosti 21 dni od podpisu tejto zmluvy opravnenymi zastupcami oboch zmluvnych
stran.

2.2 Uhradi Mestu néklady za obstaranie zmien a doplnkov UPN-M Sala uréené podra tejto
zmluvy i v pripade neschvéalenia poZzadovanej zmeny. Mesto ma pravo pozadovat’ uhradu
zabezpeky nakladov na uvedeny Ucet Mesta, po podpisani tejto zmluvy do vysky 100%
vycislenych predpokladanych nakladov pre Navrhovatel'a. Uvedena vyska nakladov bude
navySend, ak vznikne preukazateI'nd potreba a nastanu dévody, pre ktoré bude potrebné
doplnit' podklady a doklady k obstaraniu ZaD &.7 UPN-M (napr. hlukova $tadia,
hodnotenie strategického dokumentu SEA alebo iné potrebné dokumenty) Rozdiel bude
vyfakturovany najneskér do 30 dni po schvéleni (neschvéleni) zmien a doplnkov UPN-M
Sala Mestskym zastupitel'stvom v Sali.

Clanok III.
Prava a povinnosti Mesta

Mesto:

3.1 Zabezpeéi obstaranie zmien a doplnkov UPN-M Sal'a v stlade s potrebami Navrhovatela
so zretelom na urbanisticko-funkéné poziadavky rieSenia (izemnopldnovacej
dokumentacie bez zbytoéného odkladu, najneskor viak do dvanastich mesiacov odo dria
podpisu tejto zmluvy zmluvnymi stranami.

3.2V pripade vad obstaranych zmien a doplnkov UPN-M Sala vykona ukony potrebné
na uplatnenie reklamadcie a na ich odstranenie u osoby, ktora ich vypracovala.

3.3 M4 pravo na thradu vSetkych nakladov podla bodu 2.1. abodu 2.2, ktoré st spojené
s obstaranim i v pripade ak navrh zmien a doplnkov UPN-M Sal'a nebude odstihlaseny
niektorym z dotknutych orgénov a zmeny UPN-M Sala nebudi moct byt schvalené
Mestskym zastupitel'stvom v Sali.

Clanok IV.
Ostatné dohody

4.1 Utastnici tejto zmluvy sa dohodli, Ze riadne vykonané dielo na zaklade objednavky
¢. 10/2000047 zo dna 27.1.2020, ktorej predmetom bude aj spracovanie zmien
pozadovanych Navrhovatelom sa jeho prevzatim Mestom, stidva vlastnictvom Mesta.
Zmeny a doplnky & 7 uzemného planu mesta Sala vyhotovené zhotovitefom SAN
- HUMA 90 s.r.0. Nitra, nebudi odovzdané Navrhovatel'ovi, budu v§ak verejne dostupné
na webovom sidle Mesta. Dielo bude odovzdané najneskér do dvanast’” mesiacov od
podpisu tejto zmluvy, ak sa zmluvné strany nedohodnt inak.
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Clanok V.
Spolo¢né a ziaveredné ustanovenia

5.1 Prava a povinnosti zmluvnych stran neupravené touto zmluvou sa spravuju prislu§nymi
ustanoveniami Obchodného zdkonnika.

5.2 Tato zmluva zanika splnenim zavézkov oboma zmluvnymi stranami.

5.3 Akékol'vek zmeny tejto zmluvy moZno robit' len na zéklade vzajomnej dohody oboch
zmluvnych strn, s vyslovnym odvolanim sa na ustanovenie tejto zmluvy, vo forme riadne
ofislovanych, pisomnych aopravnenymi zastupcami zmluvnych stran podpisanych
dodatkov.

5.4 Tato zmluva podlicha zverejneniu v zmysle § 5a zakona & 211/2000 Z.z. o slobodnom
pristupe k informéacidm. Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania zmluvnymi
stranami a G¢innost’ dilom nasledujiicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle Mesta
podl'a § 47 a ods. 1 Ob¢ianskeho zakonnika.

5.5 Utastnici zmluvy suhlasia so zverejnenim celej zmluvy po jej podpise oboma zmluvnymi
stranami na webovom sidle Mesta.

5.6 Tato zmluva je vyhotovena v §tyroch rovnopisoch po dvoch pre kazdti zmluvni stranu.

3.7 Zmluvné strany vyhlasuji, Ze tito zmluva plne zodpoveda ich skutodnej voli, ktort
prejavili slobodne, vazne, ur€ite a zrozumitelne, bez omylu, bez &asového tlaku alebo
Jednostranne népadne nevychodnych podmienok, zmluvu si pretitali, jej obsahu
porozumeli, na znak ¢oho ju potvrdzuju svojimi podpismi.

Priloha:
1.Uznesenie ¢.9/2019-VII. z 9.zasadnutia Mestského zastupitel'stva v Sali zo diia 28.11.2019

a Priloha k Uzneseniu ¢.9/2019-VII. zo diia 28.11.2019.

Navrhovatel’:

Slovklima Deimeos group, s.r.o.

P. Pdamanya 49/3. 927 01 SALA
/7 170 1 024 041

ikuld$ Pozsonyi
atel’ spolo¢nosti
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NS q Uznesenie ¢, 9/2019 — VIL

z 9. zasadnutia Mestského zastupitel'stva v Sali
zo diia 28. novembra 2019

Mestské zastupitePstvo v Sali po prerokovani materialu prijalo nasledovné uznesenie:
p

Navrh na obstaranie Zmien a doplnkov €. 7 Gzemného planu mesta Sala — doplnenie

navrhov - material ¢islo B 1/9/2019
}

Mestské zastupitel'stvo v Sali
A. prerokovalo
néavrh na doplnenie obsahu a rozsahu Zmien a doplnkov ¢. 7 izemného planu mesta Sal’a,
B. schvaluje
obstarat’ spracovanie obsahu a rozsahu Zmien a doplnkov &. 7 izemného planu mesta Sal'a
v rozsahu prerokovaného materialu vratane dopliiujicich pripomienok a poZiadaviek,
C. odporida
primatorovi zabezpe&it' obstaranie spracovania obsahu a rozsahu zmien a doplnkov ¢&. 7
Yizemného planu mesta Sala v rozsahu prerokovaného materidlu vritane dopliujticich
pripomienok a poZiadaviek.
T: I1. polrok v roku 2020

4. 12. 2019

Pogipisal dna:
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Priloha k Uzneseniu &. 9/2019 — VII. zo dna 28. novembra 2019

ZOZNAM
schvdlenych navrhov na obstaranie
Zmien a doplnkov & 7 tizemného plinu mesta Sal’a
— doplnenie nivrhov

3. navrh zmeny:

¥

P. Mikul43 Pozsonyi, konatel' spolo¢nosti SLOVKLIMA DEIMOS group, s.r.o. Sala, ako
vlastnik pozemkov v aredli byvalej spoloénosti Vodomont, a.s., na MurgaSovej ul. v Sali,
poziadal o zmenu funkéného vyuzitia UPN v &asti pozemkov, patriacich do Priestorovo-
funkéného Celku (PFCelok) Sala, Priestorovo-funkénej &asti (PFCast) ,,Pri Zeleznici“
SpoloCnost’ navrhuje zmenu zdbévodu investilného zdmeru vybudovat obytny subor
s funkciou trvalého byvania s parkovanim v samostatnom objekte.

Platné regulativy:

vol'na uliénd zastavba v maximalnej podlaZnosti 4NP so zastavanostou max. 70%
a ozelenenim min. 30% s pripustnou aj zastavbou uli¢nou kompaktnou v maximalne;
podlaZnosti 4NP a v ostatnych polohach zastavba are4lova v maximaéinej podlaznosti do
4NP alebo zastavba uli¢na vol'na do 4NP so zastavanostou maximalne 70% a ozelenenim
minimélne 20% s pripustnou zastavbou solitérnou s maximalnou podlaznostou do 4NP.
Ostatné prevaZujuce priestorové usporiadanie je nepripustné;

vySSia alebo zékladna vybavenost’ a extenzivna priemyselnd vyroba a prisluiné verejné
dopravné a technické vybavenie s pripustnou 3pecifickou vybavenostou, dopravnou
vybavenost'ou a byvanim;

PoZadovand zmena regulativov:

volnd uliénad zéstavba v maximdlnej podlaznosti 4NP so zastavanostou max. 70%
a ozelenenim min. 30% s pripustnou aj zastavbou uliénou kompaktnou v maximalnej
podlaZnosti 4NP. Ostatné prevaZujice priestorové usporiadanie je nepripustné;

vy$Sia vybavenost, zdkladnd vybavenost a byvanie a pristuiné verejné dopravné
a technické vybavenie s pripustnou 3$pecifickou vybavenostou. Ostatné funké&né
vyuZivanie je nepripustné, najmé priemyselnd a poPnohospodarska vyroba;

Posidenie odbornych zloZiek MsU navrhu &.3:
Jednd sa o mali zmenu UPN, odportiéa sa suhlas s obstardvanim zmeny UPN.




4. navrh zmeny:

P. Branislav Bokora, konatel' spoloénost BRM78 DEVELOPMENT, s.r.o. Bratislava —
Staré Mesto, vlastnik obchodného centra OC S1 na Ul Fr. Krdla vo Veéi, poZiadal o zmenu
priestorového usporiadania UPN v lokalite PFCelok Novd Veta, PFCast Nova Veta
Centrum, kde sa OC S1 nachadza.

Platné regulativy:

kompaktna uli¢na zastavba v minimdlnej podlaZnosti 2NP a v maximélnej podlaZnosti
6NP so zastavanostou max. 100% a ozelenenim min. 15% s pripustnou aj zastavbou
uliénou volnou v minimélnej podlaznosti 2NP a v maximdalnej podlaZznosti 6NP
a vniektorych polohich volna uli¢nd zastavba v maximdlnej podlaznosti 4NP so
zastavanostou max. 70% a ozelenenim min. 30% s pripustnou aj zastavbou uli¢nou
kompaktnou v maximélnej podlaznosti 4NP a polohe pri $portovom S$tadiéne zéstavba
aredlova v maximalnej podlaZznosti do 4NP alebo zistavba uliénd volna do 4NP so
zastavanostou maximélne 70% a ozelenenim minimdalne 20%. Ostatné prevaZujice
priestorové usporiadanie je nepripustné;

vyssia vybavenost, zakladnd vybavenost’ a byvanie, v polohe pri Sportovom $tadione iba
$portova vybavenost,, pripustnd je individudlna rekreaéna vybavenost’ a prisiusiné verejné
dopravné a technické vybavenie. Ostatné funk&né vyuZivanie je nepripustné, najmi
priemyselna a ponohospodérska vyroba;

PoZadovand zmena regulativov:

kompaktnd uli¢nd zdstavba v minimdlnej podlaZnosti INP a v maximalnej podlaZnosti
6NP so zastavanostou max. 100% a ozelenenim min. 15% s pripustnou aj zastavbou
ulinou volnou v minimélnej podlaznosti 2NP a v maximdlne] podlaZznosti 6NP
a v niektorych polohach volnd ulitnd zistavba v maximalnej podlaZznosti 4NP so
zastavanostou max. 70% a ozelenenim min. 30% s pripustnou aj zdstavbou uli¢nou
kompakinou v maximalnej podlaznosti 4NP a polohe pri Sportovom Stadione zastavba
aredlova v maximalnej podlaZznosti do 4NP alebo zastavba ulind volna do 4NP so
zastavanostou maximalne 70% a ozelenenim minimalne 20%. Ostatné prevaZujice
priestorové usporiadanie je nepripustné;

Pri zmene minimalnej podlaZnosti zéstavby z 2NP na poZadované INP, sa navrhuje
stanovit’ minimalnu vysku jednopodlaZznej budovy na +6,00m od terénu z dévodu, aby
nedochadzalo k nekoordinovanej vystavbe drobnych prizemnych objektov.

vyssia vybavenost,, zakladna vybavenost’ a byvanie, v polohe pri §portovom Stadione iba
§portovd vybavenost, pripustna je individualna rekreacna vybavenost’ a prislusné verejné
dopravné a technické vybavenie. Ostatné funkéné vyuZivanie je nepripustné, najmi
priemyselna a pol'nohospodarska vyroba;

Postidenie odbornych zloZiek MsU navrhu & 4:

Odporii¢a sa, s platnostou pre celé katastralne izemie Sala, v textovej ¢asti v ramci reguldcie
priestorového usporiadania, doplnit’ definiciu regulativu podtu podiaZi, o alternativnu
moznost’ stanovenia vy3ky stavieb aj sinym poltom podlazi vo vyske v metroch (m),
zodpovedajlicej ndsobku $tandardnej vysky podlaZia, t.j. min. 3m a poétu podlaZzi.



9. navrh zmeny:

Ing. Rastislav Cacko, konatel' spolo¢nosti KLM Sal’a a.s, Karloveska 34, Bratislava,
poziadal o zmenu UPN v lokalite na néroZi ul. SNP a Krélovskej, v PFCelku Sala, PFCast’
Sala-centrum. Spolo¢nost pripravuje zdmer vystavby zariadenia obdianskej vybavenosti
(prevadzky obchodnych retazcov) na miroZi ul. SNP a Krdlovskej na parc. C. 2112/1,
2112/2, 1964/1, 1964/2 . V ramci realizicie zdmeru ajeho dopravného napojenia je
spolo¢nost’ pripravend zrealizovat' rekonStrukciu dopravného uzla — krizovatky ulic
Kralovskej, SNP a Svermovej formou kruhového objazdu. Mesto Sal'a by tak zéroveit ziskalo
okrem doplnenia obdianskej vybavenosti v dlhodobo neudrZiavanom a nevyuzivanom
priestore po demol4cidch byvalého mlyna a d'alSich objektov, vyznamné zvySenie kvality
dopravného vybavenia v ramci danej lokality i celého mesta.

Pre zosuladenie zdmeru s tizemnoplénovaceu dokumenticiou mesta Sala spolognost’ Ziada
o nasledovné zmeny v Uzemnom pléne obce (UPN O) — mesta Sal'a pre (izemie vyznadené na
priloZenej situacii:

a. vrameci podmienok priestorovej reguldcie — vySky zastavby umoznit’ vystavbu objektu
s 1 nadzemnym podlaZim s celkovou vyskou cca 6,0 — 7,0 m od okolitého terénu,
ktora zodpoveda vyske tandardnych 2 nadzemnych podlaZzi;

b. zruSenie urbanistickej dominanty na néroZi ul. SNP a Kralovskej. K tejto poZiadavke
uvadzame, Ze urbanistické a architektonické riefenie zariadenia obcianskej
vybavenosti bude zodpovedat’ sti¢asnym vysokym narokom na vystavbu obdobnych
zariadeni na Slovensku iv zahrani&i, vritane akcentracie na naroZi uvedenych ulic
a s re§pektovanim historického objektu trafostanice tak, aby bolo prinosom v SirSom
centre mesta Sal'a i spadového tizemia;

¢. zmena hranice Centralnej mestskej zony Sal'a — vid’ graficky podklad.

10. ndvrh zmeny:

Na zéklade podaného a schvaleného poslaneckého nédvrhu poslanca Ing. Maridna Kristofa,
ktorym odportia uvedené lokality nachadzajtice sa v priestorovo - funkénom celku Vedianska
tabula a v priestorovo - funk&nej &asti Nova Veda — Juh pod ulicou Fr. Krala zahrnat” do
obstardvania Zmien a doplnkov & 7 UPN mesta Sala pre stavebny rozvoj, s uréenim
zastavovacich podmienok spracovatelom UPN, s prihliadnutim na poZiadavky obcanov
a peticie z lokality pod ul. Fr. Krala.



