ZMLUVA O NAJME
ev. €. ndjomcu 196/2020
uzatvorend podl'a ust. § 663 a nasl. zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik v zneni
neskorsich predpisov

¢l 1.
ZMLUVNE STRANY
1.1 Najomca: Mesto Sal’a
Sidlo: Namestie Sv. Trojice 7, 927 15 Sala
Statutarny orgén : Mgr. Jozef Belicky — primator mesta Sal’a
ICO: 00 306 185
DIC: 2021024049
Bankové spojenie : UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.
pobocka zahrani¢nej banky
IBAN: SK48 1111 0000 0066 2784 9005
SWIFT: UNCRSKBX

(dalej len ako ,, ndjomca”)

1.2 Prenajimatel’ : Duslo, a.s.
zapisany v OR Okresného sidu Trnava, Oddiel: Sa,
vo vlozke &islo: 10393/T

Sidlo: Administrativna budova ev. & 1236, 927 03 Sal’a
konajuci : Ing. Petr Blaha, podpredseda predstavenstva

Ing. Kvetoslava Trenc¢ianska, ¢lenka predstavenstva
ICO: 35 826 487
Bankové spojenie: Vseobecnd uverova banka, a.s.
IBAN: SK92 0200 0000 0000 0020 7132

(dalej len ako 'prenajimatel” a spolocne s ndjomcom v dalSom texte spolocne ako
., zmluvné strany )
¢l 11
UVODNE USTANOVENIA

2.1 Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutel'nosti :
a/ stavba (objekt 04-01), evidovana v katastri nehnutelnosti pre katastralne uzemie
Modenok, zapisana na LV ¢. 841 ako Kryta plavaren, bez sipisného isla, postavend na
pozemku parc. & 6040/208, zastavana plocha a nadvorie o vymere 3144 m?, ,
b/ stavba (objekt 04-02), evidovand v katastri nehnutelnosti pre katastralne tzemie
Mogenok, zapisana na LV & 841 ako Cerpacia stanica, bez supisného &isla, postavend na
pozemku parc. & 6040/209, zastavana plocha a nadvorie o vymere 832 m?2, ,
¢/ pozemok parc. & 6040/208, zastavana plocha a nadvorie o vymere 3 144 m?,
d/ pozemok parc. & 6040/209, zastavana plocha a naddvorie o vymere 832 m?.

2. N4jomca poziadal prenajimatela o uzatvorenie ndjomnej zmluvy nehnutel'nosti citovanych
vods. 1 €l I tejto zmluvy. Uzatvorenie tejto najomnej zmluvy bolo zo strany ndjomcu
schvalené Uznesenim Mestského zastupitel'stva v Sali &. 2/2020-I. zo diia 26.3.2020.
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3:1

3.2

3.3

4.1

4.2

5.1

2.2

V zmysle uvedenych skuto¢nosti uzatvaraju zmluvné strany tuto zmluvu o ndjme s ev. C.
najomcu 196/2020 (d’alej len ,,zmluva™).

¢l IIT
PREDMET ZMLUVY A PREDMET NAJMU

Predmetom tejto zmluvy je Uprava vzajomnych prav apovinnosti zmluvnych stran
tykajucich sa doasného a odplatného uZivania nehnutel'nosti ndjomcom.

Prenajimatel’ prenechava najomcovi do doc¢asného uzivania:

a/ objekt €. 04-01 uvedeny v bode 2.1 pismeno a/ tejto zmluvy,
b/ objekt €. 04-02 uvedeny v bode 2.1 pismeno b/ tejto zmluvy
¢/ pozemky uvedené v bode 2.2 pismeno ¢/ a d/ tejto zmluvy
(d’alej spolocne len ,,predmet najmu*).

Zmluvné strany spolo¢ne vyhlasuji, Ze predmet ndgjmu povazuju za presne a zrozumitel'ne
ureny a Ze nemajui pochybnosti o tom, ¢o tvori predmet ndgjmu podla tejto zmluvy. Pre
odstranenie akychkol'vek pochybnosti je predmet najmu farebne vyznaceny aj v prilohe
k zmluve.
¢l IV
UCEL A DOBA NAJMU

Prenajimatel’ prenajima predmet ngjmu najomcovi na dobu uréitd, do dia 31.12.2030 za
ucelom prevadzkovania verejnej plavarne. Zmena uUCelu uZivania predmetu n&jmu
najomcom je mozna len po predchadzajicom pisomnom suhlase prenajimatel’a.

Najomca potvrdzuje, Ze sa dokladne obozndmil s technickym stavom predmetu ndjmu
ama vedomost’, Ze predmet ndjmu nie je v ¢ase uzavretia zmluvy spdsobily na uzivanie
podla dohodnutého uéelu. Najomca tieZz potvrdzuje, ze je dokladne oboznameny
s rozsahom andkladmi na rekonstrukéné prace na predmete ndjmu, ktoré je potrebné
vykonat’.
LV
NAJOMNE

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomné za jeden kalendarny rok predstavuje sumu vo
vyske 37 854,-EUR (slovom: tridsat'sedemtisicosemstopét'desiatstyri Eur) (d’alej len ako
Lndjomné”). Prenajimatel’ a ndjjomca sa dohodli, Ze ndjomné bude oslobodené od DPH
v stlade s ust. § 38 zakona &. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v zneni neskorSich
predpisov.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomné za obdobie od podpisu zmluvy do 31.12.2021 je
splatné 31.12.2021, v d’alsom obdobi do konca maja prislu$né¢ho kalendarneho roka, v
ktorom bude predmet ndjmu uZivany. Najomné je ndjomca povinny uhradit’ na zaklade
faktiry vystavenej prenajimatel'om. Faktiiru prenajimatel’ najomcovi vystavi a doru¢i vzdy
najneskor 30 dni pred splatnostiou. Faktira je v sulade s ustan. § 340b zdkona &. 513/1991
Zb. Obchodny zakonnik v platnom zneni splatnd do 30 dni odo dia jej dorucenia
najomeovi.
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3.0

6.1

6.2

6.3

Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli, Ze poc¢as prvych 5 (piatich) rokov trvania doby najmu
budi néklady na teplo dodivané prenajimatelom do predmetu ndjmu zahrnuté
v ndgjomnom. Po uplynuti 5 (piatich) rokov doby ndjmu predmetu ndjmu sa ndjomca
zavézuje uzavriet' s prenajimatel'om osobitnii zmluvu o dodavke tepla do predmetu najmu,
pricom cena tepla bude stanovena na zéklade platného cennika prenajimatela.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v ndjomnom nie su zahrnuté ndklady za sluzby a energie
spojené s nagjmom. Poskytovanie sluzieb a energii spojenych s ndjmom predmetu nijmu
bude upravené v osobitnej zmluve uzavretej medzi zmluvnymi stranami.

V pripade ak sa ndjomca dostane do omeskania s thradou ndjomného, zmluvné strany sa
dohodli, Ze ndjomca uhradi urok z omeskania podl'a predpisov ob¢ianskeho prava.

¢l. VI
PODMIENKY NAJMU
Prava a povinnosti nijomcu

Néjomca sa zavizuje na vlastné naklady a nebezpelenstvo zabezpeCit' riadne vykonanie
rekonstrukénych prac potrebnych pre uvedenie predmetu najmu do prevadzky schopného
stavu v sulade s prislunymi pravnymi predpismi. Specifikécia rekonstrukénych prac na
predmete najmu je sucastou prilohy ktejto zmluve. VSetky rekonStrukéné prace na
predmete najmu budu realizované najomcom vyluéne na naklady najomcu, kvalitnym a
odbornym sposobom, za pouZzitia novych materidlov najvysSej kvality a v sulade so
vietkymi prdvnymi povinnostami a technickymi normami, a planmi a §pecifikdciami
vopred pisomne schvalenymi prenajimatel'om.

Néjomca sa zavizuje na svoje naklady ziskat’ vietky pravoplatné povolenia a autorizécie
od v3etkych prislusnych tradov (najmi vratane pravoplatného stavebného povolenia a
pravoplatného kolauda¢ného rozhodnutia ohl'adne rekonstrukénych prac, pripadne inych
zdkonne aplikovatenych pravoplatnych rozhodnuti povolujicich realizdciu a zadatie
uzivania rekonStrukénych prac; ich kompletné kopie najomca bezodkladne odovzda
prenajimatel’ovi), ktoré bude nutné podla prisludnych pravnych predpisov ziskat pred
zaCatim, v priebehu realizicie a po dokonceni (pred zafatim uZivania) rekonstrukénych
prac na predmete ngjmu.

Prenajimatel’ a ndjomca tymto sthlasia a potvrdzuju, Ze hodnota rekonstrukénych prac
njjomcu je povazovana zmluvnymi stranami pre ucely tejto zmluvy za technické
zhodnotenie a bude v stlade s ust. § 22 az § 29 zakona ¢&. 595/2003 Z. z. o dani z prijmov
odpisovana najomcom. Prenajimatel’ tymto potvrdzuje, Ze v priebehu doby nijmu nezvysi
vstupni  hodnotu vlastného hmotného majetku prenajimatela o ¢&iastku ndkladov
suvisiacich s rekon$trukénymi pracami ndjomcu (technickym zhodnotenim).

Néjomca je povinny:

- riadne a vcas platit’ ndjomné a Ghrady za sluzby spojené s ndjmom,

- zabezpeCit' ochranu predmetu ndjmu pred poSkodenim alebo znienim, na vlastné
naklady zabezpeCovat' beZzni udrzbu a drobné opravy tak, aby predmet nagmu bol
spdsobily na uzivanie na dohodnuty tcel,
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6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

7.1

- uhradit’ prenajimatel’ovi v plnej vyske naklady na likvidaciu pripadného poZiaru, ktoré
vznikli v désledku poruSenia povinnosti ndjomcu, resp. ich zavinili osoby zdrzujlice sa
v predmete najmu a uhradit’ prenajimatelovi néklady na opravu predmetu najmu do
povodného stavu,

- na vlastné ndklady odstranit’ §kody na predmete najmu, sposobené jeho zamestnancami,
resp. tretimi osobami zdrziavajucimi sa v predmete najmu,

- zabezpetit’ dodrziavanie zasad bezpecnosti pri praci a hygieny v priestoroch predmetu
najmu,

- umoznit’ prenajimatel’'ovi vstup do priestorov predmetu najmu za uéelom kontroly,

- zabezpeCit' vykonanie reviznych ¢&innosti avyhotovenie reviznych sprav na
vyhradenych zariadeniach v lehotach stanovenych predpismi platnymi v SR,

- najomca berie na vedomie povinnost’ poistenia svojho hnuteného majetku na vlastné
naklady. Prenajimatel’ nezodpoveda za pripadnt stratu, resp. zni¢enie tohto majetku.

N4jomca je opravneny vykonat™ stavebné upravy predmetu najmu, okrem rekonstrukénych
prac podla bodu 6.1 tohto ¢lanku zmluvy, na vlastné naklady len s predchadzajucim
pisomnym sthlasom prenajimatel’a. N4djomca je opravneny a povinny ich vykonat’ v sulade
s platnymi vSeobecne zdviznymi pravnymi predpismi.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze skladovanie a odvoz odpadu si ndjomca zabezpedi na
vlastné naklady a nebezpecenstvo.

Pocas trvania ndgjmu ndjomca nie je opravneny bez pisomného suhlasu prenajimatela
poskytnit’ predmet najmu do podnajmu tretej osobe.

Prenajimatel’ a najomca sa dohodli, Ze ndjomca najneskoér v dent nasledujici po dni
skonCenia ndjmu predmetu ndjmu uzavrie s prenajimatelom kdpnu zmluvu, predmetom
ktorej bude predaj predmetu ngjmu ndjomcovi. Kipna cena predmetu najmu bude uréena
na zaklade dohody zmluvnych stran.

Prenajimatel’ berie na vedomie, Ze rekonstrukciu predmetu ndjmu najomca planuje
vykonat’ prevaZzne zo zdrojov nenavratnych finanénych prostriedkov, dotéacii a grantov,
pricom jednou z podmienok uchadzania sa o tieto finanéné prostriedky je preukazanie
pravneho vzt'ahu ndjomcu k predmetu nagjmu. V pripade, ak sa ndjomcovi nepodari ziskat’
finanéné prostriedky na rekonstrukciu predmetu najmu do 31.12.2021 v dostato¢nej vyske,
pride k zmareniu ucelu tejto zmluvy a ktordkol'vek zo zmluvnych stran ma pravo odstuapit’
od zmluvy bez akychkol'vek sankcii. Tymto nie je dotknuty ndrok prenajimatela na
najomné v zmysle bodu 5.1 a 5.2, ak sa zmluvné strany nedohodnu inak.

¢l. VIL
Prava a povinnosti prenajimatel’a

Prenajimatel’ sa zavizuje odovzdat’ nijomcovi predmet ndjmu do uZivania a umoznit’
najomcovi uzivat' predmet najmu za podmienok dohodnutych touto zmluvou a zabezpecit
mu neruSeny vykon prav spojenych s najmom.
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8.3

8.4.

85

8.1

8.2

Prenajimatel’ je opravneny poZadovat’ pristup do priestorov predmetu najmu a vykonat
kontrolu, ¢i ndjomca uzZiva predmet najmu v sulade s uc¢elom a spésobom dohodnutym v
tejto zmluve.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel nezodpoveda za poskodenie, zni¢enie alebo
stratu vnutorného ako aj vonkajSieho zariadenia alebo vybavenia v predmete najmu, ktoré
s vo vlastnictve ndjomcu alebo tretich osob.

Prenajimatel’ sa zavidzuje poskytnit’ najomcovi suéinnost potrebni pri vykonani
rekonstrukénych prac na predmete nagjmu.

Prenajimatel’ sa zavizuje umoznit’ ndjomcovi pocas trvania doby najmu pristup k predmetu
najmu.
¢l. VIII
SKONCENIE NAJMU

Néajomny vzt'ah zaloZeny touto zmluvou mdzu zmluvné strany ukonéit’ pisomnou dohodou.

Prenajimatel’ je oprdvneny pisomne zmluvu vypovedat’ v trojmesaénej vypovednej dobe

s u¢inkami ex nunc, v pripade ak

a) Ngjomca neuZiva Predmet najmu v stilade s dohodnutym téelom,

b) Najomca do 3 mesiacov od dila splatnosti faktiry neuhradi ¢o ilen ¢ast’ najomného,
resp. thrad za sluzby spojené s najmom,

Ktordkol'vek zo zmluvnych stran je opravnena odsthpit’ od zmluvy v pripade, ak najomca
nebude schopny zabezpedit' finanéné zdroje na rekonstrukciu predmetu najmu podl'a bodu
6.8 ¢lanku VI. tejto zmluvy.

Prenajimatel ako aj najomca je opravneny odstipit’ od zmluvy v pripade, ak bolo
rozhodnuté o odstraneni stavby alebo zmene ucelu stavby, ¢o brani uZivaniu predmetu
najmu.

Odstupenie od zmluvy je uéinné diiom jeho doru€enia druhej zmluvnej strane.

&l VIIX
DORUCOVANIE

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti jednej Zmluvnej strany (d’alej len ,,Odosielatel™)
budi dorucované na adresu druhej Zmluvnej strany (d’alej len ,,Adresat”) uvedenu ako
adresa pre dorucovanie pisomnosti v ¢l. I Zmluvy.

V pripade pisomnosti doru¢ovanych prostrednictvom posty na adresu uvedent ako adresa
pre dorucovanie pisomnosti v zmluve ako doporucené listové zasielky alebo zasielky
s doruéenkou sa tieto pisomnosti povazuju za dorucené Adresatovi, aj ked’:

a) Adresat odoprel prijatie zasielky; zasielka sa povazuje za doru¢enu ditom odmietnutia
prijatia zasielky,
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b) zasielka bola na poste uloZend a Adresat ju neprevzal do troch (3) dni od uloZenia;
posledny deit tejto lehoty sa povaZzuje za deil dorucenia, i ked’ sa Adresat o uloZeni
nedozvedel,

¢) bola zasielka vratena Odosielatel'ovi ako nedoruéitel'na najmé preto, Ze nebolo mozné
Adresata na adrese uvedenej v Zmluve ani na adrese jeho sidla uvedenej v obchodnom
registri alebo vinom registri, v ktorom je zapisany, zistit' a jeho ind adresa nie je
Odosielatel'ovi znama, a teda nie je mozné pisomnost’ dorucit’; pisomnost’ sa povazuje
po troch (3) dioch od vratenia nedorucenej zasielky za dorucenu, a to aj vtedy, ak sa
Adresat o tom nedozvie.

8.3 Pisomnosti sa doruuji zamestnancom opravnenym ich za Ndjomcu alebo Prenajimatel’a
prijimat. Ak takychto zamestnancov niet, doruCuje sa pisomnost, ktord je urena do
vlastnych ruk, tomu, kto je opravneny za danu Zmluvnu stranu konat’, ostatné pisomnosti
ktorémukol'vek jej zamestnancovi, ktory pisomnosti prijme.

L IX.
ZAVERECNE USTANOVENIA

9.1 Této zmluva, ked'Ze ide o ndjom na viac ako 5 rokov, bude v stlade s ustan. § 34 a nasl.
zédkona ¢. 162/1995 Z. z. o katastri nehnutel'nosti a o zapise vlastnickych ainych prav
k nehnutel'nostiam v platnom zneni zapisanid do prislu$ného katastra nehnutelnosti na
zaklade navrhu ktorejkol'vek zo zmluvnych stran. Dilom vykonania zaznamu do katastra
nehnutelnosti prislusnym katastralnym odborom Okresného uradu, prechadza na najomcu

dafiova povinnost,, thrada dane z nehnutel'nosti.

9.2 Zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisu opravnenymi zastupcami obidvoch
zmluvnych stran a uéinnost’ dilom nasledujiucim po dni jej zverejnenia na webovom sidle
mesta Sala. Zmluvné strany suhlasia so zverejnenim celej Zmluvy. Povinnost’ Zmluvu
zverejnit’ vyplyva z ustanovenia §5a zakona ¢&. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe
k informéciam a o zmene adoplneni niektorych zakonov (zédkon o slobode informaécii)
v platnom zneni. Potvrdenie o zverejneni a nadobudnuti G¢innosti zmluvy odosle najomca

prenajimatel’ovi bezodkladne prednostne e-mailom.

9.3 Ak nie je vzmluve uvedené inak, riadia sa vzajomné vztahy ucastnikov Obc¢ianskym
zakonnikom a slovenskym pravnym poriadkom.

9.4 K zmene dohodnutych ustanoveni tejto Zmluvy méze dojst’ len po vzajomnej dohode
zmluvnych strdn formou pisomnych oéislovanych dodatkov, podpisanych oboma
zmluvnymi stranami alebo osobou opravnenou k tomuto ukonu.

9.5 Ak sa preukaze, Zze niektoré z ustanoveni zmluvy (alebo jeho Cast) je neplatné a/alebo
neucinné, a dévod tejto neplatnosti sa nevztahuje na celi Zmluvu, nema takato neplatnost’
a/alebo net¢innost’ za nasledok neplatnost’ a/alebo netcinnost’ d’aldich ustanoveni Zmluvy,
alebo samotnej Zmluvy. V takomto pripade sa obe Zmluvné strany zavdzuju bez zbyto¢ného
odkladu nahradit’ takéto ustanovenie (jeho Cast) novym tak, aby bol zachovany ucel,
sledovany uzavretim Zmluvy a dotknutym ustanovenim. Clenenie zmluvy a jej titulky nie st
pre vyklad Zmluvy podstatné.
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9.6

9.7

9.8

9.8

Zmluvné strany sa zavizuju, Ze si budd poskytovat’ potrebnu su€innost’ pri plneni zavizkov
z tejto Zmluvy a navzajom sa budd véas informovat’ o vietkych skutoCnostiach potrebnych
pre ich spolupracu podla tejto Zmluvy, najmi vzajomne si oznamovat vietky zmeny a
dolezité okolnosti.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vSetky sporné otazky budu rieSené vzdjomnou dohodou
zmluvnych stran. V pripade, Ze k takejto dohode neddjde, bude spor predloZzeny na
rozhodnutie miestne a vecne prislu§nému sudu.

Tato Zmluva je vypracovana v Siestich (6) vyhotoveniach s platnostiou originalu, z ktorych
Najomca prevezme §tyri (4) vyhotovenia a Prenajimatel’ prevezme dve (2) vyhotovenia po
ich podpisani oboma zmluvnymi stranami.

Neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy je Priloha €. 1 — vyznaéenie predmetu najmu
a §pecifikdcia rekonstrukénych préac.

9.9 Zmluvné strany prehlasuju, Ze st plne spdsobilé na pravne tkony, Ze si zmluvu precitall, s jej

obsahom sa zozndmili a sihlasia s nim, Ze zmluva bola uzavretd podla ich pravej a
slobodnej vole, zrozumitelne, urlite a vaZne, Ze nebola uzavreta v tiesni ani za napadne
nevyhodnych podmienok, ¢o svojim podpisom potvrdzuju.
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Mgr] Jozef Belickly Ing. Petr Blaha
primégtor odprddseda predstavenstva
mesto Sal’ Duslo, a.s.

[
T
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Sd T

Ing. Kvetoslava Tren E;i anska
¢lenka predstavenstva
Duslo, a.s.
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Priloha —predmet najmu (oznaceny ¢ervenym):

Objekt/parcela UZH
PoZiarna nadrz 253 707,59,-€
Prekrytie PN 423 341,24 ,-€
Upraviia vody 64 674,40,-€
Parcela 6040/208 5410,11,-€
Parcela 6040/209 1431,69,-€
Celkova hodnota | 748 565,03,-€
majetku
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