Zmluva ¢. 787/2019
o kriatkodobom najme nebytovych priestorov

v zmysle § 9a ods. 9a pism. b) zakon &. 138/199] Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov a v

zmysle zékona ¢. 116/1991 o najme a podndjme nebytovych priestorov v platnom zneni

"

¢l L
Zmluvné strany
Prenajimatel: Mesto Sal'a
Sidlo: Nam. Sv. Trojice 7. 927 00 Sal'a
ZastUpeny': Mgr. Jozef Belicky. primator mesta

Bankové spojenie: UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia. a.s. pobocka
zahrani¢nej banky

IBAN: SK 4811110000006627849003
ICO: 00 306 185
DIC: 2021024049

(dalej len ., Prenajimatel™)

Nijomea: ANDANTE spol.s.r.o.

Sidlo: Svétoplukova 1. Senec 903 01
Zastupeny: Monika Csikmakova

ICO: 35723742

Mobil:

E-mail:

(dalej len . Ndjomea™)
( tcastnici zmluvy v dalsom texte sp

olocne ako .. Zmlinné stram)
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UVODNE USTANOVENIA

Prenajimatel’ je vylu¢nym vlastnikom nehnutel'nosti na ul. SNP 16 v Sali - Dom kultury
evidovany Katastralnym odborom Okresného tradu v Salimpre katastralne uzemie a obec
Salav C registri KN ako budovass. ¢. 955, postavend na prac. ¢. 2752/2 zastavana plocha
a nadvoria o vymere 2067 m? (d'alej len ..nehnutelnost™).

Najomca poziadal listom zo dna 25.10.2019 o kratkodoby prenajom nebytovych
priestorov: divadelnd sala o vymere 221.m’. foyer divadelnej saly ¢. 17 o vymere 120 m*
a Satne ¢. 35, 36 0 vymere 36 m".

Primétor mesta Sal'a v zmysle § 9 ods. 2 pism. a) Zasad hospodérenia s majetkom mesta
Sal'a v zneni neskorsich dodatkov udelil suhlas s kratkodobym ndjmom predmetu najmu
podrobne S3pecifikovaného vods. 2 tohto ¢&lanku Zmluvy o kratkodobom néajme
nebytovych priestorov.

V zmysle uvedenych skutoénosti sa Zmluvné strany dohodli na uzatvoreni zmluvy
0 kratkodobom ndjme nebytovych priestorov &. 787/2019 (d'alej len ..Zmluva™).
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PREDMET A UCEL NAJMU

Prenajimate!l’ prenajima Najomcovi nebytové priestory v nehnutel'nosti . a to:

a) Divadelna sala . nachadzajica sa na 1. nadzemnom podlazi.

b) fover divadelnej saly nachadzajici sa na 1. nadzemnom podlazi

¢) 3atiiu & 35. 36 nachadzajicu sa na 1. nadzemnom podlazi

d) Babkovi salu nachadzajucti sa na 1. nadzemnom podlazi

(d'alej len ..predmet najmu) za podmienok dohodnutych v tejto zmluve.

Néajomca je opravneny uzivat s predmetom najmu aj prislichajice spolocné priestory
socialne zariadenia na 1. nadzemnom podlazi a podobne aj na prizemi.

Zmluvné strany vyslovne vyhlasuju. Ze predmet najmu je Specifikovany dostatocne
uréitym spdsobom a z uvedeného dovodu sa zavizuju toto nerozporovat'.

Najomea sa zavdzuje za uzivanie predmetu najmu zaplatit ndjomné tak. ako je
vymedzené v ¢lanku V. tejto Zmluvy.

Najomca sa zavizuje uzivat predmet najmu vylucne na Gcel vianotného koncertu
skupiny.

Pre pripad porusenia Gi¢elu nagjmu sposobom. Zze Ndjomca bude predmet najmu uzivat na
iny, ako dohodnuty ucel sa zmluvné strany vyslovne dohodli. ze Prenajimatel je
opravneny od zmluvy odstupit aj pred uplynutim doby najmu.

. TV.
DOBA NAJMU

Prenajimatel prenajima predmet nagjmu v termine : 3.12.201 9 od 12,00 hod do 21.00 hod.
t.j 9 hodin.
Odovzdanie a prevzatie predmetu ndjmu vykonaji strany fyzickou prehliadkou
priestorov.

V.
CENA NAJMU A SLUZIEB S NAJMOM SPOJENYCH

Cena za najom (.ndjomné™) je v stanovena podla prilohy ¢. 7 Zasad hospodarenia
s majetkom mesta Sal'a v zneni neskorsich dodatkov nasledovne:

a) Divadelna séla v cene............... 35.- Eur/hodina t.j. 9 hod.= 315.- Eur

b) Foyer divadelnej saly v cene......10.- Eur’hodina t,j. 4 hod. = 40.- Eur

¢) Satne v cene...(2 ks gatni)..........ccoooe..nn. 20.- Eur/hodina tj. 5 hod. = 100.- Eur
d) Babkovasala vieene. s s 17.- Eur/hodina t.j. 5 hod .= 85.- Eur

spolu : 540,- Eur (slovom pét'stostyridsat’ eur)
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Naklady za sluzby (vodné. stocné, elektrina. plyn) spojené suzivanim nebytovych
priestorov predstavuju 60% ceny najmu a su obsiahnuté v cene najomného.

Prenajimatel’ poskytuje v zmysle Prilohy ¢. 7 Zasad hospodarenia s majetkom mesta
v zneni neskorsich dodatkov aj sluzbu:

a. sluzbu technika v cene......cococoviivevieieicccceeeeeeece . 5.- Eur/hodina(%h)
0. BRI B R i e T N 3.- Eur/hodina(+h)
Uhradu celkovych nakladov Naijomca zaplati jednorazovo v plnej vyske 597,00 Eur
(slovom: pét'stodevitdesiatsedem eur a nula centov) najneskor 10 dni pred zacatim
uzivania ato prevodnym prikazom prostrednictvom pefiazného tstavu na ucet
Prenajimatel'a uvedeného v ¢lanku L. tejto zmluvy s pouzitim variabilného symbolu
21200325, pripadne v hotovosti do pokladne MsU. Za den uhrady sa povaZuje dei
pripisania thrady ndjomného na bankovy ucet Prenajimatela. V pripade. ak Najomca
neuhradi ndgjomné v stanovenom termine. Prenajimatel’ ma pravo odstipit’ od Zmluvy.
Ak ndjomca riadne a vas neuhradi najomné za prenajom nebytovych priestorov uvedené
v bode 1. tohto ¢lanku a za sluzby uvedené v bode 2. tohto ¢lanku v lehote splatnosti
faktiry a v stanovenej vyske. moze prenajimatel pristipit k vymahaniu dlznej sumy
vratane urokov z omeskania. Vyska trokov bude vypocitana v zmysle Nariadenia vlady
Slovenskej republiky ¢. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykondvaju niektoré ustanovenia
Obcianskeho zikonnika v zneni neskorsich predpisov.

Ak Ngjomca moze predmet najmu uzivat obmedzene len preto. Ze Prenajimatel neplni
svoje povinnosti zo zmluvy alebo prislusnych pravnych predpisov, ma Najomca narok na
pomernu zlavu z najomného za dobu obmedzenia. Tuto skuto¢nost je viak Ndjomca
povinny Prenajimatel'ovi preukazat',

¢l. VL
TECHNICKY STAV NEBYTOVEHO PRIESTORU

Prenajimatel’ prenechdva Ndjomcovi nebytové priestory v stave sposobilom na tucely
uzivania.

N4jomca je opravneny vyuzivat' predmet najmu v rozsahu dohodnutom v bode 4. ¢l. I11.
tejto Zmluvy,

Prenajimatel’ vyhlasuje. ze Najomcu oboznamil so skutoénym technickym stavom
predmetu ngjmu. nezamlcal ziadne jemu zname skuto¢nosti a odovzdava predmet najmu
v stave sposobilom na dohovorené vyuzivanie v zmysle bodu 3. ¢lanku III. zmluvy.
Prenajimatel’ vyhlasuje. 2Z¢ predmet najmu je v prevadzkyschopnom stave
zodpovedajucom jeho veku a nema vady. ktoré by branili jeho riadnemu uzivaniu.

&l VILL
PODMIENKY NAJMU

Nijomca preberd predmet ndjmu v stave akom sa nachadza pri podpise tejto Zmluvy.
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Najomca vyhlasuje. ze bol obozndmeny' s technickym stavom predmetu najmu, o ktorom

sa presvedil jednak na mieste samotnom a tie? z dokladovej dokumentacie.

Ndjomca je povinny :

a) uzivat' predmet ndjmu len na ucel a v rozsahu dohodnutych touto Zmluvou.

b) o predmet najmu sa riadne starat’,

€) umoznit’ vstup poverenym zamestnancom Prenajimatela do predmetu najmu za
ucelom preverenia spdsobu uzivania predmetu najmu,

d) udrziavat poriadok a ¢istotu predmetu najmu.

¢) pri uzivani predmetu néjmu pri vykone svojej ¢innosti dodrziavat' vieobecne zavizné
platné pravne predpisy. normy a smernice a pokyny Prenajimatel'a z bezpeénosti
a ochrany zdravia pri praci. ochrany pred poziarmi. hygieny prace a inych predpisov
suvisiacich s vvkonom ¢innosti.

f) v pripade havérie alebo oprav v prenajatych priestoroch umoznit" Prenajimatelovi
pristup do miestnosti.

g) chranit’ predmet ndjmu pred poskodenim a zni¢enim. Bezodkladne na vlastné naklady
odstranit’ vietky zavady a poskodenia. ktoré v predmete ndjmu sposobi vlastnou
¢innostou, resp. ¢innostou osob. ktoré plnili jeho prikazy. resp. sa zdrziavali
v predmete najme s jeho sihlasom.

h) zabezpetit' maximalny pocet o0séb v predmete ndjmu 350 v sulade s poziarnou
ochranou

Najomca je povinny zabezpedit' vykon drobnych uprav ucelového charakteru. drobnych

oprav sivisiacich s uzivanim predmetu njmu a na viastné naklady a zodpovednost',

Najomca nie je opravneny vykonavat stavebné upravy ani iné upravy tykajuce sa

predmetu najmu .

Ndjomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu. a to ani jeho ¢ast. do podnajmu.

vypozicky alebo iného faktického uzivania tretej osobe. Takisto nie je opravneny zmenit

dohodnuty Ucel ndjmu. Takéto konanie je v rozpore so Zasadami hospodarenia

s majetkom mesta v zneni neskordich dodatkov a Prenajimatel je opravneny od zmluvy

odstupit’.

Ndjomca berie na vedomie povinnost' poistenia svojho hnutelného majetku na vlastné

naklady. Prenajimatel nezodpoveda za pripadnii stratu. resp. znidenie tohto majetku.

Najomca zodpovedd za nadmemné opotrebenie. poskodenie. zni¢enie predmetu

najmu/jeho ¢asti a zaviizuje sa Prenajimatelovi nahradit' $kodu vzniknutd v dosledku

poskodenia, zni¢enia alebo straty.

Ndjomca sa zavdzuje po skonteni ndjomného vztahu odovzdat predmet najmu

Prenajimatelovi v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na bezné opotrebenie.

Néjomca sa vyslovne zavizuje dodrziavat platné pravne predpisy sivisiace s predmetom

najmu. ako aj prislusné vseobecne zavizné nariadenia mesta Sal'a. V pripade porusovania

vieobecne platnych pravnych predpisov a vieobecne zaviznych nariadeni mesta Sal'a je

Prenajimatel oprdvneny od zmluvy odstupit".

Néjomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu do podndjmu. alebo iného

faktického uzivania tretej osobe.

V pripade. ak Ndjomca porusi zavizky uvedené vtomto ¢lanku. Prenajimatel’ je

opravneny /aj kumulativne/:
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1) Pozadovat' zaplatenie zmluvnej pokuty v sume 100.-Eur (slovom: jednosto eur) za
Kazdé jedno porusenie samostatne. pricom naroky na nahradu $kody nie su
dojednanim o zmluvnej pokute dotknuté.

1)  Odstupit od Zmluvy.

i) Pozadovat' navratenie do pdvodného stavu /restitutio in integrum/ na naklady
Najomcu bez zbytoéného odkladu.

€L VIIL
PRAVA A POVINNOSTI PRENAJIMATELA

Prenajimatel je povinny :

a)  odovzdat' predmet najmu Najomcovi do uZivania vden zacatia najomného
nadobudnutia u¢innosti tejto Zmluvy v stave sposobilom na uZivanie na dojednany
ucel. a v tomto stave ho udrziavat' a zabezpecovat' riadne plnenie sluzieb. ktorych
poskytovanie je s uzivanim nebytového priestoru spojené.

b) zabezpecit uzivanie predmetu najmu Najomcovi na dojednany uéel v sulade s touto
Zmluvou.

Prenajimatel je opravneny:

a)  vstupovat' do predmetu ndjmu v pritomnosti Najomcu. alebo nim poverenou
osobou, za Gi¢elom kontroly ich uzivania Ndgjomcom v stilade s ustanoveniami tejto
Zmluvy.

b}  vstupovat' do predmetu nijmu v nepritomnosti Najomcu aj bez jeho suhlasu. ak
hrozi vazna skoda a na jej odvratenie alebo zmiemenie jej nasledkov je nevyhnutny
vstup do tychto priestorov: o takomto vstupe a jeho pricinach Prenajimatel
bezodkladne informuje Najomeu.

Prenajimatel nezodpoveda za $kody Najomcu sposobené kradezou. ani inou nésilnou

¢innostou v priestoroch predmetu najmu.

Prenajimatel’ je povinny zdrzat' sa konania. ktoré by bolo v rozpore s touto Zmluvou a

branilo by riadnemu uzivaniu priestorov Najomcom.

Prenajimatel’ nezodpoveda za skodu. ktora vznikla Najomcovi alebo tretim osobam na

majetku alebo zdravi. ak $koda nevznikla v dosledku jeho zavinenia.

Prenajimatel’ zabezpecuje na viastné naklady odstranenie havarijného stavu.

&l IX.
SKONCENIE NAJMU

Najom zanika uplynutim doby na ktort bol dohodnuty.

Z dovodu nedodrzania zmluvne dohodnutych podmienok moze Prenajimatel’ odstupit’
od tejto Zmluvy aj po¢as dohodnutej doby najmu a to v pripade :

a)  ak hrozi vznik $kody na predmete najmu.

b)  ak ndjomca uziva predmet ndjmu v rozpore so zmluvne dohodnutymi podmienkami
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ZAVERECNE USTANOVENIA

Zmluva nadobida platnost diiom Jjei podpisu opravnenymi zastupcami obidvoch
zmluvnych stran a u¢innost’ diiom nasledujucim po dni jej zverejnenia na webovom sidle
mesta Sal'a. Zmluvné strany suhlasia so zverejnenim celej Zmluvy. Povinnost' zmluvu
zverejnit’ vyplyva z ustanovenia § 5a zdkona ¢. 211/2000 Z. 7. o slobodnom pristupe
k informéciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zikon o slobode informécii)
v platnom zneni.

Ak nie je v zmluve uvedené inak. riadia sa najomné vztahy ucastnikov zdkonom ¢.
116/1990 Zb. o nagjme a podnajme nebytovych priestorov v platnom zneni. Obéianskym
zakonnikom a slovenskym pravnym poriadkom.

K zmene dohodnutych ustanoveni tejto Zmluvy moze dojst’ len po vzajomnej dohode
zmluvnych stran formou pisomnych o¢islovanych dodatkov. podpisanych oboma
zmluvnymi stranami alebo osobou opravnenou k tomuto dikonu.

Prenajimatel” a Najomca sa zavéizuju pisomne si oznamit' kazdd zmenu tykajucu sa ich
identifikacnych udajov (nazov. sidlo. identifikacné ¢islo, ¢isla uctov a pod.) najneskor do
10 pracovnych dni odo dnia. kedy tato zmena nastala. Takéto zmeny sa nebudi povazovat
za zmeny vyZzadujice si uzavretie dodatku k tejto Zmluve,

Zmluvné strany sa zavizuji. ze si budu poskytovat’ potrebnu si¢innost’ pri plneni
zavdzkov z tejto Zmluvy a navzijom sa budu véas informovat o véetkych skuto¢nostiach
potrebnych pre ich spolupracu podla tejto Zmluvy, najmé vzajomne si oznamovat’ vietky
zmeny a dolezité okolnosti.

Ak niektoré ustanovenia tejto Zmluvy nie st celkom alebo scasti Géinné alebo nesksr
stratia (i¢innost’, nie je tym dotknuta platnost’ ostatnych ustanoveni. Namiesto nelc¢innych
ustanoveni sa pouzije prava. ktora. pokial' je to prédvne mozné. sa ¢o najviac priblizuje
zmyslu a ucelu tejto Zmluvy, pokial pri uzatvérani tejto Zmluvy zmluvné strany tiito
otazku brali do uvahy.

Tato Zmluva je vypracovana v troch (3) vyhotoveniach. z ktorych Néjomca prevezme
jedno (1) vyhotovenie a Prenajimatel’ prevezme dve (2) vyhotovenia.

Najomca berie na vedomie, e Prenajimatel’ a jeho sprostredkovatelia spracuvaju v
zmysle nariadenia Eurépskeho parlamentu a rady (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o
ochrane {yzickych 0séb pri spractivani osobnych udajov a o vol'nom pohybe takychto
udajov. ktorym sa zruuje smernica 95/46/ES (vSeobecné nariadenie o ochrane tidajov)
osobné udaje Najomcu v rozsahu stanovenom v tejto Zmluve v rdamci ¢innosti spojenych
so spravou vlastného majetku Prenajimatel'a. po dobu nevyhnutne potrebnu na
zabezpetenie prav a povinnosti vyplyvajucich zo zmluvného vztahu zalozeného na
zaklade tejto Zmluvy a nasledne na ucely archivacie po dobu trvania archivacnej doby v
siilade so zakonom ¢. 395/2002 Z.z. o archivoch a registratirach a o doplneni niektorych
zakonov v platnom zneni. Spractvanie osobnych udajov Ndjomeu je v sulade s 1. 6. ods.
1 pism. b) vieobecného nariadenia o ochrane udajov potrebné na plnenie tejto Zmiuvy.

PN,



Néjomca zéroven vyhlasuje, 7e za icelom uzavretia tejto Zmluvy pri poskytnuti osobnych
udajov Prenajimatel'ovi bol dostatocne informovany o svojich pravach vyplyvajicich zo
spracuvania jeho osobnych udajov. o povinnosti osobné idaje poskytnit' v sivislosti so
zakonnymi alebo zmluvnymi poziadavkami. ako aj o dalsich relevantnych
skutocnostiach obsiahnutych v dokumente .Podmienky ochrany sikromia™, s ktorého
obsahom sa Néjomca pred podpisanim tejto Zmluvy oboznamil, Najomcea berie na
vedomie Ze informdcie o spracovavani osobnych Gdajov st dostupné na webovom sidle
Prenajimatel'a: www.sala.sk.

Zmluvné strany vyhlasuju, ze zmluvu sj precitali. suhlasia s jej obsahom. porozumeli mu.
vyhlasuju. Ze obsahuje urcity. jasny a zrozumitel'ny' prejav ich véle a na znak suhlasu ju
podpisuju.

\\ . .‘ 7.7‘A e

Monika Csikmakova
Konatel’

ANDANTE spol. s r.0.
Syatostirovy 1022/1
Sancc 903 01
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