Z

S N - -

KUPNA ZMLUVA & 7692019
uzatvorend v sulade ust. § 5 a ndsl. zdkona NR SR ¢ 182/1993 Z. z. o viastnictve bytov
a nebytovych priestorov v platnom zneni

cl. L.
Zmluvné strany
1. Predavajici: Mesto Sal’a

Sidlo: Néam. Sv. Trojice 7, 927 00 Sara
Zastipeny: Mgr. Jozef Belicky, primator mesta
ICO: 00 306 185
DIC: 2021024049
IBAN: SK82 0900 0000 0051 2430 6282
BIC: UNCRSKBX

(dalej len ,, Preddvajuci®)

2. Kupujuci: DRAGSTOR HAS, s.r.o.
Zapisany v Obchodnom registri Okresného sudu Nitra, oddiel: Sro,
vo vlozZke ¢islo: 24519/N

Sidlo: Kukuginova 4, 940 01 Nové Zamky
Konajuci: Dzafer Karavidaj, konatel’ spolo¢nosti
ICO: 44779 208

DIC: 2022821328

(dalej len ,, Kupujuci “)

Preddvajiici a kupujiici spolocne v dalSom texte aj ako “Zmluvné strany“

¢l II.
Uvodné ustanovenia

1. Predavajuci je vyluénym vlastnikom nebytového priestoru ¢. 4, druh nebytového
priestoru: zariadenie obchodu, nachadzajuci sa na 1. podlazi vo vchode B3 stavby centra
obd&ianskej vybavenosti (COV) — budova obchodu a sluZieb, s.¢. 1854, na parcele CKN
&. 3080/18, zastavana plocha anadvorie o vymere 4348 m?, vedeny katastralnym
odborom Okresného tradu Sala pre obec a katastralne (izemie Sala na LV & 7012
(dalej aj ako ,nebytovy priestor). Nebytovy priestor je presne popisany
a Specifikovany v €l. I11. tejto Kipnej zmluvy ¢&. 769/2019 (d'alej aj ako ,,zmluva®).

2. Zmluvny odplatny prevod nebytového priestoru bol schvaleny na 8. zasadnuti Mestského
zastupitel'stva v Sali dfia 24. oktobra 2019 uznesenim ¢. 8/2019 - IX.
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¢l IIL.
Popis nebytového priestoru.

Celkova vymera nebytového priestoru je 53,77 m? a pozostiva z:

B2.20 Vyroba zmrzliny + $atiia 44,95
B2.21 Sklad 8,82

a prisluSenstva nebytového priestoru, ktoré tvori:

B2.01 Schodisko 22,05 Podiel 1/12
B2.02 Hala 117,14 Podiel 1/12
B2.03 Chodba 3,79 Podiel 1/12
B2.04 Umyvéreii 5,46 Podiel 1/12
B2.05 Predsien 3,45 Podiel 1/12
B2.06 3x WC 3,71 Podiel 1/12
B2.07 Miestnost’ pre upratovacku 1,76 Podiel 1/12
B2.08 Umyvéren 4,35| Podiel 1/12
B2.09 Pisoare 3,80 Podiel 1/12
B2.10 Predsien 3,69 Podiel 1/12
B2.11 3xWC 3,71 Podiel 1/12
B2.17 Chodba 21,78 Podiel 1/12
B1.09 Zavetrie 17,92| Podiel 1/13
B1.10 Zadverie 6,96| Podiel 1/13
B1.11 Chodba 26,77| Podiel 1/13
B1.12 Schodisko

B1.13 Miestnost’ pre upratovacku 1,51| Podiel 1/13
Bl.14 Predsiet 3,00| Podiel 1/13
B2.15 WC 1,43| Podiel 1/13

S vlastnictvom nebytového priestoru je spojené vlastnictvo k podielu na spoloénych
Castiach, spolo¢nych zariadeniach, a prisluSenstve stavby centra ob¢ianskej vybavenosti
(COV), s.¢. 1854 na parc. CKN ¢&. 3080/18 (d’alej aj ako ,,budova®), ktorého vyska
predstavuje 7446/544827-in v pomere k celku. Rovnako je s vlastnictvom nebytového
priestoru spojené aj vlastnictvo k podielu na pozemku zastavanom stavbou, parc. CKN
&. 3080/18, zastavana plocha a nadvorie o vymere 4348 m? (d’alej aj ako ,,pozemok®),
ktorého vyska predstavuje 7446/544827-in v pomere k celku.

Spolo¢nymi ¢astami budovy su : zéklady, strecha, chodby, obvodové mury, priecelia,
terasa, plynomeriia, rampa, vodorovné a zvislé nosné kons$trukcie, izolacie a priestory
v dokumentacii oznacené ako C2.28,C2.39,C2.40, C2.41

Spoloénymi zariadeniami budovy si: rozvody, hromozvody, vstupné brany,
vodovodné, teplonosné, kanalizaéné , elektrické, telefénne domové pripojky a to aj v
pripade, ak si umiestnené mimo objektu a sliZia vylucne objektu, v ktorom je nebytovy
priestor umiestneny.
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Vybavenie nebytového priestoru — hnutel'né veci su:
3.1.  Hasiaci pristroj praskovy 04490 2040495/COV vo vymennikovej stanici v 1/45
z ceny 41,36 Eur
3.2. COV 270 Reklamna tabul’a na fasade bloku A v 1/45 z ceny 59,75 Eur
3.3. Hasiace pristroje a iny hnuteny majetok v podielovom spoluvlastnictve vlastnikov
nebytovych priestorov vo vchode B3:

Inv. &islo: Nézov: Podet: Umiestnenie Cena:

2050901/COV Rohoz lks  B3-prizemie 10,00 Eur
2061134/COV Informacnd tabula 1ks B3-medziposchodie 55,76 Eur
2061135/COV Informac¢na tabula 1ks B3-terasa 95,60 Eur
2072064/COV Policka 1 ks B3-upratovacka 30,54 Eur
2082144/COV HP P6 1 ks B3-poschodie 43,92 Eur
2082145/COV HP P6 1 ks B3-poschodie 43,92 Eur
2082146/COV HP P6 1ks B3-poschodie 43,92 Eur
2082147/COV HP P6 1 ks B3-poschodie 43,92 Eur
COV-251 Hara podl. express 1ks B3-upratovacka 20,00 Eur

Vsetky veci popisané v €. III. ods. 1 az ods. 3 tvoria spolo¢ne predmet kupy (dalej aj
ako ,,predmet kupy*).

¢LIV.
Predmet zmluvy

Predmetom tejto Zmluvy je odplatny prevod vlastnickeho prava k Predmetu kipy
popisaného a 3pecifikovaného v ¢l. III. tejto Zmluvy vratane podielu na spoloénych
Castiach, spolo¢nych zariadeniach a prislu§enstve budovy ako aj podielu na pozemku z
Predavajuceho na Kupujuceho, za podmienok ustanovenych v dalSom texte tejto
Zmluvy.

Predavajuci touto Zmluvou predava Kupujicemu Predmet kipy blizsie Specifikovany
vEl IIL tejto Zmluvy, ktory ma vo svojom vyluénom  vlastnictve rozsahu
spoluvlastnickeho podielu 1/1-ina a Kupujici ho kupuje do svojho vyluéného
vlastnictva v rozsahu spoluvlastnickeho podielu 1/1-ina resp. v prislusnych podieloch
na spoloénych ¢Castiach, spolo¢nych zariadenia, prisluenstve a pozemku a zavizuje sa
Predavajucemu zaplatit' kdpnu cenu vsume aspdsobom uvedenym v &l V. tejto
Zmluvy.

€L V.
Kipna cena

Zmluvné strany sa vyslovne dohodli na celkovej kupnej cene vo vyske 32 500,00 Eur
(slovom: tridsat’dvatisicpiit’sto eur),

V Cleneni za jednotlivé nebytové priestory a podiel na pozemku nasledovne :

- podiel na pozemku parec. ¢. 3080/18 zast. plochy a nddvoria o
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vymere 4348 m2 vo vySke 7446/544827-tiN.....ccccvviessvicanses 2 900,00 Eur
- nebytovy priestor v podiele 1/1.........cccvcunivunivcnnnssansirncsanes 29 600,00 Eur

Kupujtci kupnu cenu za nehnutelny majetok (nebytovy priestor a podiel priestoru
na spoloénych castiach a spoloénych zariadeniach domu a spoluvlastnicky podiel
k pozemku) uhradi v troch rovnomernych splatkach, nasledovne:

L splatka vo vyske 10 833,33 Eur do 31.03.2020
2. splatka vo vyske 10 833,33 Eur do 31.07.2020
3. splatka vo vyske 10 833,34 Eur do 30.11.2020

Kupujtici sa zavizuje uhrddzat splatky kupnej ceny v prospech bankového uctu
predavajuceho uvedeného v ¢l. 1. Zmluvy spouzitim VS 2311212. Kupujlci je
opravneny uhradit’ kiipnu cenu aj v skor§om termine, ako je uvedené v €l. V. ods. 2 tejto
Zmluvy.

V pripade, Ze kupujuci neuhradi ¢o i len jednu splatku v dohodnutom termine, stava sa
nasledujucim diom splatna celd kdpna cena. Kupujuci je v tomto pripade povinny
uhradit’ cel kupnu cenu v lehote 30 dni odo dila jej splatnosti podl'a predchadzajucej
vety.

V pripade, Ze kipna cena nebude uhraden4 v lehote stanovenej podl'a €l. V. ods. .4. tejto
Zmluvy, predavajuci mé pravo odstupit’ od zmluvy. Zmluva sa tymto rudi od zacdiatku.
Pisomné odstipenie od zmluvy musi byt’ dorucené druhej zmluvnej strane.

Kupna cena za prislu$ny podiel na vybaveni nebytového priestoru. — hnutel'nych veci
predstavuje 40,36 Eur a Kupujuci sa zavdzuje uhradit’ ju na zaklade faktiry, ktoria mu
vystavi a doru¢i Predavajuci v lehote jej splatnosti.

¢L VL.
Vyhlasenia zmluvnych stran

Predavajuci vyhlasuje, Ze Predmet kipy nevykazuje Ziadne pravne vady, ktoré¢ by mu
branili alebo ho obmedzovali v nakladani s Predmetom kupy. Na Predmete kapy
neviaznu Ziadne zaloZné prava alebo vecné bremena, pripadne iné prava tretich osob
obmedzujtce jeho vlastnicke prava.

Predavajuci rovnako vyhlasuje, Ze ku dilu uzatvorenia tejto Zmluvy:

a) neexistuju Ziadne splatné a nesplnené danové povinnosti, ktoré by sa vztahovali
na Predmet kupy alebo jeho ast’,

b) neexistuju Ziadne nevysporiadané restituéné naroky, ktoré by sa vztahovali na
Predmet kupy alebo jeho ¢ast’,

¢) Tneexistuju Ziadne zat'azenia alebo iné prva tretich oséb k Predmetu kdpy alebo -
jeho Casti, ku ktorych vzniku nie je potrebny zéapis v katastri nehnutel'nosti, najma
prava najomné,

d) neexistuje Ziadna pravne ucinna zmluva o budicej zmluve alebo kipna zmluva,
ktorou by sa zaviazal previest, alebo ktorou by previedol Predmet kupy alebo
jeho Cast’ a zaroven sa zavdzuje, ze takdito zmluvu v budicnosti ani neuzavrie,
Predmet kupy alebo jeho ¢ast’ neprenecha do uzivania tretej osobe, ani ho inak
nezatazi.
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Predavajuci vyhlasuje, Ze objekt, v ktorom sa nachadza Predmet ktipy je ku diiu
podpisu tejto zmluvy vyuZitel'ny na uéely, na ktoré doteraz sluzi.

Kupujuci vyhlasuje, Ze pred uzatvorenim tejto zmluvy sa oboznimil s pravnym
a faktickym stavom Predmetu kupy, jeho technicky stav mu je dobre znamy a tento,
vratane spoluvlastnickeho podielu na spolo¢nych &astiach, spolodnych zariadeniach a
prisluSenstve prevadzkovej budovy a spoluvlastnicky podiel na pozemku, tak ako je
uvedené v €l. TII. tejto zmluvy, ma zdujem kupit’ v stave, v akom stoji a leZi ku diu
podpisu Zmluvy. Akékol'vek d’alsie naroky kupujuceho st vyludené.

Kupujici vyhlasuje, Ze s G¢innostou od prechodu vlastnickeho prava k Predmetu kupy
bez vyhrad a v plnom rozsahu pristupuje k zmluve o vykone spravy zo diia 10.06.2010,
ktora vykonava Bytkomfort, s.r.o. , ul. SNP 9, 940 60 Nové Zamky, zastupeny Ing.
LukaSom Stefinikom, konatelom spoloénosti, ICO: 36555193, DIC: 2020145677, IC
DPH: SK2020145677, zapisany v Obchodnom registri OS Nitra, Oddiel Sro, VloZka &.
14198/N.

Kupujuci sa zaviézuje na vlastné naklady realizovat’ investicie vyvolané najmi potrebou
reSpektovania umiestnenia rozvodov a inych inZinierskych sieti (najmi elektrina, voda,
plyn, kurenie), ich prekladky resp. dobudovania najmi pre potreby prevadzaného
predmetu zmluvy a charakteru prevadzky kupujuceho.

¢l. VIL
Osobitné vyhlasenia

Kupujuci vyhlasuje, Ze ako doterajsi ndgjomca nema ku diiu podpisu tejto Zmluvy Ziadne
nedoplatky na ndjomnom a na dhradach za plnenia spojené suZivanim nebytového
priestoru.

Kupujici vyhlasuje, Ze ma vysporiadané vietky poplatky, dane a iné pefiazné plnenia
voli predavajiicemu spojené najmi, ale nie vyluéne s uZivanim Predmetu zmluvy ku
ditu uzavretia tejto zmluvy.

Predavajici oboznamil Kupujuceho a kupujuci berie na vedomie, Ze spolu s vlastnictvom
nebytoveho priestoru vznikd k tomuto nebytovému priestoru zakonné zalozné pravo
podla § 15 zak. NR SR ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov
v platnom zneni v prospech ostatnych vlastnikov nebytovych priestorov, ktoré v pripade
neplatenia predpisu zalohovych platieb, ako aj ich vyGétovania, sliZi pre vymahanie
tychto platieb sidnou cestou.

¢l. VIIL
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Zmluvné strany sa dohodli, Ze spravny poplatok za navrh na zadatie konania o povoleni
vkladu vlastnickeho prava k predmetu kupy do katastra nehnutelnosti uhradi v celom
rozsahu Kupujuci.



V pripade, ak by katastralny odbor Okresného turadu v Sali rozhodol o zamietnuti
navrhu na vklad, st zmluvné strany podl'a § 457 Obgianskeho zédkonnika povinné vratit’
si navzédjom poskytnuté plnenia bezodkladne, najneskor do 10 dni od pravoplatnosti
uvedeného rozhodnutia.

Zmluvné strany sa zavizuji poskytnit' si navzdjom vietku potrebnu sucinnost’ pri
prevode vlastnickeho prava k Predmetu kupy, ktora spo¢iva najmd vo vzajomnom
informovani sa o vietkych podstatnych skutoénostiach s prevodom suvisiacich, ako aj
vo vykonani vSetkych tikonov potrebnych na realizaciu predmetného prevodu.

¢l IX.
Nadobudnutie vlastnictva

Tato Zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu obidvoch zmluvnych stran a G¢innost
diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia na internetovej stranke mesta Sala.
O nadobudnuti u¢innosti tejto zmluvy bude predavajuci bezodkladne informovat’
Kupujiceho. Povinnost’ zmluvu zverejnit’ vyplyva z ustanovenia § 5a zakona ¢&.
211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informacidm a o zmene a doplneni niektorych
zakonov (zékon o slobode informacii) v platnom zneni.

Vecno-pravne ¢inky nadobudnutia vlastnickeho prava Kupujaceho k Predmetu kiipy
nastani dfiom nadobudnutia pravoplatnosti rozhodnutia prisluSného okresného uradu o
povoleni vkladu vlastnickeho prava do katastra nehnutePnosti.

- Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, e n4vrh na vklad vlastnickeho prava v prospech

Kupujiceho na zéklade tejto Zmluvy poda katastralnemu odboru Okresného tradu Sala
najneskor do 10 pracovnych dni vyluéne predavajici, a to po zaplateni celej kiipnej ceny
auhradeni v3etkych pohladavok vyplyvajicich z uzatvorenej najomnej zmluvy na
predmet kupy medzi Predavajicim a Kupujtcim.

Kupujici splnomoctiuje Predavajuceho na vietky pravne Ukony stvisiace s vkladovym
konanim vedenym katastrdlnym odborom Okresného tradu Sala, pod &islom konania,
ktoré bude pridelené tejto Zmluve. Najmi ho splnomociiuje na vypracovanie dodatkov k
tejto Zmluve a ich podpisanie v jeho mene, ak katastralny odbor Okresného tradu Sala,
prerusi konanie a dodatok sa bude tykat’ zmien nutnych k tomu, aby sa uskuto¢nil vklad
vlastnickeho prava. Kupujici splnomociiuje Predavajuceho, aby ho v tejto pravnej veci
zastupoval, aby vykonaval vietky tkony, podaval navrhy a ziadosti a opravné
prostriedky, vzddval sa ich, a to vietko aj vtedy, ked je podla pravnych predpisov
potrebné osobitné splnomocnenie. Predavajiici toto splnomocnenie prijima.

¢l X,
Zavereéné ustanovenia

Prava a povinnosti Zmluvnych stran touto Zmluvou vyslovne neupravené, sa riadia
prislu§nymi ustanoveniami Zakona NR SR & 182/1993 o vlastnictve bytov a
nebytovych priestorov Ob¢ianskeho z4konnika, aostatnych pravnych predpisov
platnych na izemi Slovenskej republiky.



DRAGSTOR HAS, s.r.o0.

Zmluvné strany sa zavdzuji urovnat vietky spory vzniknuté v suvislosti s touto
Zmluvou predovietkym dohodou.

Ak by niektoré ustanovenie tejto Zmluvy bolo alebo sa stalo neplatnym, nebudd tym
dotknuté ostatné ustanovenia tejto Zmluvy. Zmluvné strany su povinné bezodkladne
neplatné ustanovenie nahradit’ novym, zodpovedajucim ucelu, ktory Zmluvné strany
sledovali v ¢ase podpisu tejto Zmluvy.

Neoddelite'nymi prilohami tejto Zmluvy su:
1. pddorys stavebného vykresu
2. potvrdenie spravcovskej spolognosti, Bytkomfort, spol. s r.o., SNP 9,
940 01 Nové Zamky, Ze Predavajici nema ziadne nedoplatky na nijomnom
a na uhradach za plnenia spojené s uzivanim nebytového priestoru.

Tato Zmluva je vyhotovena v Siestich rovnopisoch v slovenskom jazyku — 3
vyhotovenia su uréené pre Predavajiceho, 1 vyhotovenie je urCené pre Kupujuceho, 2
vyhotovenia pre Katastralny odbor Okresného tradu Sala.

Zmluvné strany prehlasuji, e si tato Zmluvu prelitali aZe tato, tak ako bola
vyhotovend, zodpoveda ich skutofnej voli, ktoru si vzajomne vazne, zrozumitel'ne
a uplne slobodne prejavili, na dokaz Eoho pripdjaji svoje podpisy. '

J411.2879

v Sali, dita 24744, 2217 vl dla. Lol 20T

Kupujuci: iy Predavajiici :

/i

Czaier Karavidaj -
konatel’ spolo¢nosti




