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Ceskoslovenska obchodna banka, a.s.
so sidlom: Michalska 18, 815 63 Bratislava
ICO: 36 854 140
zapisan4 v obchodnom registri Okresného stidu Bratislava I, oddiel Sa, vloZka ¢. 4314/B
(d'alej len ,,ZdloZny veritel™)
ktorého zastupuji: Ing. Jana Sol¢anyova
Mgr. Zuzana Nagyova

kontaktné miesto: pobotka Sal'a

- adresa: Hlavna 10/33,927 01 Sala
a
Mesto Sal’a

so sidlom: Namestie Sv. Trojice 7, 927 15 Sal’

ICO: 00 306 185

(d'alej len ,,ZaloZca™)

ktorého zastupuje: MUDr. Martin Alf51di, primator mesta, rod. .21

(Zalozny verite!' a ZaloZca spoloéne d’alej tie? ,,Zmluvné strany®) uzatvaraji
podFa prislusnych ustanoveni Obéianskeho zakonnika v platnom zneni
a prislugnych ustanoveni Obchodného zékonnika v platnom zneni,
thto

Zmluvu o zriadeni zalozneho pravak nehnute!’nostlam ¢. 4075297M/N1
(d’alej len ,,Zmluva®™).

Clanok L.

. 1) ZaloZny veritel’ a spolognost’: HARMONIA VZ, s.r.o., so sidlom 8. maja 908/15, 927 01 Sala,

ICO: 36 555 037 (dalej len ,.DIznik*) uzavreli diia23.02.2011 Zmluvu o (i€elovom uvere C.
4075297M v zneni neskordich dodatkov (dalej len ,Zmluva o Gvere™), na ziklade ktorej sa
Zalozny veritel’ zaviazal poskytnat Dlznfkovi uver, t. & vo vyske =23.600,-EUR a Dlinik sa
zaviazal splatit poskytnuté peiiazné prostriedky s prisludenstvom za podmienok dohodnutych
v Zmluve o uvere.

2) Zaloinym pravom, ktoré sa zriad'uje na ziklade tejto Zmluvy, sa zabezpeluje pohladavka
Zalo¥ného veriteFa s prislusenstvom, ktord vznikla alebo vznikne na zdklade Zmluvy o fvere
afalebo v pridinne] stvislosti so Zmluvou o Uvere, vratane jej meskorSich dodatkov, zmien -
a doplakov, vratane pohFadavky Zalozného veritela s prisluSenstvom, ktord vznikne odstipenim,
vypovedou a/alebo inym dévodom zaniku platnosti Zmluvy o Gvere, a to vratane naroku
Z4lozného veritela na zaplatenie zmluviej pokuty, ako i poplatkov, vydavkov a dalSich iastok.

3) Zéloinym pravom, ktoré sa zriaduje na zdklade tejto Zmluvy sa zabezpe€uju aj tie pohladavky
Zalozného veritela spnsiusenstvom ktoré vzniknd na zéklade zmeny prdvneho vztahu
zalozeného Zmluvou o tvere a / alebo nahradenim zévizku vyplyvajiceho zo Zmluvy o Overe
novym zavizkom, t. j. v pripade novativnej zmeny pravneho vztahu zaloZen¢ho Zmluvou o uvere
(ust. § 570 ods. I zakona &. 40/1964 Zb.).

4) Sahm vietkych pohladavok spolu s prisluSenstvom podfa odsekov 2) a3) tohto Clanku
predstavuje pohPaddvku zabezpeend zéloZnym pravom zriadenym touto Zmluvou a zdrovei
predstavuje hodnotu zabezpedenej pohfadéavky v zmysle ust. § 151b ods. 3 zdkona €. 40/1964 Zb.

Clinok I1.

1) Zalozca na zabezpelenie pohfadavok Ziloiného veritel'a a ich prislusenstva avedenych v Clénku
L. Zmluvy déva Zaloznému veritePovi do zalohu niZ3ie uvedené nehnutelnosti, zapisané v katastri
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3)
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)
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5)

6)

nehnutelnosti, vedenom Katastralnym tradom v Nitre, Spravou katastra Sal'a, na Liste vlastnictva
&. 7012-¢iastoény, pre katastralne izemie: Sala, obec: SAIA, okres: Sala:
s nebytovy priestor — Zariadenie obchodu &. 2, nachadzajici sa v polyfunkénej budove -

COV, supisné &islo: 1854, na parc. &islo: 3080/18, na ulict: Hollého 1854, Sala, vehod:
C2, prizemie, a s podielom priestoru na spoloénych Eastiach a spolo¢nych zariadeniach
domu a spoluvlastnickym podielom k pozemku: 9095/544827, parc. &islo: 3080/18,
zastavané plochy a nadvoria ovymere 4348 m’, parcela registra ,,C*, evidovani na
katastrafnej mape.

(d’alej len ,,NehnutePnosti®).

Zalozny veritel vyhlasuje, ze Nehnutelnosti ako predmet zéalohu prijima.

ZaloZea dorucil Zaloznému veritelovi origindl prislusného vypisu z listu vlastnictva, ktorého

képia tvori Prilohu &1 Zmluvy. Zalozca vyhlasuje a doklada, Ze je vyludnym vlastnikom

Nehnutelnosti a d’alej vyhlasuje, ze Nehnutel'nosti nie st zat'azené zaloZznymi pravami, vecnymi

bremenami ani inymi vecnymi pravami tretich osdb, a Ze na NehnuteInostiach neviaznu iné prava

tretich 0sdb (napr. prévo k ngjmu), pri¢om si je vedomy pravnych nasledkov, ktoré zjeho

nepravdivého vyhlasenia mézu vzniknat'.

Ocenenie Nehnutelnosti bolo vykonané Ing. Eugenom Paulovitom trhovym ocenenim zo diia

31.01.2011 pod €. 90/11/5100 a hodnota Nehnutel'nosti je podl'a tohto ocenenia =35.300,-EUR.

Clanok .

ZaloZca sa zavizuje na svoje naklady poziadat najneskdr do 10 dni odo diia uzavretia Zmluvy
prislusny katastralny drad, Spravu katastra Sala o vklad ziloZného prava k NehnutePnostiam
podla Zmluvy Z8loZea je povinny predlozit’ ZaloZnému veritelovi bez omedkania (ak nie je v
Zmluve o Gvere uvedené inak) vypls z prisludného listu vlastnictva osvedéujici vykonanie vkladu
tohto zaloZného prava
ZaloZea sa zavdzuje nezriadit’ bez predchidzajicej pisomnej dohody so Zéloin)'/m veritel'om
k zaloZenym Nehnutelnostiam zaloZné prava, vecné bremend a iné vecné prava v prospech tretej
osoby a neuzavriet’ ngjomnd zmluvu kzalozenym Nehnutelnostiam ani k ich &astiam. Dalej sa
ZaloZca zavidzuje bez predchadzajiicej pisomnej dohody so ZéaloZnym veritelom Nehnutelnosti
nepredat’ (s vynimkou prevodu viastnickeho prava v prospech DlZnika), nepreviest ani nevlozit
do majetku tretej osoby a neurobit’ ni€, ¢o by zniZilo hodnotu zaloZenych Nehnutelnosti alebo
stazilo pripadné vyuZitie préva Zalozného veritela na uspokojenie jeho pohladavok vodi
Diznikovi z vytazku spefiaZenia zaloZzenych Nehnutelnosti.
Dalej sa Zalozca zaviizuje, ze po cell dobu trvania zaloZzného prava bude riadne a véas platit’ dane
a poplatky, pripadne dalie ndklady (na udrzbu a pod.), ktoré s spojené s uzivanim
Nehnutelnosti. ZaloZca sa zaviizuje Nehnutelnosti po celd dobu trvania zaloZného prava riadne
udrziavat’.
ZaloZca sa zaviizuje nekonat’ pri vykone zalozného prava ziadne protiopatrenia a sthlasi s tym, Ze
Zalozny veritel uplatni svoje prava zo zalohu a uspokoji svoje pohladavky zabezpetené zaloznym
pravom v pripade, Ze pohladdvky Zé&loZného veritela, pripadne ktorakol'vek z tychto pohladivok,
zabezpetenych touto Zmluvou a $pecifikovanych v Clanku I. a Clanku IV. tejto Zmluvy, nebudi
riadne a v€as uspokojené. Zalozny veritel' ma pravo sa podla svojej volby uspokojit’ sudnym
alebo mimosidnym postupom upravenym Obcianskym zakonnikom, Obgianskym stadnym
poriadkom, Exekuénym poriadkom, zdkonom &. 52772002 o dobrovolnych drazbiach a sposobom
uréenym touto Zmluvou.
Za spdsob urCeny touto Zmluvou povazuji Zmluvné strany:

a. priamy predaj vopred uréenej osobe podla ods. 6) tohto Clanku a

b. vyhlasenie verejnej obchodnej siitaze podTFa ods. 7) a nasl. tohto Clanku.
Za priamy predaj vopred uréene] osobe sa pre uéely vykonu zalozné¢ho prava rozumie predaj
Zaloznym veritelom vopred uréenej tretej osobe, ktord zaplati za predmet zaloZného prava cenu
stanoven( sudnym znalcom z prisluiného odboru podla vieobecne zdviizného pravneho predpisu

w

upravujiceho ocefiovanie nehnutelnosti (vyhlaska & 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej

‘hodnoty majetku), pricom sa Zmluvné strany dohodli, Ze takto urent cenu predmetu zaloZncho
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prava bud( povazovat’ za cenu stanoveny v silade s § 15Im ods. 8 Obcianskeho zikonnika.
Podmienkou priameho predaja podlia tohto odseku je, Ze kipna cena bude kupujlicim zaplatena
ku diu 4¢innosti takto uzatvaranej kiipnej zmluvy.

7) Vyhiésenie vergjneg] obchodnej sut’aZe sa pre G¢ely vykonu zalozného priava rozumie vyhlasenie
verejnej obchodnej sutaZze v zmysle § 281 Obchodného zakonnika ZéloZznym veritelom (d'alej len
»Sutaz) a predaj predmetu zalozného prava v siilade s podmienkami uvedenymi v ods. 8) az 1 1
tohto Clanku.

8) Zmluvné strany sa dohodli, Ze za dostatoént lehotu na predkladanie navrhov do Sutaze povazujt
lehotu jedného mesiaca od uvergjnenia vyhlasenia Sataze. Za vhodny spdsob uverejnenta
podmienok Sutaze povazuja Zmluvné strany oznamenie o vyhlaseni Sit'aZe v troch realitnych
kancelaridch pdsobiacich na izemi SR. Najvhodnejsim z predloZenych navrhov sa rozumie navrh
na uzatvorenie kupnej zmluvy s najvy§Sou kiipnou cenou a najskor$im zaplatenim kipnej ceny.
Zalozny veritel’ je opravneny urdit’ prioritu uvedenych kritérif pre vyber najvhodnejsieho navrhu.

9) Minimalna cena, ktora bude v priebehu SttaZe akceptovatelnou, bude cena stanovend sitdnym
znalcom z prisluiného odboru podla vieobecne zavdzného pravneho predpisu upravujuceho
ocefiovanie nehnutelnosti (vyhlaska &. 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku),
pricom sa Zmluvné strany dohodli, Ze takfo urlen( cenu predmetu zaloZného prava budi
povazovat za cenu stanovena v stlade s § 151m, ods. 8 Obé&ianskeho zdkonnika.

10} V pripade, ak nebude uzavreta kiipna zmluva s (i¢astnikom Stt'aze, ktory predlozil najvhodnejsi
navrh na uzavretie kipnej zmluvy, v uréenom &ase, mé Zalozny veritel' préavo Sitaz opakovat’
za rovnakych podmienok ako st uvedené v ods. 7) az 11) tohto Clanku, alebo realizovat priamy
predaj za podmienok uvedenych v ods. 6) tohto Clanku.

11) Zalozny veritel mé pravo predat’ predmet zaloZného prava pod minimalnu cenu, a to len v pripade,
ak sa ani po druhom opakovani Stitaze nepodari predmet zaloZného prava predat’.

12) O predaji predmetu zalozného prava v tomto pripade bude Zalozny veritel informovat’ ZaloZcu a
Dlznika v stilade s § 151m, ods. 1 Ob&ianskeho zakonnika. '

13) Néklady v shvislosti s vykonom zaloZného prava (ndklady SutaZe, spriavne poplatky, naklady
spojené s vyhotovenim znaleckého posudku a in€) su sucastou pohladavky aich zaplatenie je
zabezpecené ziloznym pravom.

1y Zaloiny veritel v pripade uspokojenia sa zo zalohu a dal§ich opatreni vykonanych na zaklade
Zmluvy nenesie zodpovednost’ za pripadné Skody a ujmu, ktoré méZu ZaloZcovi uplatnenim
zaloného prava vzniknut'.

2) Za kazdy pripad nesplnenia akéhokol'vek zo zivizkov ZiloZcu uvedenych v Clanku 111 Zmluvy
sa podl'a § 300 a nasledujicich ustanoveni Obchodného zékonnika dohodla zmluvna pokuta vo
vySke =2.360,-EUR.

3) ZaloZca sa zaviizuje zmluvnd pokutu Zaloznému veritelovi zaplatit do 5 pracovaych dni
od dorudenia pisomnej vyzvy Zilozného veritela naGhradu zmluvngj pokuty ZailoZcovi.
Ustanovenim o zmluvnej pokute nie je dotknuté pravo Zalozného veritela na nahradu Skody
v plngj vyske, Zélozny veritel’ ma pravo na nahradu $kody i nad ramec zmluvnej pokuty.

4) ZaloZca a Zalozny verttel zhodne konstatujii a podla § 262 Obchodného zakonnika sa dohodli,
e dohody obsiahnuté v tomto Clanku Zmluvy sa spravuji Obchodnym zdkonnikom.

Clanok V.

1) Zmluva nadobiida platnost’ diiom jej podpisu Zmluvnymi stranami. Utinky tejto Zmluvy nastédvaji
diiom nasledujicim po dni zverejnenia Zmluvy zdlozcom ako povinnou osobou v silade so
vieobecne zaviznymi pravnymi predpismi. Zalozné pravo vznikne diiom povolenia vkladu tohto
prava do katastra nehnutelnosti. V pripade neplatnosti alebo neiéinnosti jednotlivych ustanoveni
Zmliuvy nebudi dotknuté jej ostatné ustanovenia.

2y ZaloZné pravo zriadené na zdklade teﬁo Zmluvy trva po dobu trvania Zmluvou zabezpetovanych
pohladavok ZiloZného veritela voéi Dlznikovi uvedenych v Clanku 1. Zmluvy vritane ich
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s
prisluenstva a zanikne najmi Gplnym splatenim vietkych zabezpeCovanych pohladavok vratane — =% §
ich prisluSenstva. Zalozny veritel vyda ZaloZcovi o tplnom splateni zabezpedovanych £ ‘f”—é
pohl'adavok potvrdenie pre Oely vykonania vymazu vkladu zéloZného prava v katastri Hgs
nehnutenosti. =S8

3) Zmluva bola vyhotovend v Styroch rovnopisoch, z ktorych prisluny Katastralny trad, Sprava - ':_; = W
katastra Sal'a dostane dva rovnopisy, Zalozny veritel' a ZaloZca po jednom rovnopise. Vsetky ‘%’ =
rovnopisy Zmluvy maja pravou silu originalu. 8 /

4) Zmluvné strany svojimi podpismi potvrdzuji, Ze po prerokovam Zmluvy sa zhodli na jej obsahu é /

3

vo vietkych bodoch a Zmluvu uzatvéraji na zaklade svojej skutodnej a slobodnej vole.

Prilohy:
Priloha ¢, | — képia vypisu z prislugného listu vlastnictva

V Sali, diia 23.02.2011.

Ceskoslovensk4 obehodnd banka, a.s. Mesto-Sal’a f"“}
@ﬁma@ AIfgldi, primdtor mesta
A oo

Ing. Jana Sol¢anyova Megr. Zuzana Nagyova

. .

B USSR obchadng banks, a.s.
Michalsld 18
515 82 Bratislava
17

ing.idana ,’%éléényové

sobotka Sala, Hiavnd 10/33
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