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Najomna zmluva 32011

ktord v zmysle ust. § 685 a nasl. Zak. &. 40/1964 Zb. Obéiansky zékonnik v zneni neskorsich

a

zmien a doplnkov (d'alej len ,,0Z%) uzavreli

Prenajimatel’: Mesto Sal’a
. so sidlom: Mestsky arad, Nam. Sv. Trojice 7, 927 00 Sala
1CO: 00 306 185
DIC: 2021024049
Zastipeny: Martinom Alfgldim, primitorom mesta

(dalej len ,,prenajimatel™)

Naijomca: Aneta Benkovidova
Trvale bytom: :

Dit. narodenia:

Rodné ¢islo:

L.
Predmet ndjmu

Prenajimatel’ prenechdva nijomcovi do uFivania dvojizbov_z?, I. kategérie, &islo bytulé,
na Il poschodi bytového domu, ktory sa nachddza v Sali na ulici Frafia KrdPa
1866/1 anijomca sa zaviizuje platit’ dohodnuté najomné.

Prenajimany byt sa skladd zprisluSenstva rozpisaného v ,Evidendnom liste
ngjomneho a tihrad plneni a sluZieb spojenych s ngjmom bytu®, ktory je sti¢ast'ou tejto
zmluvy.

Popri préve uwZivat' byt ajeho prisludenstvo mé najomca aosoby, ktoré s nim Ziju
v spolodnej domacnosti pravo uZivat' spoioéné priestory a zariadenia domu a pravo
pouZivat’ plnenia a sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s nijmom bytu.

Prenajimatel odovzddva byt ndjomcovi vstave spdsobilom u¥ivania na zaklade
.»Protokolu o odovzdani a prevzati bytu*.

Dilom uzavretia ndjomnej zmluvy vznikd ndjomecovi povinnost’ platit prenajimatelovi
najomné za byt a Ghradu za plnenia a sluZby poskytované a spojené s najmom bytu,

Néjomea sa zvizuje:

a) uzivat byt, spolo¢né priestory a zariadenia domu v stilade s domovym poriadkom
riadne platit’ prenajimatel'ovi nijomné a tihrady za plnenia poskytované s ndgjmom
bytu,

b) podielat sa v dome na vytvrani prostredia, zabezpefujlceho ostatnym
najomnikom neruleny vykon ich prav, '
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¢) nasvoje vlastné ndklady zabezpedovat’ opravy a udrZbu bytu,

d) podielat’ sa na nakladoch oprav a GidrZby spolo&nych priestorov a zariadeni domu.
Za Skodu spbsobent pri uzfvani spoloénych priestorov zodpovedaji najomnici
domu /vchodw/ v rovnakom pomere medzi sebou navzajom s vynimkou pripadov,
v ktorych sa preukdZe zavinenie tretou osobou,

€) pisomne oznamit' bez zbytotného odkladu prenajimatelovi potrebu tych oprav v
byte ku ktorym sa zaviazal prenajimatel v tejto zmluve a umoznit prenajimatel'ovi
ich vykonanie, s vedomim zodpovednosti za $kodu pri nesplneni oznamenia,

) nevykondvat' stavebné fipravy ani iné podstatné zmeny v byte bez pisomného
sihlasu. prengjimatel'a: v pripade pisomného stihlasu prenajimatela k takymto
Upravam resp. zmenam si tieto upravy a zmeny vykonat’ na viastné naklady,

g) najomca dalej sthlasi s tym, aby prenajimatel’ jednostranne uskutotfioval zmeny
predpisu zaloh tihrad za poskytované sluzby spojené s uzfvanim bytu, ak v beZnom
vylctovacom obdobi zisti, Ze doterajsia vyska zaloh nebude postagovat na krytie
nakladov na vyrobu tepla a pre obstaranie sluZieb spojenych s uivanim bytu,

h) dalej sa ndjomca zavizuje uhradit prenajimatelovi vzniknuté a vyuétované
naklady, ktoré mu vznikni v pripade pri realizcii oprav v byte, o ktoré nijomca
poZiadal a pre ktorych vykonanie prenajimatePovi nezabezpefil potrebna
suéinnost,

i) ndjomca je povinny umoznit' prenajimatefovi vykonanie oprav v byte, pravidelné

- odcitavanie vodomerov a obhliadku prisluienstva bytu, ako st plynové a elektrické
spotrebile, sekundarna siet, isti¢e a meranie, vykurovacie telesd a rozvody k nim,
vodovodnych rozvodov a pod., za ktorymi Udelmi sa zavizuje pracovnikom
prenajimatela zabezpetit' vasny pristup do bytu. V pripade, e tento zavizok
porudi, je si vedomy zodpovednosti za gkodu, ktoré nesplnenim tejto povinnosti
alebo zaviizku vznikla,

j) znd%at’ obmedzenia v uZivani bytu v rozsahu nevyhnutnom na vykonanie oprav
a udrZiavacich prac, ktoré vykondva alebo vykonanie ktorych zabezpeuje
prenajimatel’.

. Prenajimatel’ sa zavizuje:

a) zabezpeCovat najomcovi plny a neruseny vykon prav spojenych s uZivanim bytu,

b) riadne a véas sa postarat’ o odstrénenie zavad, ktoré brania v riadnom uHvani bytu,
alebo ktor¢ toto pravo podstatne zhor3ujt (za podmienky, Ze za zavady zodpoveda
prenajimatel’), ak tak prenajimatel’ neurobi ma najomea pravo po predchadzajicom
upozorneni prenajimatel’a zavady odstrénit’ v nevyhnutne miere na svoje néklady
a pozadovat’ od prenajimatela thradu delne vynaloZenych nékladov ato do 6
mesiacov od odstranenia zdvady — inak toto préavo zanika,

¢) riadne a v&as poskytovat’ ndjomcovi plnenia a sluzby spojené s uzfvanim bytu,

d) vyuttovat' zilohové platené platby za plnenie a sluzby spojené s najmom
najneskor s vyuctovanim zalohovych platieb za dodavku tepla a teplej uZitkovej
vody,

¢) pri podpise tejto zmluvy odovzdat n&jomeovi képiu energetického certifikatu,

f) prenajimatel je oprdvneny vykondvat stavebné upravy bytu a iné podstatné
zmeny v byte iba so stthlasom ndjomcu. Ak prenajimatef vykonédva také upravy na
prikaz prisludného orginu 3titnej sprévy, je ndjomea povinny umoznit' ich
vykonanie, inak zodpoveda za skodu, ktord v désledku nesplnenia tejto povinnosti
vznikla. Prenajimatel’ ma pravo na nahradu nakladov tych oprav a udrzby bytu, o
ktorych vykonanie sa ndjomca nepostaral véas.
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IL.
Vy3ka, splatnost’ a spdsob platenia ndjomného a stuZieb spojenych s ndjmom bytu

. Néjomea sa zavéizuje prenajimatelovi za uZivanie bytu platit ndjomné spolu s
thradou za plnenia a sluZby poskytované s uzivanim.

. VySka ndjomného asluZieb spojenych sndjmom bytu je prilohou nijomnej zmluvy.
(Priloha ¢. 1). VySka bude kaZdorone upravovand na ziklade vylctovania sluZieb
spojenych s ndjmom bytu , najneskér do 30. 6. be#ného roka.

. VySka mesacnej thrady za uZivanie bytu sa stanovuje podl'a Opatrenia MF SR . R-11/99
z21. decembra 1999, ktorym sa men{ a dopliia vymer MF SR &R-1/1996 z 12. marca
1996.

. Néjomné vratane zaloh dhrad na plnenia a sluZby poskytované s uZivanim bytu sa plati
mesacne pozadu do 15. dila nasledujiceho mesiaca.

. Ak ndjomca meska s platenim viac ako 10 dni je povinny zaplatif prenajimatelovi
poplatok z ome$kania vo vy$ke stanovenej Nariadenim vlady SR &. 87/1995 Z.z., ktorym
sa vykonévajd niektoré ustanovenia Ob¢ianskeho zékonnika v platnom znen.

- Ngjomcea je povinny do jedného mesiaca oznamit prenajimatefovi zmeny skutodnosti
rozhodujucich pre uréenie n4jomného a zalohovych platieb za plnenia a sluzby stvisiace
s ndjmom a zarovefl sthlasi s tym, aby sa uskutodnila zmena vy3ky thrady v dosledku
zmien uvedenych skutoénostf od 1. diia nasledujiiceho mesiaca. Rovnako sa bude
postupovat’ v pripadoch, ak sa zmeni vy&ka hrady najomného a sluZieb s nim spojenych
na zaklade zmien pravnych predpisov.

. Platba ngjomného vratane platicb za plnenia a sluZby spojené s n&jmom bytu a ost.
pripadnych platieb sa realizuje inkasom cez inkasné stredisko. Uhrada je moina
i zlozenkou alebo prevodom z G¢tu ndjomcu pa @let &.: -
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. Néjomea stihlasi s tym, aby prenajimatel’ pripadny preplatok z vytudtovania zaloh na
najomnom a za thradu sluZieb za predchddzajiici rok si ponechal na thradu svojej
pohladavky, ktord mé vo¢i nijomcovi z titulu skér neuhradenych poplatkov za
omeskanic so zaplatenim najomného a thrad za sluzby spojené s uZivanim bytu aj v
pripade, Ze dlZn4 istina bola uZ ndgjomcom v prospech prenajimatel’a uhradend. V pripade
preplatku na thradéch za uvedené sluzby zisteného pri vyudtovani za urvanie bytu v
sulade s vysledkami objektového merania prenajimatel’ ndjomcovi tento preplatok v
celom rozsahu vrati do 60 dni od vyGétovania.

111.
Ukoncenie a zanik ndjmu

1. Najom zanika:
a} uplynutim doby u zmltv uzavretych na dobu uréiti alebo



b) pisomnou dohodou prenajimatefa a ndjomceu alebo
¢) pisomnou vypoved'ou v ostatnych pripadoch.

. N4jomea mdZe vypovedat’ najom bez udania dévodu.

. Vypovedna lehota je trojmesadnd (3) a plati pre obidve zmluvné strany. Tato lehota
zatne plynuf prvym dfiom nasledujiceho mesiaca po mesiaci, v ktorom vypoved
dosla druhému i€astnikovi. Vypoved musi mat’ pisomni formu.

. Prenajimatel’ mdZe vypovedat najom bytu podla § 711 pism. a/ a% g/ Obdianskeho
zakonnika. Ndjomea je povinny vypratat’ byt do 3 dni po uplynuti vypovednej lehoty.

Iv.
ZAveredné ustanovenia

. Nijomnad zmluva sa uzatvira so sGhlasom primitora mesta na zdklade prechodu
-ndjomného priva & 1901/2009 z 10.9..2009.

. Néjomeca je povinny diiom ukonéenia ndjmu odovzdat’ prenajimatel’ovi byt v takom
stave v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V opa¢nom pripade je
povinny uhradit’ prenajimatelovi néklady na tie opravy apréce, s ktorymi sa byt
uvedie do stavu uZivania schopnom ako ho nijomca prevzal.

. Prenajimatel’ po ukonfeni n&jmu neubradi nijomcovi ndklady na stavebné upravy
a iné podstatné zmeny ani protihodnotu toho o zlepsilo kvalitu a vybavenie bytu, ak
sa prenajimatel’ na thradu tychto nakladov pisomne nezaviazal pri udelovani sihlasu
s ich prevedenim.

. Prenajaty byt alebo jeho &ast moZno prenechat do podnajmu len s pisomﬁy’m
stihlasom primatora mesta.

. Na pripadnil vymenu bytu, zIidenie alebo rozdelenie bytu a pouZitie bytu alebo jeho
Casti na iné udely ako byvanie je taktieZ potrebny suhlas primatora mesta.

. Prilohou zmluvy je ,Evidenény list“ ,Kalkulicia mesalnych zdloh* a ,,Protokol
o odovzdani a prevzati bytu®.

. Téato zmluva sa uzatvéra na 1 rok v zmysle VZN €. 9/2010 o hospodéreni s bytovym
fondom vo vlastnictve mesta a bytmi v domoch s opatrovatel'skou sluzbou ato na
dobu uréitii do 1.10.2011.

. Najomeca ma pravo na opakované uzatvorenie zmluvy o ndjme bytu pri dodrzani
podmienok uvedenych v tejto najomnej zmluve (najmi pokial’ sa to tyka jeho
povinnosti na thradu ndjomného asluZieb spojenych snajmom bytu, poplatku z
omeskania) a v prisludnych pravnych predpisoch.

Yl




9.

10.

11.

12.

13.

Téato zmluva nadobida platnost’ dfiom jej podpisu a idinnost nasledujiicim difom po
j&j zverejneni na webovom sidle mesta Sala.

Zmluvné strany sthlasia so zverejnenim celej zmluvy po jej podpise oboma
zmluvnymi stranami na webovom sidle mesta Sala,

Tato zmluva sa riadi slovenskym  pravnym poriadkom, najmsi Ob¢ianskym
zakonnikom v platnom zneni.

Tato zmluva je vyhotovend v Styroch vyhotoveniach, z ktorych Jjedno vyhotovenie
obdrZi ndjomca, dve prenajimatel’ a jedno Bytkomfort, s.r.0.

Nijomca podpisom tejto zmluvy poskytuje suhlas prenajimatelovi, resp. osobim
zabezpedujlicim bytova agendu pre prenajimatel’a, na Spracovanie svojich osobnych
udajov v rozsahu uvedenom v tivodnych ustanoveniach zmluvy, &o je nevyhnutné pre
tiadnu identifikdciu ndgjomeu na Ucely plnenia tejto zmluvy a to pocas trvania tejto
zmluvy, najneskdr viak do lehoty vysporiadania vietkych zdvizkov vzniknutych na
zéklade tejto zmluvy.  Po uvedenom obdobi budd osobné tdaje ndjomcu
z informaénych systémov prenajimatela  zlikvidované. Nijomca médZe odvolat
kedykol'vek svoj udeleny sthlas po ukonéeni platnosti zmluvy a vyrovnanf vietkych
zévizkov vod&i prenajimatelovi resp. osobdm zabezpe&ujticim bytovii agendu pre
prenajimatel’a.

V Sali, diia: 17 01 201

.....

............. Lo

Martin Alf5ldi
primétor mesta Sal

Aneta Bﬁpkoviéové
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....................................................

Podpis prenajimatela

.............

Podpis najomcu



