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Zmluva o najme nebytovych priestorov ¢. 52/2019
uzatvorend podla ust. § 663 a nasl. Ob¢. zakonnika v spojeni so zdkonom ¢. 116/1990 Z. z.
0 najme a podndjme nebytovych priestorov v platnom zneni

¢l 1.
Zmluvné strany
1.  Prenajimatel’ Mesto Sala
Sidlo: Namestie Svitej Trojice 7, 927 15 Sala
Zastupeny: Magr. Jozef Belicky, primétor mesta
ICO: 00 306 185
IBAN: SK82 0900 0000 0051 2430 6282
BIC: GIBASKBX
DIC: 2021024049

(dalej len ,, prenajimatel’”)

2. Néajomca: DRAGSTOR HAS, s.r.o. ‘
- Zapisany v Obchodnom registri Okresného sudu Nitra, oddiel:
Sro vlozka ¢islo: 24519/N

1CO: 44779 208
Sidlo: Kukuc¢inova 4, 940 01 Nové Zamky
Konajuci: Dzafer Karavidaj, konatel’ spolo¢nosti

(dalej len ,, ndjomca*”)

II.
Uvodné ustanovenia

1. Prenajimatel je vlastnikom nebytového priestoru €. 1-4 nachadzajici sa vo vchode B3
na 1. poschodi polyfunkénej budovy COV na ulici Hollého so supisnym cCislom 1854
na parcele & 3080/18 v vedenej katastralnym odborom Okresného turadu Sala pre
katastrélne izemie a obec Sal'a v C registri KN na LV &. 7012,

2. Prenajimatel’ zverejnil ponuku na prendjom nebytovych priestorov na internetovej
stranke mesta Sala anijomca na zdklade takto zverejnenej ponuky podal Ziadost
0 uzatvorenie ndjomnej zmluvy (d’alej len ,,zmluva®).

¢l. I11.
Predmet ndjmu

1. Predmetom najmu je nebytovy priestor ¢. 1-4 nachadzajuci sa vo vchode B3 na 1.
poschodi polyfunkénej budovy COV na ulici Hollého v Sali, stpisné &islo 1854
na parcele & 3080/18 vedenej katastralnym odborom Okresného tradu Sala pre
katastrdlne Uzemie a obec Sala v C registri KN na LV &. 7012 (d’alej len ,,nebytovy
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priestor”) o rozsahu 1 miestnosti kanceldrie v celkovej vymere 53,77 m?, podrobne
Specifikovany v Prilohe ¢. 1. (d’alej len ,,predmet ndjmu).

Na zaklade tejto zmluvy prenechdva prenajimatel’ ndjomcovi do ndjmu predmet ndjmu
v objekte COV na ulici Hollého 1854/9, 927 05 Sala.

Predmet ndjmu pozostava z2 miestnosti a prisluchajuceho podielu na spoloénych
priestoroch — chodby, socidlne zariadenie na spolo¢nej chodbe vo vchode B3 na 1.
poschodi, schodisko spolu o celkovej vymere 74,46 m? , ktoré si nevyhnutné pre
pristup k predmetu ndjmu podl'a péddorysu uvedeného v prilohe ¢. 1.

Prenajimatel dava do uZivania ngjomcovi predmet ndjmu v uvedenom rozsahu
za odplatu dohodnutt v €l. V. tejto zmluvy.

Prenajimatel’ prostrednictvom tretich osdb d'alej poskytuje ndjomcovi nasledovné
sluzby s ndjmom spojené:

- vodné a stocné,

- dodavka elektriny,

- dodavka tepla a teplej vody,

- sprava a udrzba vratane upratovania a opravy spolo¢nych priestorov a zariadeni.

Predmet nijmu bude Najomca uzivat’ na el kanceldrie, ¢o je v sulade s § 9a zakona
¢. 138/1993 Z.z. o majetku obci v platnom zneni a § 5a Zasad hospodarenia s majetkom
mesta Sal'a v platnom zneni. V pripade uZivania predmetu ndjmu na iny ako dohodnuty
ucel je prenajimatel’ opravneny odstipit’ od zmluvy.

L IV.
DOBA NAJMU

Tato zmluva sa uzatvara na dobu neuréitu.

UZivanie nebytovych priestorov za¢ina ditom nadobudnutia u¢innosti tejto zmluvy podla
¢l. X. ods. 6 zmluvy.

&L V.
VYSKA A SPLATNOST NAJOMNEHO a\ﬁHRAp NAKLADOV ZA SLUZBY
SPOJENE S UZIVANIM

Zmluvné strany sa dohodli na ro¢nej thrade ceny za najom nebytovych priestorov
v zmysle Zasad hospodarenia s majetkom mesta Sala v platnom zneni, a to vo vyike
2633,46 Eur/rok, (slovom dvetisicSest'stotridsat’tri eur a §tyridsat’3est’ centov).

Najomné za uZivanie nebytovych priestorov bude ndjomca platit’ v mesaénych splatkach
vo vySke 1/12 z roéného najmu, t.j. 219,46 Eur mesaéne, vidy do 15-teho diia bezného
mesiaca na ucet prenajimatel'a uvedeny v ¢l. I. zmluvy.
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3. Néajomca sa zavdzuje platit’ aj zalohy na naklady za sluzby spojené s uzivanim — reZijné
naklady v zloZeni

- Naklady za vodné a sto¢né vo vyske 5,00 Eur mesacéne
- Naklady za elektricku energiu vo vyske 20,00 Eur mesaéne
- Naklady za teplo na kurenie 45,00 Eur mesaéne
- Naklady za zrazkovu vodu 2,00 Eur mesacne

- Naéklady za upratovanie spolo¢nych
priestorov a vonkajSich priestorov objektu 22.00 Eur mesaéne
Spolu vo vyske 94,00 Eur mesaéne
a to vzdy do 15-teho diia bezného mesiaca na uet prenajimatel'a uvedeny v €l. I. zmluvy.

4. Prenajimatel’ po ukoneni kalendarneho roka zabezpe¢i vyuctovanie zaloh na rezZijné
naklady. Preplatky budu po vyuétovani vratené ndjomcovi a nedoplatky sa ndjomca
zavézuje uhradit’ do 15-teho diia po obdrzani vyactovania.

5. Celkové naklady za uZivanie nebytovych priestorov (ndjomné + zadlohy na reZijné
naklady) predstavuju sumu 313,46 Eur mesacne.

6. Néjomca sa zavizuje uhradzat’ dohodnuté mesaéné najomné a zalohové platby za sluzby
spojen¢ snajmom mesacne, najneskdor do 15. dria prislusného mesiaca na ulet
prenajimatela IBAN: SK82 0900 0000 0051 2430 6282, BIC: GIBASKBX,
VS: 21200305, pripadne v hotovosti do pokladne Mestského tiradu v Sali.

7. V pripade omeskania ndjomcu s thradou najomného, resp. sluzieb spojenych s uzivanim
nebytovych priestorov ma prenajimatel’ pravo pozadovat Groky z omeskania vo vyske
stanovenej] Nariadenim vlady SR & 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré
ustanovenia Obc¢ianskeho zakonnika v platnom zneni, z dlZnej sumy za kazdy den
omeskania s thradou po lehote splatnosti az do uplného zaplatenia dlZnej sumy.

8. Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo na upravy cien najmu v pripade zmien platnych
pravnych predpisov (zdkon, vyhldSka, nariadenie vlady, uznesenie MsZ, zasady)
s u¢innost’ou odo diia schvalenia.

9. Najomca nie je opravneny prenechat’ predmet nagjmu do podnajmu, alebo iného faktického
uZivania tretej osobe bez predchadzajliceho pisomného suihlasu prenajimatela. Takisto nie
je opravneny zmenit' dohodnuty udel najmu. Takéto konanie je v rozpore so Zasadami
hospodérenia s majetkom mesta. Pre pripad poruSenia povinnosti Ndjomcu uvedenej
v prvej vete tohto odseku sa ngjomca zavizuje zaplatit' prenajimatelovi zmluvni pokutu
vsume 100,- Eur za kazdy Co ilen zaCaty mesiac trvania podnajomného vztahu
a prenajimatel’ je opravneny odstupit’ od tejto Zmluvy. Dojednanim o zmluvnej pokute
uvedenom v predchddzajucej vete, zostavaju nedotknuté naroky prenajimatela voci
najomcovi na nahradu skody.
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€L VL.
Technicky stav nebytového priestoru

1. Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze ndjomcu oboznamili so skutodnym technickym stavom
predmetu nijmu, nezaml¢al Ziadne jemu zname skutoénosti a odovzdava predmet najmu
v stave spdsobilom na dohovorené vyuzivanie v zmysle bodu 5 &lanku II1. zmluvy.

2. Prenajimatel vyhlasuje, Z7e predmet ndgjmu je v prevadzkyschopnom stave
zodpovedajucom jeho veku a nema nedostatky, ktoré by branili jeho riadnemu uZivaniu.

3. Najomca je oprdvneny vyuzivat predmet najmu na Géel dohodnuty v bode 5. ¢l. IIL.
tejto zmluvy.

4. Nédjomca vyhlasuje, Ze bol oboznameny s technickym stavom predmetu najmu, o ktorom
sa presvedcil jednak na mieste samotnom a tiez z dokladovej dokumentacie.

5. Nesposobilost” predmetu ndjmu na dohovorené uZivanie musi ndjomca namietat ihned
pri jeho prevzati, ¢im sa zmluva rusi od zaciatku.

¢l. VIIL.
Prava a povinnosti prenajimatela

1. Prenajimatel je povinny :

a) odovzdat’ predmet ndgjmu ndjomcovi do uZivania v defi nadobudnutia G¢innosti tejto
zmluvy v stave sposobilom na uZivanie na dojednany Gdel, a v tomto stave ho
udrziavat a zabezpedovat' riadne plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie je
s uZivanim nebytového priestoru spojené

b) zabezpetit trvalé prevadzkovanie predmetu ngjmu najomcovi na dojednany ucel
v sulade s touto zmluvou.

2. Prenajimatel je opravneny:

a) pocas trvania zmluvy o nijme vykonat stavebné Upravy alebo iné zavazné zmeny
(technické, technologické) predmetu ndjmu po predchadzajiicom pisomnom
oznameni ndjomcovi - mesiac pred zacatim prac,

b) vstupit' do predmetu ndjmu v pritomnosti najomcu, alebo nim poverenou osobou,
za ucelom kontroly ich uZivania ndjomcom v stilade s ustanoveniami tejto zmluvy,

¢) vstlpit’ do predmetu nijmu v nepritomnosti ndgjomcu aj bez jeho suhlasu, ak hrozi
vazna Skoda a na jej odvrétenie alebo zmiernenie jej nasledkov je nevyhnutny vstup
do tychto priestorov; o takomto vstupe a jeho pri¢inach prenajimatel’ bezodkladne
informuje ndjomcu.

3. Prenajimatel' suhlasi, aby najomca umiestnil svoj nazov s adresou na fasadu
nehnutelnosti pri hlavnom vstupe do predmetu njmu.
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4,  Prenajimatel’ nezodpoveda za Skody ndjomcu spdsobené kradeZou, ani inou nasilnou
¢innostou v priestoroch predmetu ngjmu.

5. Prenajimatel je povinny vzdat’ sa konania, ktoré by bolo v rozpore s touto zmluvou a
bréanilo by riadnemu uZivaniu predmetu ndjmu najjomcom.

6.  Prenajimatel’ nezodpoveda za $kodu, ktord vznikla nidjomcovi alebo tretim osobam na
majetku alebo zdravi, ak $koda nevznikla v ddsledku jeho zavinenia.

7. Prenajimatel’ zabezpecuje na vlastné naklady odstranenie havarijného stavu.

¢l. VIIL
Prava a povinnosti a najomcu

1.  N3jjomca je povinny :

a)
b)

<)
d)

2

h)

1)

k)

uzivat’ predmet ndjmu len na tcel a v rozsahu dohodnutych touto zmluvou,

0 predmet najmu sa riadne starat’,

uhradzat’ naklady spojené s uzivanim podl'a ¢l. V tejto zmluvy,

umoznit’ vstup poverenym zamestnancom prenajimatela do predmetu najmu za
Ucelom preverenia spdsobu uzivania predmetu najmu, alebo za G¢elom vykonania
stavebnych uprav a oprav,

zabezpecovat’ vietky beZzné opravy; Zmluvné strany pod beZnou opravou chapu
opravu do vy$ky 250,- EUR za jednu polozku,

bezodkladne hlasit’” prenajimatelovi potrebu havarijnych oprav a oprav nad 250,-
EUR, inak zodpoveda za $kodu spdsobent nesplnenim zmluvnej povinnosti,
udrziavat’ poriadok a Cistotu predmetu nijmu a na vlastné néklady zabezpeéit
upratovanie a dennil prevadzkovi Gdrzbu predmetu najmu,

pri uZivani predmetu najmu pri vykone svojej &innosti dodrziavat vieobecne
zavdzné platné pravne predpisy, normy a smernice apokyny prenajimatela z
bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci, ochrany pred poZiarmi, hygieny prace
a inych predpisov suvisiacich s vykonom svojej prace,

v pripade havirie alebo oprav v prenajatych priestoroch umoznit’ prenajimatel’'ovi
pristup do predmetu ndjmu

chranit’ predmet najmu pred poskodenim a zni¢enim. Bezodkladne na vlastné
naklady odstranit’ vietky zavady a poskodenia, ktoré v prenajatych priestoroch
sposobi vlastnou ¢innost'ou, resp. ¢innost'ou 0sdb, ktoré plnili jeho prikazy, resp.
sa zdrZiavali v prenajatom priestore s jeho stthlasom.

bezodkladne na vlastné naklady odstranit’ vietky nedostatky a poskodenia, ktoré
v predmete najmu spdsobil vlastnou ¢innostou, resp. ¢innostou osdb, ktoré plnili
jeho prikaz, alebo sa tam zdrziavali s jeho suhlasom.
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10.

Néjomca vpredmete ndgjmu v plnom rozsahu zabezpeCuje vietky povinnosti
vyplyvajice so vieobecne zavdznych platnych pravnych predpisov a noriem z oblasti
poziarnej ochrany, bezpe¢nosti a ochrany zdravia pri praci, bezpetnosti a ochrany
zdravia pri vychove a vzdelavani Ziakov, hygieny, resp. inych $pecializovanych oblasti
stvisiacich s vykonom svojej €innosti sim na vlastné naklady a zodpovednost'.

Najomca berie na vedomie, Ze jeho vlastny hnute'ny majetok si je povinny poistit’ na
vlastné naklady. Prenajimatel’ nezodpovedd za pripadnd stratu, poSkodenie, resp.
znicenie tohto majetku.

Néjomca zodpoveda za nadmerné opotrebenie, poskodenie alebo zni¢enie predmetu
nijmu a zavdzuje sa prenajimatelovi nahradit’ Skodu, ktora vznikla v désledku
nadmerného opotrebenia, poskodenia predmetu najmu.

Néjomca sa zavizuje po skondeni ndjomného vztahu odovzdat predmet najmu
prenajimatelovi v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na beZné opotrebenie,
a stavebné Upravy vykonané s pisomnym sthlasom prenajimatela, ak sa nedohodnu
inak.

Néjomca nie je opravneny vykondvat' stavebné upravy ani iné Upravy tykajlce sa
predmetu najmu bez predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatela vo forme
pisomného dodatku k ndjomnej zmluve. Ndjomca moze pozadovat’ uhradu nékladov
spojenych s modernizaciou alebo technickym zhodnotenim predmetu najmu len po
predchadzajiicom pisomnom suhlase prenajimatel’a na tito zmenu spojenu so zaviizkom
thrady tychto ndkladov. Ndjomca viak moZe vykonavat’ stavebné upravy aj na zéklade
pisomného suihlasu prenajimatel’a bez dohody o Ghrade nakladov.

Ukoncenie stavebnych tprav, ktoré najomca takto vykonal, je povinny bezodkladne
pisomne oznamit’ prenajimatelovi.

Néjomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu, ato ani jeho €ast, do najmu,
podnajmu alebo vypoZi¢ky tretej osobe. Takisto nie je opravneny zmenit' dohodnuty
ucel najmu. Takéto konanie je v rozpore so Zasadami hospodarenia s majetkom mesta
a prenajimatel’ je opravneny od zmluvy odstupit’.

Najomca sa vyslovne zavidzuje dodrziavat platné pravne predpisy stvisiace
s predmetom n&jmu, ako aj prisluiné Vieobecne zavizné nariadenia mesta Sala.
V pripade poruSovania vieobecné platnych predpisov a Vieobecne zaviznych nariadeni
mesta Sal'a je prenajimatel opravneny od zmluvy odstupit’.

V zmysle ustan. § 10 ods. 6 Zasad hospodarenia s majetkom mesta v platnom zneni sa
najomca vyslovne zavizuje pre pripad skondenia ndjmu, k vyprataniu predmetu najmu
najneskor nasledujuci deti po dni skonéenia najmu.
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¢L IX.
Zmluvné pokuty

V pripade, ak najomca porusi akukolvek zmluvni povinnost' vyplyvajicu mu z tejto
zmluvy, Prenajimatel’ je opravneny poZadovat zaplatenie zmluvnej pokuty za kazdé
jedno porusenie vo vyske 50,- EUR (slovom: pédtdesiat eur), ak v tejto Zmluve nie je
pre porusenie konkrétnej zmluvnej povinnosti zo strany Najomcu ustanovend ind vyska
zmluvnej pokuty. To neplati ak k poruseniu zmluvnej povinnosti doslo v dosledku
zavinenia prenajimatela. V pripade, ak poruSenim zmluvnej povinnosti zo strany
najomcu vznikla prenajimatelovi $koda, prenajimatel] ma sucasne s narokom
na zaplatenie zmluvnej pokuty aj narok na nahradu $kody v plnej vyske.

Zmluvné pokuty a troky z omeskania ustanovené v tejto zmluve sa budu uhradzat’ na
zaklade faktar vystavenych a doporucene doru¢enych do sidla druhej zmluvnej strany
opravnenou zmluvnou stranou. Lehota splatnosti tychto faktir je Strnast (14) dni
odo dia ich doporueného dorucenia do sidla druhej zmluvnej strany opravnenou
zmluvnou stranou. Opravnenou zmluvnou stranou sa na Ucely tohto €lanku rozumie
zmluvnd strana, ktordA ma podla zmluvy narok na zaplatenie zmluvnej pokuty alebo
uroku z omeskania.

¢L IX.
Skonéenie najmu

N4jom konéi:
- dohodou zmluvnych stran,
- zni¢enim predmetu najmu,
- uplynutim vypovednej doby
- odstipenim od zmluvy
- zanikom pravnickej osoby najomecu

Prenajimatel je opravneny pisomne vypovedat’ tuto Zmluvu z dévodov uvedenych v § 9
ods. 2 zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov.

Prenajimatel’ je opravneny odstupit’ od tejto zmluvy v pripadoch uvedenych v ¢l. VIII
bod 8. a ¢l. I1I. ods. 5 zmluvy. Pisomné odstupenie od zmluvy musi byt doru¢ené druhej
zmluvnej strane na posledni zndmu adresu. Najom sa ru$i od momentu dorucenia
odstipenia od zmluvy druhej zmluvnej strane.

Néajomca je opravneny pisomne vypovedat’ tuto zmluvu len z dovodov uvedenych v § 9
ods. 3 zédkona 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov.

Ukonc¢it’ zmluvny vztah podl'a tejto zmluvy je mozné i dohodou stran. Dohoda musi byt’
vyhotovena v pisomnej forme a podpisana oboma zmluvnymi stranami.
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5.  Pre plynutie vypovednej lehoty bola dohodnuta 3 mesa¢na lehota, ktord zac¢ne plynut
od prvého dita mesiaca nasledujiceho po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

6. Pre pripad nepreberania posty niektorou zmluvnou stranou sa zmluvné strany dohodli, Ze
pisomnost’ sa povazuje za dorucenu, aj ked’ nebola doru¢ena k rukam adresata po troch
diioch od vratenia nedoru¢enej zasielky poStou odosielatel'ovi, ato aj vtedy, ak sa
adresat o tom nedozvie.

¢l X.
Zaverecné ustanovenia

1.  Akékolvek zmeny tejto zmluvy vyZaduju formu pisomného dodatku podpisaného
oboma Zmluvnymi stranami.

2 Prava a povinnosti zmluvnych stran touto zmluvou vyslovne neupravené sa riadia
prislusSnymi ustanoveniami zdkona ¢. 116/1990 Zb. o njjme a podnijme nebytovych
priestorov v zneni neskorSich predpisov, aostatnych pravnych predpisov platnych
na uzemi Slovenskej republiky.

3.  Zmluvné strany st povinné po nadobudnuti U¢innosti novych vSeobecne zavidznych
pravnych predpisov /napr. cenovych, VZN/ zosuladit’ obsah tejto zmluvy s predpismi
v lehote do 30 dni odo dnia ich G¢innosti.

4. Zmluvné strany sa zavizuju urovnat’ vietky spory vzniknuté v suvislosti s touto zmluvou
predovsetkym dohodou.

5. Ak by niektoré ustanovenie tejto zmluvy bolo alebo sa stalo neplatnym, nebudu tym
dotknuté ostatné ustanovenia tejto zmluvy. Zmluvné strany st povinné bezodkladne
neplatné ustanovenie nahradit’ novym, zodpovedajucim ucelu tejto zmluvy, ktory
zmluvné strany sledovali v ¢ase jej podpisu.

6. Tato zmluva nadobuda platnost” dilom jej podpisu opravnenymi zastupcami obidvoch
zmluvnych stran a u¢innou dilom nasledujucim po dni jej zverejnenia na webovom sidle
mesta Sala. Zmluvné strany sthlasia so zverejnenim celej zmluvy, vritane
so zverejnenim a spristupnenim ich osobnych udajov v rozsahu mena a priezviska.
Povinnost’ zmluvu zverejnit’ vyplyva z ustanovenia §5a zakona ¢. 211/2000 Z. z.
o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zékonov (zdkon
o slobode informacii) v platnom zneni.

7. Tato zmluva bola vyhotovena v 4 exemplaroch s platnostou originalu, kazdd zmluvna
strana obdrzi po dve (2) vyhotovenia.

Zmluva o najme nebytovych priestorov ¢. 52/2019 8



8.  Zmluvné€ strany vyhlasuju, ze si tato zmluvu precitali a Ze tato, tak ako bola vyhotovena,
zodpoveda ich skutoénej voli, ktora si vzajomne vazne, zrozumitel'ne, Uplne a slobodne
prejavili, na dokaz ¢oho pripajaju svoje podpisy.

9.  Néjomca podpisom tejto Zmluvy poskytuje stihlas Prenajimatelovi na spracovanie
svojich identifika¢nych udajov v rozsahu uvedenom v Gvodnych ustanoveniach Zmluvy,
¢o je nevyhnutné pre riadnu identifikdciu Ndjomcu na Gcely plnenia tejto zmluvy, a to
pocas trvania tejto Zmiuvy, najneskor vak do lehoty vysporiadania vietkych zavizkov
vzniknutych na zéklade tejto Zmluvy a uplynutim archiva¢nej doby. Po uvedenom
obdobi budu tieto udaje z informaénych systémov Prenajimatela zlikvidované. Najomca
mdze odvolat’ kedykol'vek svoj udeleny suhlas po ukondeni platnosti Zmluvy
a vyrovnani vSetkych zaviazkov.

. Priloha ¢. 1 — vypocet ndgjomného a nakladov s najmom spojenych

Za ndjomcu: Za prenajimatela:

/257
ukuéinova ové Zam VL T
® prv: e p W
I60: 44 774
Dzafer Karaviua

konatel’ spolo¢nosti
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