KUPNA ZMLUVA & 555/2018

uzatvorend podla § 588 anasl. zakona .40/1964 Zb. Obéiansky zakonnik v zneni neskorsich
predpisov, vsulade s § 5 zakona & 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov v zneni neskorgich predpisov (d’alej len ,,Zakon o bytoch) (d’alej len ,,Zmluva®)

medzi:

1. Predavajuci
obchodné meno:

1CO:

Sidlo :

Zastupeny:
Bankové spojenie :
Cislo uctu:

2. Kupujuci
Nazov:
Sidlo:
1CO:
DIC:
Bankové spojenie:
IBAN:
Konajuci:
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strana®)

IC Holding, s.r.o.

zapisany v Obchodnom registri Okresného sudu Trnava oddiel:
Sro, vlozka &. 38088/T

50 346 342

Bratislavska 29, 917 01 Trnava

I’ubomir Zabéik, konatel’ spolo€nosti

CSOB, a.s. Bratislava

SK.83 7500 0000 0040 2503 4504

(dalej len ,Predavajici®)

Mesto Sala

Namestie Sv. Trojice 7, 927 15 Sala
00306185

2021024049

Slovenska sporitel’nia, a.s.

SK.82 0900 0000 0051 2430 6282
Magr. Jozef Belicky, primator mesta

(dalej len ,,Kupujici®)

(Kupujtci a Predavajuci d’alej spolocne len ,Zmluvné strany* a kazda z nich len ,,Zmluvna

Clanok I.
DEFINICIA POJIMOV

1.1. Pre ugely tejto Zmluvy Zmluvné strany za podstatné vieobecne zAvizné pravne predpisy
povaZuju najmé, nie viak vyluéne, nasledovné pravne predpisy:
1.1.1. zakon & 150/2013 Z. z. 0 Statnom fonde rozvoja byvania v platnom zneni (d’ale)
len ,.Z4akon o SFRB*);
1.1.2. Vyhlaska Ministerstva dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja Slovenskej

republiky & 341/2015 Z. z. 0po
Statneho fondu rozvoja byvania,

drobnostiach o vyske poskytovanej podpory zo
o vieobecnych podmienkach poskytnutia

podpory a o obsahu iadosti (d’alej len ,,Vyhldska®);

1.1.3. zakon &. 443/2010 Z. z. o dotaciac

h na rozvoj byvania a o socidlnom byvani

v platnom zneni (dalej len ,Zikon o dotacidch®);



1.2,

1.3.

1.4,

1.5

1.6.

1.7

1.8.

1.9.

1.1.4. zékon €. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov (dalej
len ,,Zikon o obecnom zriadeni®);
1.1.5. zakon & 50/1976 Zb. 0 Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny
zakon) v zneni neskorsich zmien a doplnkov (d’alej len »Stavebny zikon);
1.1.6. zédkon &.138/1991 Zb. o majetku obei v platnom zneni (dalej len ,,Zikon
¢ majetku obci*).
SFRB“ sa pre Ucely tejto Zmluvy rozumie gtétny fond rozvoja byvania, so sidlom
Lamacsk4 cesta 8, 833 04 Bratislava poskytujtici podpory v zmysle Zakona o SFRB.
»Podpora“ sa pre Ucely tejto Zmluvy rozumie pefiaznd podpora poskytnutd zo strany
SFRB na zéklade Zmluvy o tvere €. 400/315/2016, v zmysle podmienok Zékona o SFRB
Kupujicemu ako iadatelovi na ucely obstarania najomného bytu kipou najomného bytu
v bytovom dome, prostrednictvom ktorej ma Kupujuci zaujem financovat’ nadobudnutie
bytov Specifikovanych v tejto Zmluve od Predavajuceho.
»Zmluva o tvere” je pre Ucely tejto Zmluvy zmluva ¢&. 400/315/2016 zo diia 5.1.2017
uzavreta medzi Kupujicim ako dlZnikom a SFRB ako veritefom, na zaklade ktorej sa
SFRB zaviazalo poskytnit’ Kupujiicemu Podporu na tGéely nadobudnutia bytov podrla
tejto Zmluvy.
»Stavebné povolenie 1< je stavebné povolenie &. 05205/2015/SU/04636 zo diia
02.12.2015, pravoplatné diia 1.2.2016 vydané Mestom Sala ako miestne prislugnym
stavebnym tradom, ktorym bola povolena stavba »Bytové domy Sala, Kralovska ul.
V Sali“ na pozemkoch registra ,,C*, parcelné &islo 1971/1, 1971/3, 1973/1, 1973/2,
1974/1, 1983/9, 2091/25, 1983/1 a pozemkoch registra »E%, parcelné &islo 1321/11
v katastralnom tzemi Sala (d’alej len »Stavba“) a v ramci nej, okrem iného, aj stavebné
objekty SO 05 - Bodovy bytovy dom ,,B1* a SO 06 - Bodovy bytovy dom B2
~Projektovi dokumenticia 1« Je pre Ggely tejto Zmluvy projektova dokumentécia pre
ucely vydania Kolauda¢ného rozhodnutia 1 na Stavbu - »Bytové domy Sala, Kralovska
ul. v Sali¥, vypracovanad Ing. arch. Pleidelom, autorizovany architekt »0008AA,
Architektonicks kancelaria, ul. SNP 17,927 01 Sala.
»Kolaudaéné rozhodnutie 1+ Je pre tUcely tejto Zmluvy kolaudaéné rozhodnutie &
12713/2018/SU/3578 vydané Mestom Sala ako miestne prisluSnym stavebnym tradom
dria 02.08.2018, pravoplatné diia 02.08.2018, ktorym bolo povolené uZivanie Stavby
»Bytové domy Sala, Kralovski ul. v8ali“. Osved&en4 fotokdpia Kolaudaéného
rozhodnutia 1 tvori neoddelitel'nt prilohu ¢&. 1 tejto Zmluvy.
»Pozemok 1% je pozemok vo vylu¢nom vlastnictve (spoluvlastnicky podiel 1/ 1)
Kupujiceho evidovany na liste vlastnictve & ] vedenom Okresnym uradom $ala
(katastralnym odborom), okres gal’a, obec gal’a, katastralne uzemie gal’a, a to konkrétne
pozemok registra ,,C*, parcelné &islo 1971/9, druh pozemku zastavangé plochy a nadvoria
o vymere 236 m?% na ktorom Je postaveny Bytovy dom B1 tak, ako st definované nizsie
v tomto ¢lanku Zmluvy.
»Pozemok 2% je pozemok vo vylu¢nom vlastnictve (spoluvlastnicky podiel 1/ 1)
Kupujtceho evidovany na liste vlastnictva &. 1 vedenom Okresnym uradom Sala
(katastralnym odborom), okres Sala, obec Sala, katastralny odbor Sara, pozemok
registra ,,C*, parcelné ¢&islo 1971/8, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria o vymere
236 m?, na ktorom je postaveny Bytovy dom B2 .
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»Bytovy dom 1% je pre udely tejto Zmluvy stavba - stavebny objekt SO 05 — Bodovy
bytovy dom ,B1%, stipisné &islo 2489/4A, druh stavby Bytovy dom, zapisany na liste
vlastnictva ¢&. 8855, vedenom Okresnym tradom Sal’a (katastralnym odborom), okres
Sala, obec Sala, katastrélne tizemie Sala vo vyluénom vlastnictve (spoluvlastnicky
podiel 1/1) Predévajtceho, ktory je postaveny na Pozemku 1 av ktorom je
situovanych 17 bytovych jednotiek (bytov).

»Bytovy dom 2* je pre ucely tejto Zmluvy stavba - stavebny objekt SO 06 — Bodovy
bytovy dom ,,B2*, stipisné &islo 2490/4B, druh stavby Bytovy dom, zapisany na liste
vlastnictva ¢. 8855, vedenom Okresnym tradom Sal'a (katastralnym odborom), okres
Safa, obec Sala, katastralne Gzemie Sala vo vyluénom vlastnictve (spoluvlastnicky
podiel 1/1) Pred4vajuceho, ktory je postaveny na Pozemku 2 av ktorom je
situovanych 17 bytovych jednotiek (bytov).

Clanok II.
PREDMET ZMLUVY

Predavajici sa zavizuje previest' vlastnicke pravo k predmetuy kupy definovanému
v tejto Zmluve na Kupujiceho za podmienok stanovenych v tejto Zmluve a Kupujiici sa
zavizuje predmet kipy definovany v tejto Zmluve prevziat’ a uhradit’ zan képnu cenu
Predavajiicemu za podmienok stanovenych v tejto Zmluve.

Predmetom tejto Zmluvy je odplatny prevod vlastnickeho prava k Bytovému domu 1
a Bytovému domu 2 z vyluéného vlastnictva Predévajuceho do vyluéného vlastnictva
Kupujuceho, ato za kipnu cenu, platobnych a inych podmienok stanovenych v tejto
Zmluve. Predavajuci je vyluénym vlastnikom (spoluvlastnicky podiel 1/1) Bytového
domu 1 a Bytového domu 2.

Bytovy dom 1, Bytovy dom 2 boli postavené na zéklade Stavebného povolenia I,
a skolaudované Kolaudaénym rozhodnutim 1.

Byty v Bytovom dome 1 av Bytovom dome 2 st zhotovené v bernom Standarde
v sulade so Zéikonom o dotaciach a v stlade so Zékonom o SFRB. Vykaz podlahovej
plochy bytov v Bytovom dome 1 a Bytovom dome 2 je obsahom prilohy €. 2 tejto
Zmluvy,

Kupujuci vyhlasuje, 7e v dase podpisu tejto Zmluvy ma ako dlznik so SFRB ako
veritel'om uzavretd pisomnt Zmluvu o Gvere, na zaklade ktorej je Kupujuci ako dlznik
opravneny derpat uver do maximdlnej vysky 1514000 EUR (slovom:
Jedenmilionpit'stostrnasttisic eur) na ucely uhrady kupnej ceny Bytového domu 1
aceny Bytového domu 2 podla tejto Zmluvy. Predavajuci sa zavizuje poskytnut
Kupujiucemu, resp. SFRB, vietku su¢innost potrebni na zriadenie a vznik (tj.
registraciu vkladom do katastra nehnutel'nosti) zaloZného prava SFRB ako zalozného
veritel'a k predmetu kiipy podla tejto Zmluvy, resp. jeho Gasti, za Géelom zabezpedenia
pohl'adavky SFRB vogi Kupujicemu zo Zmluvy o uvere. Predavajici berie na vedomie,
Ze zriadenie a vznik zaloZného prava k predmetu kiipy podla tejto Zmluvy, resp. jeho
Casti, predstavuje jednu z podmienok Cerpania uveru Kupujicim vzmysle Zmluvy
o uvere. Akékol'vek avsetky ndklady apoplatky suvisiace so zriadenim a vznikom
zaloZného prava k predmetu kipy podla tejto Zmluvy, resp. jeho &asti, Vv prospech
SFRB znasa v plnom rozsahu Predavajuci.
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8.2
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3.5

3.6

Pre ucely tejto Zmluvy sa Bytovy dom 1, Bytovy dom 2 suhrnne oznaguju ako predmet
kupy (d’alej len ,,Predmet kipy*).

Kupujici sa zavizuje Predmet kipy podla tejto Zmluvy od Predavajiceho prevziat
a riadne a v¢as zail zaplatit’ kupnu cenu uvedent v tejto Zmluve.

Pre odstranenie pravnych pochybnosti Kupujici ma v imysle nadobudnut’ Bytovy dom
1 a Bytovy dom 2 podra tejto Zmluvy na G¢ely prenajmu bytov v nich situovanych ako
obecnych najomnych bytov v zmysle Zakona o SFRB.

Clinok III.
CENA PREDMETU KUPY A PLATOBNE PODMIENKY

Zmluvné strany sa dohodli na cene Predmetu kupy podFa tejto Zmluvy v celkovej vyske
1 261 666,66 EUR bez DPH (slovom: jedenmiliondvestoSest'desiatSesttisiciest’stosest’
desiatdest’ eur a SestdesiatSest centov bez DPH), tj. na sume v celkovej vyske
1514 000 EUR s DPH (slovom: jedenmilionpét'sto§trnasttisic eur s DPH) (d’alej len
»Kupna cena®). Zmluvné strany potvrdzuju, Ze Kupna cena bola Zmluvnymi stranami
dohodnuté v sulade so zakonom €. 18/1996 Z. z. o cenich v zneni neskorsich predpisov.
Kipna cena na jednotlivé polozky Predmetu kipy je rozpo¢itana nasledovne:

Polozka Predmetu kipy Cena bez DPH/EUR | Cena s DPH/EUR
Bytovy dom 1 630 833,3 757 000,-

Bytovy dom 2 630 833,3 757 000,-
Celkovi Kipna Cena 1 261 666,66 1 514 000,-

Kipna cena bude uhradend na ucet Predavajiceho, ktory je uvedeny v zéhlavi tejto
Zmluvy, vlehote splatnosti faktiry vystavenej Kupujucemu Predavajucim z tveru
poskytnutého Kupujlicemu vo forme Podpory zo strany SFRB podl'a Zakona o SFRB.
Kupna cena je zavdzna akonecna a bude Kupujicim Preddvajicemu uhradena
bezhotovostnym prevodom na téet Predavajticeho §pecifikovany v uvode tejto Zmluvy.
Kupujtci vyhlasuje, Ze si je vedomy svojich povinnosti vodi SFRB tykajicich sa
podmienok Cerpania Podpory a zavidzuje sa ich splnit’ riadne a v&as tak, aby Podpora
mohli byt’ erpané na cely zaplatenia Kupnej ceny v silade s touto Zmluvou najmi, ale
nie vyluéne, sa zavizuje riadne a v&as predlozit SFRB, vietky dokumenty a doklady
vyZadované na ¢erpanie Podpory.

Pre odstranenie pravnych pochybnosti, zmluvu o zriadeni zalozného prava k Predmetu
kupy podla tejto Zmluvy, resp. k jeho &asti, v prospech SFRB ako zaloZného veritela za
Ggelom zabezpetenia zavizku Kupujticeho z poskytnutia Podpory bude so SFRB
uzatvarat’ Predavajtci. Na ucely podl'a prvej vety tohto bodu tohto ¢lanku Zmluvy sa
Pred4vajuci zavizuje poskytnit’ Kupujicemu a SFRB vietku potrebnu sudinnost.

Navrh na vklad vlastnickeho prava k Predmetu kipy podla tejto Zmluvy v prospech
Kupujiceho bude podany Preddvajicim bez zbytoéného odkladu, najneskdr viak do
troch (3) pracovnych dni, odo diia podpisu tejto Zmluvy pred tthradou prostriedkov z
Podpory.



3.7

3.8

4.1.

5.1

5.2

5.3

Predavajuci vystavi faktaru podla tejto Zmluvy tak, aby mohli byt Kupujucim doruéens
SFRB najneskdr 21. (dvadsiaty prvy) kalendarny defi pred ditumom splatnosti
prislusnej faktiry. Kupujtci sa vyslovne zavézuje voli Predavajiicemu dorugit’ faktiru
vystavenu Predavajicim podla tejto Zmluvy na thradu Kupnej ceny Bytov SFRB
najneskor 21. (dvadsiaty prvy) kalendarny defi pred dadtumom splatnosti faktury.

Faktura vystavena Predavajucim podla tejto Zmluvy musi spiiiat’ obsahové a formalne
naleZitosti stanovené prisluinymi vieobecne zavéznymi pravnymi predpismi (najmi
zakonom o uétovnictve a zdkonom o dani z pridanej hodnoty), ako aj nasledujtce
naleZitosti:

3.8.1  Identifika¢né udaje Kupujuceho;

3.8.2  Identifikadné Gdaje Predavajuceho;

3.8.3  Bankové spojenie Predavajuiceho;

3.8.4  Formu thrady Kipnej ceny bezhotovostnym prevodom na tdet Predévajiceho;
3.8.5  Poradové &islo faktiry;

3.8.6  Datum zdanitel'ného plnenia;

3.8.7  Détum vyhotovenia a d4tum splatnosti faktury;

3.8.8  Podrobnt identifikaciu bytovych domov;

3.8.9  Uplatnenu sadzbu dane;

3.8.10 Zéklad dane a vysku dane.

Clanok IV.
UPRAVA PRAV K POZEMKU ZASTAVANEMU DOMOM

Pozemok 1 a Pozemky 2, na ktorych st postavené Bytovy dom 1 a Bytovy dom 2 su vo
vyluénom vlastnictve (spoluvlastnicky podiel 1/1) Kupujiceho a z tohto dévodu nie su
suCastou Predmetu kiipy podla tejto Zmluvy.

Clinok V.
OSOBITNE USTANOVENIA

Predavajuci vyhlasuje, Ze poskytne Kupujucemu vietku sti&innost’ potrebnt na pripadné
vypracovanie znaleckého posudku na Predmet kupy podra tejto Zmluvy na ucely, resp.
v suvislosti so zabezpedenim zdvizku Kupujuceho z Podpory pre potreby thrady
Kupnej ceny Bytového domu 1 a Bytového domu 2 Kupujtucim.

Zmluvné strany bert na vedomie, e vlastnicke pravo k Predmetu kupy podla tejto
Zmluvy musi byt podla Zmluvy o tvere pravoplatne prevedené na Kupujiceho
najneskor do $iestich (6) mesiacov odo diia uzavretia tejto Zmluvy.

Predavajuci sa zavizuje odovzdat’ Predmet kipy Kupujiicemu najneskér do piatich (5)
dni odo dila uplnej dhrady Kipnej ceny. O odovzdani a prevzati Predmetu kupy sa
vyhotovi pisomny protokol, ktory podpiSu obe Zmluvné strany. Protokol sa vyhotovi
v dvoch (2) rovnopisoch, po jednom pre kazdt Zmluvnu stranu.
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Clinok VI.
KOMUNIKACIA ZMLUVNYCH STRAN

Akékol'vek komunikacia medzi Zmluvnymi stranami v suvislosti s touto Zmluvou bude
uskuto€fiovand zdsadne pisomne a spravy budu bud’ osobne doruéené, alebo zaslané
doporuc¢enym listom, ak nebude Zmluvnymi stranami preukizatelne dohodnuté inak.
Adresy, ako aj poverené a zodpovedné osoby Predavajiceho a Kupujiceho na ucely
vzdjomnej komunikacie st uvedené v uvode tejto Zmluvy a budi moct’ byt zmenené len
pisomnym ozndmenim, ktoré bude zaslané druhej Zmluvnej strane. Akakolvek
persondlna zmena tykajica sa vzdjomnej komunikicie Zmluvnych stran bude voci
druhej Zmluvnej strane G¢inné najskdr ditom doru¢enia oznamenia o personalnej zmene
druhej Zmluvnej strane.

Za doklad o dorudeni bude povazovany podpis na kdépii pdvodného listu pri osobnom
doruceni alebo potvrdenie posty o doruceni (dorucenka).

Clanok VII.
ZAVERECNE USTANOVENIA

Téato Zmluva nadobuda platnost’ a obliga¢no-pravne ucinky diiom nasledujucim po dni
jej zverejnenia na webovom sidle Kupujuceho. Vecno-pravne udinky vkladu
vlastnickeho prava k Predmetu kupy podla tejto Zmluvy do katastra nehnutel'nosti
v prospech Kupujuceho nastavaju diiom pravoplatnosti rozhodnutia Okresného tradu
Sala (katastrdlneho odboru) o povoleni vkladu vlastnickeho préava k Predmetu kipy
podl'a tejto Zmluvy v prospech Kupujuceho.

Zavazkovy vzt'ah zaloZeny touto Zmluvou sa riadi rezZimom Zakona o bytoch, Zakona
o SFRB, Zakona o doticidch a ostatnymi platnymi a G&innymi vieobecne zaviznymi
pravnymi predpismi Slovenskej republiky.

Tato Zmluva sa da menit’ a dopifiat’ len pisomnymi &islovanymi dodatkami, ktoré musia
byt" ako také oznacené a platne podpisané oboma Zmluvnymi stranami. Tieto dodatky
podliehaji tomu istému zmluvnému rezimu ako tato Zmluva. Pokial jedna Zmluvna
strana predloZzi druhej Zmluvnej strane pisomny navrh dodatku, zavizuje sa druha
Zmluvna strana k nemu vyjadrit’ do $trnast’ (14) dni od jeho doru€enia. Zmluvna strana,
ktora dodatok navrhla, je nim po tito dobu viazana.

Tato Zmluva, vratane jej priloh, predstavuje jedini a uplni dohodu Zmluvnych stran
o predmete tejto Zmluvy anahradza vSetky predchadzajice Ustne i pisomné dohody
Zmluvnych stran o predmete tejto Zmluvy.

NeoddeliteI'nou st¢ast'ou tejto Zmluvy si nasledovné Prilohy:

Priloha ¢. 1 — Kolauda¢né rozhodnutie 1;

Priloha €. 2 — Vykaz podlahovej plochy bytov v Bytovom dome 1 a Bytovom dome 2.



7.6 'V pripade, ak ktorékol'vek z ustanoveni tejto Zmluvy je alebo sa stane nedplnym,

neplatnym, neufinnym a/alebo nevykonatelnym, nie su tym dotknuté ostatné
ustanovenia tejto Zmluvy, okrem pripadu, ak z jeho povahy, obsahu a/alebo okolnosti,
za ktorych boli dohodnuté vyplyva, Ze ho nemoZno oddelit’ od ostatnych ustanoveni
tejto Zmluvy. Zmluvné strany sa zavdzuju bez zbyto¢ného odkladu nahradit’ takéto
ustanovenie takym uplnym, platnym, G¢innym a/alebo vykonatenym ustanovenim,
ktoré svojim ufelom v maximélnej moZnej miere zodpoveda ucelu nahrddzaného
ustanovenia.

7.7 Tato Zmluva je vypracovand v 6smich (8) rovnopisoch s povahou originalu

v slovenskom jazyku, z ktorych dva (2) si ponechd Predavajuci, dva (2) obdrzi
Kupujuci, dva (2) su uréené ako prilohy navrhu na vklad vlastnickeho prava pre Gely
katastralneho konania, dva (2) rovnopisy st uréené pre potreby SFRB.

7.8 Zmluvné strany potvrdzuji, Ze si tito Zmluvu pred jej podpisom preéitali a s jej

/
L/

obsahom suhlasia, Ze nebola uzavreta v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok.
Na dokaz toho pripojuju svoje podpisy.

V Sali, 22.08.2018

Za Preddavajuceho: Za Kupujuceho:
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,,A-c-,-m IC et T2 m @,

Bratl < Trnava
s
L T 514823 2
/ I_’,}lbomir Zabeik ¥er. Jozef Belicky
// konatel’ priméator
Ic Holding, s.r.o. mesta Sal'a



