S MANDATNA ZMLUVA ¢. 209/2018
uzavretd podl'a ustan. § 566 a nasl. zdkona 513/1991 Zb. Obchodny zékonnik v platnom zneni

Clanok I.
Zmluvné strany

1. Mandant: Mesto Sal’a
Sidlo: Namestie Sv. Trojice 7, 927 15 Sal'a
ICO: 00 306 185
DIC: 2021024049, nie je platcom DPH
Zastipeny: Mgr. Jozef Belicky, primétor mesta
Bankové spojenie:  Slovenska sporitelTia, a.s.
IBAN: SK82 0900 0000 0051 2430 6282
BIC: GIBASKBX
(dalej len ,, Mandant )

2. Mandatir : MeT Sal’a, spol. s r.o.,
Sidlo: Kvetna 4, 927 01 Sala

zapisany v obchod. registri Okresného stidu Trnava, odd: Sro,
vlozka €. 15942/T

zastupeny: Ing. Roman Kondys, konatel’

ICO: 34 115 161

DIC: 2020374323

Bankové spojenie:  Ceskoslovenskéa obchodna barnka a.s.
IBAN: SK 45 7500 0000 0040 2200 4908
BIC: CEKOSKBX

(dalej len ,, Mandatar )
(Mandant a Mandatdr spolocne v texte ako ,, zmluvné strany )

Clanok IL
Predmet zmluvy

1. Predmetom tejto Mandétnej zmluvy (dalej len »Zmluva®) je dohoda zmluvnych stran o
zabezpefeni komplexnej starostlivosti o byty anebytové priestory vo vlastnictve
Mandanta presne $pecifikovanych v prilohe &. 1 (dalej len ,,bytovy fond*).

2. Mandatar sa zavidzuje, e v rozsahu dojednanom v Zmluve, za podmienok v nej
uvedenych, vzmysle zdkona & 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov (dalej aj ako ,zdkon o vlastnictve bytov
a nebytovych priestorov®) a v stllade s platnym V3ieobecne zaviznym nariadenim mesta
Sala o podmienkach najmu a uZivania najomnych bytov a bytov osobitného urdenia vo
vlastnictve mesta Sala zabezpe¢i pre Mandanta plnenia spojené s uZivanim a so spravou
bytov, nebytovych a spoloénych priestorov v bytovom fonde v rozsahu podl'a ¢lanku III.

alV. tejto Zmluvy.
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3.  Mandant sa zavizuje, Ze za realizdciu dojednanej ¢innosti spravy bytového fondu zaplati
Mandatarovi odmenu vo vyske dojednanej v tejto Zmluve.

4.  Mandatar vyhlasuje, 2¢ ma v predmete podnikania spravu a Gdrzbu bytovych domov
a ma odborne certifikovanych pracovnikov v stlade s ustan. § 4 zdkona ¢. 246/2015 Z. z.
o spravcoch bytovych domov a o zmene a doplneni zdkona Néarodnej rady Slovenskej
republiky ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov (d’alej len ,,zakon o sprdvcoch®™) a je zapisany v zozname spravcov
vedeného Ministerstvom dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja Slovenskej republiky

podla ustan. § 2 zdkona o spravcoch.

5.  Mandatar sa zavidzuje zachovavat mléanlivost’ o vietkych skuto¢nostiach, o ktorych sa
dozvedel pri vykone ¢innosti podl'a tejto Zmluvy.

Clinok IIL
Rozsah zabezpedovanych finnosti spravy

1. Mandatar sa zavidzuje vykondvat vybrané ¢innosti spravy a prevadzky bytového fondu
tak, aby bol zabezpeCeny neruSeny vykon vlastnickych auZivacich prav k bytom a
nebytovym priestorom v bytovom fonde.

2. Mandant a Mandatar sa dohodli na tomto rozsahu zabezpecovania ¢innosti spravy:

2.1. Previadzka bytového domu:

a) dodavku tepla na tstredné kurenie (d’alej len ,JUK* ) ateplu aZitkovi vodu
(d’alej len ,,TUV“),

b) dodavku studenej vody (d’alej len ,,SV®),

¢) odvadzanie odpadovych a zraZkovych vod,

d) dodavku elektrickej energie do spolo¢nych ¢&asti aspoloénych zariadeni
obytného domu a jeho prisluSenstva,

¢) odvoz a likvidaciu domového odpadu,

f) deratizaciu, dezinsekeiu a dezinfekeiu v pripade jej vyhlasenia mestom Sala,

g) 24-hodinovu havarijnu sluzbu v bytovom fonde,

h) odborné prehliadky a skasky elektrickych zariadend,

i) odborné prehliadky a skusky bleskozvodov,

j) odborné prehliadky a skusky plynovych zariadeni,

k) reviznu spravu kominov,

1) poziarnu dokumentéiciu a revizie,

m) revizne knihy a spravy vytahov,

n) pasporty vytahov,

0) utovné doklady(evidenéné listy, vypoétové listy, zalohové predpisy, vypis
pohladavok a zavizkov vlastnikov bytov a nebytovych priestorov).
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2.2. Vedenie ekonomickej agendy:

a)

b)
¢)

d)

€)

f

2)
h)

i)
i)
k)

D

vedenie thrad najomného a zalohovych platieb za poskytované sluzby na
samostatnom bankovom U&te av analytickom Gleneni za kazdy bytovy dom
samostatne,

evidencia vydavkov fondu prevadzky, udrzby a oprav bytového fondu,

vypolet a vystavenie predpisov mesaénych uhrad za uZivanie bytov a
nebytovych priestorov v sulade s platnymi pravnymi predpismi, touto Zmluvou
a internymi predpismi a postupmi Mandanta,

rozi&tovanie roénych ndkladov na byty a nebytové priestory a vyuctovanie
zalohovych uhrad za uZivanie bytu a nebytového priestoru spdsobom a v
terminoch uréenych v nasledujticich ustanoveniach tejto Zmluvy,

vedenie tétovnictva a spracovanie vyadtovania sluZieb spojenych s prevadzkou
bytového fondu podla jednotlivych bytovych domov,

kontrola cenovej a vecnej spravnosti fakturacie doddvok a prac,

vytétovanie prijmov a vydavkov bytovych domov,

vykonanie roéného vytctovania zalohovych platieb za poskytované sluzby,
uskuto¢iovanie platieb za poskytované energie a sluzby,

upozoriiovanie Mandanta na jeho odvodové ainé povinnosti vo¢i Statnym
organom (datiové povinnosti, Statistiky a in€),

predkladanie pravidelnych Stvrtroénych prehladov o erpani fondu prevadzky,
idrzby a oprav a o thrade sluZieb,

predkladanie pravidelnych $tvrtroénych prehladov o pohladavkach voci
najomnikom.

2.3. Technicka oblast’:

a)

b)

c)
d)
e)
f)
g)

vykonanie prehliadok a skusok vyhradenych technickych zariadeni podl'a
osobitnych prepisov v terminoch stanovenych vieobecne zaviznymi pravnymi
predpismi a normami,

zabezpetenie odstranenia zdvad zistenych pri odbornych prehliadkach a
odbornych skuskach vyhradenych technickych zariadeni bytového fondu za
podmienok dohodnutych v tejto Zmluve,

poZiarnu ochranu a BOZP v zmysle platnych prepisov,

kazdoro&né spracovanie harmonogramu potrebnych oprav a udrzby domu,
starostlivost o meraciu a regulani techniku v zmysle prislusnych STN,

opravy a udrzby vytahov,

vykonavanie ohliadok obytného domu.

2.4, Priavna oblast’:

a)

b)
c)

priprava a uzatvaranie zmliv o ndjme v mene Mandanta v silade s platnym
a uinnym VZN mesta Sala o podmienkach ngjmu a uzivania ndgjomnych bytov
a bytov osobitného uréenia vo vlastnictve mesta Sala,

zasielanie pisomnych upomienok na Ghradu dlznych sum najomnikom,
odosielanie ozndmeni o bliziacom sa termine ukonCenia uéinnosti najomnej
zmluvy av pripade nepodpisania novej najomnej zmluvy bezodkladné
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odosielanie vyzvy na uvolnenie predmetu ndjmu anasledne zabezpeCenie
okamzitého podania navrhu na vypratanie,

d) zastupovanie Mandanta pred organmi Statnej spravy alebo SamosSpravy vo
veciach tykajtcich sa vykonu spravy,

e) zabezpelenie plnenia z ndjomnych zmluv,

f) bezodkladné spracovanie podkladov pre sudne spory tykajice sa nedoplatkov
a obytného domu a zastupovanie Mandanta v sidnych sporoch pri vymahani
nedoplatkov na ndjomnom a pri deloZovani.

Clanok IV.
Priva a povinnosti Mandatira

1. Pri plneni predmetu tejto Zmluvy sa Mandatér zavézuje dodrziavat’ vieobecne zavizné
pravne predpisy, technické normy, prevadzkove, bezpe¢nostné predpisy, predpisy na
ochranu zdravia a Zivotného prostredia, a ustanovenia tejto Zmluvy.

2. Mandatir sa zavizuje pri pneni predmetu tejto Zmluvy postupovat’ s odbornou
starostlivostou, v silade spokynmi Mandanta, v sulade sjeho zdujmami, €¢i uZ
vyslovnymi alebo tymi o ktorych vie, €i musi vediet ato v sulade s G¢elom, ktory ma byt’
touto Zmluvou dosiahnuty a ktory je Mandatarovi znamy, alebo ho musi poznat.

3.  Mandatar je povinny oznamit’ Mandantovi vSetky okolnosti, ktoré zistil pri obstaravani
zalezitosti a ktoré mézu mat’ vplyv na zmenu pokynov Mandanta. Ak Mandatar zisti, Ze
pokyny Mandanta st nevhodné alebo netcelné je povinny na toto Mandanta pisomne
upozornit. V pripade ak Mandant trvd na svojich pdvodnych pokynoch ma Mandatér
pravo:

a) v obstardvani zéleZitosti pokracovat’ podl'a pokynov Mandanta, priCom s ohadom na
druh nevhodnosti pokynov sa v zodpovedajucom pomere zbavuje zodpovednosti za
uspech obstarania zaleZitosti a za vady nim poskytovanej sluzbe Mandantovi,

b) v pripade pokracovania v obstardvani zéaleZitosti pozadovat’ od Mandanta, aby svoje
poZiadavky potvrdil pisomne,

¢) odstapit’ od zmluvy.

4. Mandatir je povinny dbat’ na maximalnu hospodarnost’ pri dojednavani podmienok
poskytovania sluzieb pre Mandanta podla tejto Zmluvy akonat s odbornou
starostlivost'ou.

5. Mandatar je povinny vykonavat &innosti podla tejto Zmluvy osobne (prostrednictvom
konatelov) a je opravneny na svoju ¢innost’ poverit’ svojich zamestnancov a tretie osoby,

v mene a na Gdet Mandanta a je povinny dbat’ na ochranu prav Mandanta.

6.  Mandatar je opravneny k nasledovnym konaniam v mene Mandanta:
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6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

6.9

6.10

6.11

6.12

pripravovat’ ndjomné zmluvy s ndjomcami bytov a nebytovych priestorov v stlade
s platnymi pravnymi predpismi a vSeobecne zadvéznymi nariadeniami a osobitnymi
pokynmi Mandanta. Najomné zmluvy vZdy podpisuje primator mesta,

davat’ pisomny suhlas podl'a pokynov Mandanta k stavebnym tpravdm a zmenam
(rekons$trukcie a modernizacie) veducim k vylepSeniu bytového fondu, ktoré buda
nijjomcovia vykonavat' na vlastné naklady bez naroku na nédhradu vloZenych
finanénych prostriedkov. V pripade skonéenia platnosti najomnej zmluvy
zabezpedi uvedenie predmetnych priestorov do pdvodného stavu, v pripade ak o to
Mandant poZiada,

dohodnut’ s ngjomcami bytov a nebytovych priestorov vysku thrad za poskytované
sluzby, pokial nie su tieto thrady stanovené cenovym predpisom,

konat’ vo vsetkych konaniach a zmluvnych zavizkoch, do ktorych by vystupoval
sam Mandant, (napr. stavebné, vodohospodarske a 1.),

uétovat’, vyberat’ anasledne vymdéhat pohladavky na ndjomnom a thradach
spojenych s uZivanim bytov anebytovych priestorov ato sidne, mimosudne,
vratane prisluSenstva pohladdvky vzniknutych oneskorenym inkasovanim platieb
a odvadzat® ich na Ucet Mandanta,

pripravovat’ nijomnikom vypoved z n4jmu za dodrZania platnych pravnych
predpisov, a sticasne je opravneny pripravovat dohody o skonceni najmu, ktoré
podpisuje primator mesta,

rozhodovat’ o vyuziti spolo¢nych priestorov v bytovom fonde,

zabezpelit’ riadny stav a bezpeénost’, poziarnu ochranu a ddvat’ sihlas k stavebnym
upravam, pripadne zmenam spdsobu vyuZitia,

davat’ pisomné vyzvy podla § 711 ods. 1 pism. ¢) zdkona 40/1964 Zb. Ob¢iansky
zdkonnik v platnom zneni nijomcom, ktori alebo ¢lenovia domacnosti ktorych
podkodzuju byt, jeho prislusenstvo alebo spolo¢né priestory alebo narusaju pokojné
byvanie v bytovom dome alebo ohrozuji bezpeénost’ alebo porusuji dobré mravy,
vypracovavat’ harmonogram odbornych prehliadok a skuSok (revizii) vyhradenych
technickych zariadeni a zmluvne zabezpecovat' ich vykon vzmysle platnych
pravnych predpisov. V pripade zistenych nedostatkov zabezpecovat' ich
odstranenie,

viest dokumentaciu a zabezpeCovat Cinnosti podla zdkona ¢. 314/2001 Z.z. o
ochrane pred poZiarmi v platnom zneni,

vymahat mimosidne a sidne na ndjomcoch, alebo uzivateloch bytov, na ich
dedi€och a pravnych nastupcoch, popripade inych osobach odstrdnenie v3etkych
§kod na majetku Mandanta, za ktoré zodpovedaju a vymahat' od nich prislusna
nihradu v pripade, Ze ju dobrovol'ne neodstrania.

7.  Mandatar je povinny zabezpecovat’:

7.1
72
7.3

vietky podklady pre evidenciu Ziadate'ov o ndjom, ich pravidelnu aktualizaciu,
aktualizaciu pasportizacie bytového fondu, ktory je majetkom Mandanta,
ochranu bytového fondu Mandanta,
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7.4

7.5
7.6
1.1
7.8
7.9
7.10
7.11
7.12
7.13
7.14
7.15

7.16

7:17

7.18

vedenie uttovnej evidencie, a kedykolvek na poZiadanie Mandantovi umoznit’
nahliadnut do G&tovnych knih aspisov, vysledkov vyméhania nezaplateného
najomného, platieb za sluzby stvisiace s uZivanim bytov a nebytovych priestorov,
poplatkov z omeskania ado prehladu o cerpani nékladov na opravu a udrZbu
majetku Mandanta,

vedenie evidencie nagjomnikov a 0s6b, ktoré v bytoch byvaja,

prehl'ad vol'nych bytov a nebytovych priestorov,

rozidtovanie a vyuctovanie zalohovych platieb,

vyber depozitu a jeho odvedenie na osobitny ucet Mandanta,

vyhotovovanie navrhu pravnych dokumentov pre Mandanta v ramci predmetu tejto
Zmluvy,

vedenie kore§pondencie, administrativnej a technickej dokumentacie vratane
archivacie,

protokolarne odovzdanic a preberanie bytov a nebytovych priestorov so
zabezpedenim fotodokumenticie,

kontakt s njjomcami,

spravu spoloénych priestorov bytového fondu,

pripravu podkladov na rokovanie Mestskeho zastupitel'stva, tykajticich sa navrhov
na zmluvny odplatny prevod bytu alebo nebytového priestoru v bytovom fonde,
pripravu a predkladanie materidlov na rokovanie komisie pri MsZ, tykajucich sa
zostavenia poradovnika Ziadatel'ov o najom, schvalovanie najomcov,

dodrziavanie splnenia podmienok Ziadatelov pre pridelenie najomného bytu
v bytovom dome postaveného s podporou SR s dotaciou zo SFRB vratane Ziadosti
0 opakované uzatvorenie najjomnej zmluvy,

stalu 100 %-tnti obsadenost’ bytov av pripade neuvolnenia bytu pri skonéeni
najmu bezodkladne podat’ navrh na vypratanie nehnutel'nosti sidom,

zabezpetovat vietky potrebné revizie a ich uhradu.

8.  Mandatar sa zaviizuje evidovat vietky platby najomnikov, viest a kontrolovat’ tthrady za
vietky sluzby poskytnuté Mandantovi tretimi osobami.

9. Na poziadanic Mandanta je Mandatar povinny predlozit' do troch pracovnych dni od
poziadania k nahliadnutiu doklady tykajice sa spravy bytového fondu Mandanta alebo
gerpania fondu prevadzky, Gidrzby a oprav a to: doslé objednavky, dodacie listy, faktary
a iné doklady za vykonané Gidrzby a opravy v bytovom fonde.

10. Mandatar je povinny v primeranej lehote od uzavretia tejto Zmluvy, resp. od prevzatia
dokumentacie (pokial tak neurobil Mandant) oznamit ndgjomnikom v zdlohovom
predpise vysku mesagnych platieb pozostévajucich z:

a.
b.

najomného,
preddavkov na jednotlivé sluzby - plnenia spojené s uzivanim bytu, pricom pri ich
urdeni vychadza z regulovanych cien dodavanych médii a sluZieb podrla uzavretych
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zmlav na ich dodavku, zo skutoénych nakladov Gétovanych za predchadzajuce
obdobie a predpokladanych nakladov na nasledujuce obdobie.

11. Mandatar je opravneny navrhniit Mandantovi zmenu jednotlivych zalohovych platieb na
zéklade ohlaseného zvysenia cien poskytovanych sluzieb, na zdklade rozhodnutia
cenovych organov, resp. pri zmene podmienok rozhodujucich pre vypocet zilohovej
platby zo strany najomnika v obytnom dome. Kazdu zmenu vysky zalohovych platieb,
ktord Mandant pisomne odsuhlasi, je Mandatir povinny bez zbytoéného odkladu
oznamit dotknutym najomnikov bytov a/alebo nebytovych priestorov.

12.  Po skon&eni kalendarneho roka je Mandatar povinny vykonat’ vyuctovanie skutoénych
nakladov za realizované sluzby, spojené s uzivanim bytov a nebytovych priestorov podla
platnych pravnych predpisov.

13. Celkové vyuétovanie ndkladov za poskytnuté plnenia spojenc s uZivanim bytov
a nebytovych priestorov je Mandatar povinny vykonat' a dorudit’ najjomnikom do 31.
méja nasledujiceho kalendérneho roka, pri¢om vyuctovanie a vzniknuty preplatok tychto
nakladov ujednotlivych nijomnikov je Mandatér povinny oznamit Mandantovi
najneskér do 5. juna. V pripade, Ze vo¢i ngjomnikom, bude vedeny nedoplatok z titulu
neuhradeného zalohového predpisu v nasledujicom roku, Mandatar vykona potrebné
pravne tkony k zabezpeteniu pohladavky — uzatvorenie dohody o splatkach a o uznani
dlhu, ktoré podpisuje primator mesta Sal'a, pripadne podanie Zaloby na prislusny sud.

14. Mandatar je povinny priebezne informovat Mandanta o vietkych skutoénostiach
rozhodujucich pre vykon &innosti podla tejto Zmluvy.

15. Mandatér sa zavizuje pravidelne §tvrtroéne pisomne informovat Mandanta o prijmoch
avydavkoch za bytovy fond v ¢leneni podla jednotlivych bytovych domov ana
poziadanie predloZit’ alebo elektronicky zaslat” dodavatel'ské faktury.

16. Mandatér je povinny predlozit Mandantovi okrem vyuctovania v termine podla €L IV.
ods. 13. tejto Zmluvy spravu osvojej Cinnosti a finanénom hospodareni za
predchadzajtici kalendarny rok najneskér do 31.1. nasledujiceho roka. Mandatar je
povinny najneskdr do 31. janudra bezného roka predlozit na prislusny kalendarny rok
roény plan udrzby a oprav s pribliznym finanénym rozpoctom udrzby a oprdv. Sucasne
je povinny najneskdr do 30. jina beZného roka predlozit’ predpokladany rozpodet na
udrzbu a opravy na nasledujtci kalendarny rok.

17. V pripade havéarie alebo bezprostredne hroziaceho nebezpecenstva alebo vzniku Skody je
Mandatar povinny okamZite zabezpedit' odstranenie havarijn¢ho stavu alebo vykonat’ iné
opatrenia na odvritenie $kody alebo zabranenie jej zvacieniu, ato aj bez
predchadzajiiceho sthlasu Mandanta s takym konom, pricom Mandatér je povinny
postupovat’ s odbornou starostlivostou dobrého hospodara.
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18.

19,

20.

21.

22

23,

Mandatar je povinny bezodkladne odovzdat’” Mandantovi veci, ktoré za neho prevzal
v suvislosti s plnenim predmetu tejto Zmluvy. Toto ustanovenie sa vztahuje najmi na
vybrané najomné, uhrady za plnenia suvisiace s uZivanim bytov. Mandatar sa zavizuje
vybrané ngjomné a Ghrady za plnenia sivisiace s uZivanim bytov poukazovat’ zalohovo
mesaéne vo vydke 13000,- EUR (slovom trinasttisic eur) na jeho tulet vedeny
v Slovenskej sporitelni, a.s., IBAN: SK82 0900 0000 0051 2430 6282, BIC:
GIBASKBX s pouzitim variabilného symbolu: 212003 04.

Mandatar je povinny vyGltovanie predpisu ndjomného a vyinkasovanych platieb
najomného uskuto¢nit’ a predlozit Mandantovi k poslednému diiu v mesiaci, ktory
nasleduje po ukondeni $tvrt’roka.

Mandatar je povinny platit Ghrady za plnenia spojené s uZivanim bytového fondu
Mandanta do vysky prijatych finanénych prostriedkov na sledovanom ucte. V pripade
nedostatku finanénych prostriedkov na uéte zriadenom pre Mandanta na zabezpeCenie
plynulého zabezpeéenia plneni, je Mandant povinny doplnit’ finanéné prostriedky podla
pisomnej poziadavky Mandatara. Mandatir nezodpoveda za Skody, ktoré vznikli
nezabezpetenim plnenia predmetu tejto Zmluvy zdbévodu nedostatku finan¢nych
prostriedkov.

Mandatar ma pravo na nahradu preukazanych nakladov vynaloZenych v suvislosti
s obstaravanim zaleZitosti pre Mandanta ato najmé naklady na prevadzku, udrZzbu
a opravy bytového fondu Mandanta, v ktorom nie je zriadené spologenstvo vlastnikov
bytov, spravnych poplatkov sivisiacich s odpredajom bytov anebytovych priestorov
sidne ainé poplatky suvisiacich so sudnym a mimosidnym vymahanim pohl'adavok,
néklady suvisiace s delozaciou, pokial’ ich vyska jednotlivo neprekro¢i 500,- EUR (bez
DPH). Néklady nad 500,-EUR (bez DPH) zabezpecuje Mandant vo vlastnej réZii.

Mandatar je povinny preukazatelne vynaloZené naklady podl'a ¢lanku IV. ods. 21. tejto
Zmluvy mesaéne vytadtovat’ vZdy najneskdr do 10. dila nasledujiceho mesiaca. Mandant
sa zavizuje preukazatelne vynaloZené ndklady uhradit’ do 14 dni odo diia dorugenia
faktary.

Mandatar je povinny bez zbytoéného odkladu, ale najneskor do 1 mesiaca odo difa, kedy

sa o skutoénosti dozvedel, oznamit' Mandantovi pisomne alebo osobne uskutofnené

zmeny a skutoénosti, rozhodujice pre vypocet zalohovych platieb, resp. vytctovanie
zalohovych platieb. Ide najmé o tieto zmeny:

- prevod vlastnictva bytu alebo nebytového priestoru na ind osobu (prilohou zmluvy
o prevode vlastnictva bytu je vyhlasenie Mandatra, Ze vlastnik nemd Ziadne
nedoplatky na platbach za sluzby spojené s byvanim a do fondu prevadzky, Gdrzby
a oprav),

- uzivanie bytu na iné uéely ako byvanie,

- zmeny poétu byvajucich osob v byte,

- zavady na meracom zariadeni v byte (ST, TUV),
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stavebné Upravy v byte stvisiace s vykurovanim bytu, odberom vody a pod.,
- d’alsie skutoénosti suvisiace s uréenim vysky zalohovych platieb.

Clanok V.
Prava a povinnosti Mandanta

1. Mandant sa zavizuje realizovat svoje prava apovinnosti vsulade s § 566 anasl.
Obchodného zdkonnika av sulade so zakonom o vlastnictve bytov anebytovych
priestorov a touto Zmluvou.

2. Mandant je povinny poskytovat Mandatdrovi pisomné (pri¢om postacujuca je aj
elektronickd forma), véasné a pravdivé informécie potrebné na riadne zabezpeCenie
innosti podla tejto Zmluvy a podla potreby zabezpeCit sucinnost zodpovednych
pracovnikov a informovanych oséb Mandanta. Mandant je povinny poskytnut’
Mandatarovi vietku potrebnil sii¢innost’ tak, aby Mandatar mohol ¢innosti v zmysle tejto
Zmluvy uskuto¢nit’ veas.

3. Mandant ma pravo oboznamovat sa pocas vykonu ¢innosti Mandatara s agendou
tykajicou sa zabezpeSovania zmluvne dohodnutych ¢innosti, kedykol'vek pisomne
poZiada o spristupnenie dokladov.

4. Pre ulely tejto Zmluvy je kontaktnou osobu za Mandanta veduci oddelenia spravy
majetku a zariadeni mesta Sala. Pokyny pre Mandatéra musia byt’ predlozené pisomne,
podpisané vZdy primatorom mesta Sala.

Clanok VI
Sposob a oprivnenie hospoddrenia s fondom prevddzky, adrZby a oprav

1. Fond prevadzky udrzby a oprav (dalej len ,,FO*) slazi na thradu ndkladov na udrzbu a
opravy spoloénych ¢asti domu, spolo¢nych zariadeni domu, prislusenstva a pril'ahlého
pozemku, ako aj na uhradu vydavkov na obnovu, modernizaciu a rekonstrukciu bytového
domu.

2. Mandant je povinny viest FO na osobitnom ucte aodvadzat do FO preddavky
zo zalohovych tihrad najomného poukazanych Mandantovi Mandatarom na zaklade ¢l.
IV. ods. 18 Zmluvy, minimalne vo vy3ke stanovenej prisluinymi pravnymi predpismi. O
vecnom a finanénom pouZiti FO rozhoduje Mandant schvélenim rozpoctu FO
jednotlivého bytového domu.

3. Sulad &erpania prostriedkov so schvalenym rozpo¢tom kontroluje a svojim podpisom
potvrdzuje povereny zastupca Mandanta. Cerpanie prostriedkov je mozné len do vysky
preddavkov uhradenych do FO Mandantom.

4,  Na pouzitie finanénych prostriedkov z FO na krytie ndkladov spojenych s pravidelnymi
prehliadkami zariadeni podla osobitnych predpisov a na odstrafiovanie zavad
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vyplyvajucich z reviznych sprav je potrebny suhlas Mandanta na zdklade cenovej
ponuky, prip. pontk predlozenych Mandatarom.

5. Mandatar vedie o Cerpani FO samostatni evidenciu. Prostriedky FO nepouZité v
prisluSnom kalendarnom roku prechadzaji do nasledujuceho roka. Prostriedky FO méze
Mandatér prechodne pouZit’ na uhradu za plnenia spojené s uzivanim bytov a nebytovych
priestorov v bytovom dome v pripade ich dodasného nedostatku, po preklenuti
nedostatku sa prostriedky vratia do FO.

6.  Prijem za prendjom spolo¢nych ¢asti domu, spoloénych zariadeni domu, prislusenstva a
prilahlého pozemku je prijmom do FO, ak Mandant nerozhodne inak a neupovedomi o
tom Mandatara pisomne.

7. MnoZstvo, kvalitu a cenu vykonanej prace potvrdzuju svojim podpisom Mandatar a
povereny zastupca Mandanta. Nekvalitné plnenie je Mandatdr povinny odstranit’
reklamaciou.

8. Mandatar zodpoveda za zdvizky Mandanta vzniknuté pri plneni predmetu tejto Zmluvy
az do vysky splatenych thrad za plnenia do FO alebo do vy¥ky zostatku FO v bytovom
dome. Zodpovednost’ za Uhradu zavizkov voéi dodavatelom sluZieb a tovaru, ktoré
obstarava Mandatar v ramci tejto Zmluvy, nesie Mandant, iba ak nie s kryté thradami
za plnenia alebo thradami preddavkov do FO bytového domu.

9. Mandatar nezodpovedd za Skody spdsobené nerealizovanim planu Udrzby a oprav
bytového domu pre jeho neschvalenie alebo pre nedostatok prostriedkov vo FO bytového
domu.

Clinok VIL
Splnomocnenie

1. Mandant splnomociiuje Mandatdra na pravne ukony v rozsahu priav a povinnosti
vymedzenych touto Zmluvou, ktoré bude Mandatar v jeho mene uzatvarat na
zabezpecenie povinnosti podla tejto Zmluvy.

2. Mandatar je oprdvneny zastupovat Mandanta pri vymdahani Skody, ktora vznikla
¢innostou tretich osob, ako aj zastupovat’ Mandanta pri vymaéhani pohladavok pred
organmi Statnej spravy a inymi prisluSnymi organmi, sidmi a exekdtormi, ku ktorému
mu Mandant udel'uje plnomocenstvo a Mandatar ho v plnom rozsahu prijima.

Clanok VIIL.
Odmena Mandatara

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze Mandatar m4 narok na mesaéni odmenu za dojednané
¢innosti spravy v zmysle tejto Zmluvy nasledovne:
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1.1. cena za spravu bytu a nebytového priestoru v bytovom dome vo vlastnictve
Mandanta (byt vo vlastnictve Mandanta v bytovom dome bez bytov vo vlastnictve
tretich 0s6b a bez zaloZeného spolodenstva vlastnikov bytov, sledovanie thrad za
byty vo vlastnictve Mandanta v bytovych domoch so zaloZenym spologenstvom
vlastnikov bytov alebo spravované dodavatel'sky tretou 0sobou)..........ccceveveveeennen.
.......................................................................... 9,01 EUR (bez DPH) mesacne/1 byt,

1.2. dénazavedenic bytove] agentdy s 1287,80 EUR (bez DPH) mesacne,

1.3. cena za odpredaj bytu/nebytového priestoru vo vlastnictve Mandanta......................
................................................................... 36,80 EUR (bez DPH) pri odpredaji/1 byt

1.4. cena za spravu nebytového priestoru vo vlastnictve Mandanta...............cccevveveneenen...
..................................................... 5,51 EUR (bez DPH) /1(nebytovy priestor (garaz).

K uvedenym cenam bude pripo¢itana aktualna sadzba DPH podla platnych pravnych

predpisov.

2. Odmenu Mandatar vyfakturuje po skonceni prislusného mesiaca, faktura bude splatna do
14 pracovnych dni odo diia jej doru¢enia Mandatarovi.

3. Zmluvné strany sa dohodli na kaZdoro¢nej Gprave odmeny o roénd percentudlnu mieru
inflicie v pripade, ak tito prekro¢i 2,5 %. V takom pripade Mandatar oznami
Mandantovi, Ze do$lo k prekroceniu 2,5 % roénej percentudlnej inflacie s priloZenim
dokladu potvrdzujiiceho tuto skutoénost’ a od nasledujiceho bezného mesiaca vyhotovi
faktlru s touto zmenou.

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze zmenit’ dohodnutu vysku odmeny Mandatirovi je mozné
iba pisomnym dodatkom k tejto Zmluve po jej schvéaleni Mestskym zastupitel'stvom
v Sali, okrem upravy ceny uvedenej v ods. 3 tohto ¢lanku tejto Zmluvy.

5. Mandatar sa zavizuje v termine do 5 dnf odo diia podpisania tejto Zmluvy zriadit' za
ucelom sustred’ovania platieb ndjomného a platieb za sluzby spojené s uZivanim bytov
anebytovych priestorov samostatny tucet, o&om bude Mandanta bezodkladne
informovat’, pricom uvedené platby je Mandatar povinny viest' analyticky pre kazdy
bytovy dom samostatne. Mandatir je povinny viest Utovnu evidenciu o prijatych
platbach nijomného a sluzieb spojenych s uZivanim bytov a nebytovych priestorov ako aj
evidenciu pouzitia prostriedkov FO pre kaZdy obytny dom samostatne.

6.  Mandant sa zavizuje poskytovat’ Mandatarovi prispevok na starostlivost” o bytovy fond
vo vlastnictve Mandanta, v ktorych spravu zabezpe&uje spologenstvo vlastnikov bytov
alebo nim urleny subjekt ado fondu prevadzky, drzby aoprav spoloénych ¢asti,
zariadeni a prisluSenstva domu vo vyske urdenej spologenstvom vlastnikov bytov.
Mandant sa zavizuje tento prispevok poskytovat’ Mandatarovi kazdy bezny mesiac do 10
dni odo dfia doru¢enia faktiry. Mandatar je povinny bezodkladne na zéklade faktir
vystavenych spoloCenstvom vlastnikov bytov a nebytovych priestorov vystavit' a doruéit’
fakturu Mandantovi.
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7.  Mandant sa zavizuje, e vtermine 5 dni od G&innosti tejto Zmluvy oznami
spologenstvam vlastnikov bytov a ndjomcom bytov zmenu Mandatéra, jeho nazov sidlo
a kontaktné udaje.

Clinok IX.
Osobitné ustanovenia a zodpovednost’ za §kodu

1. Pravne ukony tykajlice sa bytového domu, spoloénych ¢asti a zariadeni bytového fondu,
vykonané Mandatirom v rozsahu dojednanom v tejto Zmluve zavdzuju Mandanta.

2. Mandatar zodpovedd Mandantovi za vietky Skody vzniknuté v dosledku neplnenia alebo
nedostato¢ného plnenia svojich povinnosti vyplyvajucich z tejto Zmluvy a zo vieobecne
platnych predpisov vztahujucich sa k predmetu plnenia.

3. Mandatir zodpoveda za nim spdsobenu $kodu v stvislosti so zabezpedovanim predmetu
tejto Zmluvy, okrem ak by tato $kodu nemohol odvratit ani pri vynaloZeni odbornej
starostlivosti alebo ak by Mandant inapriek upozorneniu Mandatira nevyclenil
dostatotné finanéné prostriedky na zabranenie vzniku Skody alebo ak by Mandant aj
napriek upozorneniu Mandatéra trval na prikaze majucom za priamy ndsledok vznik
Skody.

4. Mandatédr zodpovedd Mandantovi za plnenie zmluvne dohodnutych povinnosti.

5. Mandatir zodpoveda za $kodu na veciach prevzatych od Mandanta na plnenie predmetu
tejto Zmluvy a na veciach prevzatych pri jej zariadovani od tretich 0sdb, ibaZe tuto
Skodu nemohol odvratit” ani pri vynaloZeni odbornej starostlivosti s prihliadnutim na
obvyklé opotrebenie. Tieto veci je Mandatar povinny dat’ v€as poistit’ na Gi¢et Mandanta,
ak ich uZ skor nepoistil sém Mandant.

Clinok X.
Ukoncenie zmluvy

1. Téato Zmluva zanika:
a) dohodou zmluvnych stran,
b) vypovedou,
¢) odstiipenim od zmluvy.

2. Zmluvné strany sa dohodli, 7¢ kazdd zmluvna strana méZe tato Zmluvu vypovedat’
kedykol'vek, aj bez uvedenia dévodu k 30.6. bezného roka. Vypoved musi byt’ doru¢ena
druhej zmluvnej strane minimélne 6 mesiacov vopred.

3. Odo dna u¢innosti vypovede Mandatar nesmie pokracovat’ vo svojej Cinnosti, avsak je
povinny upozornit Mandanta na akukol'vek Skodu, ktord mozZe bezprostredne hrozit
mandantovi nedokoncenim &innosti suvisiacich s predmetom tejto Zmluvy, ako ho aj

informovat’ 0 moZnych opatreniach za ugelom jej odvratenia.
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Zmluvné strany oznadujii porusenie tejto Zmluvy za podstatné:

a) v pripade porulenia povinnosti podla &lanku IV. aé&lanku V. tejto  Zmluvy
Mandantom alebo Mandatdrom,

b) ak vo¢i Mandatarovi je vyhlasené konkurzné, retrukturalizaéné konanie alebo ak
Mandatar vstupil do likvidacie,

¢) ak Mandant neuhradi riadne vystavenu fakturu dlhdie ako 45 dni po termine jej
splatnosti.

5. V pripade porusenia povinnosti, ktoré nie si v tejto Zmluve oznadené ako podstatné, sa
odstupenie od tejto Zmluvy riadi prisluinymi ustanoveniami Obchodného zakonnika o
odstupeni od zmluvy.

6.  Odstupenie od zmluvy musi byt podpisané Statutirnym organom odstupujiceho.
Odstapenie od zmluvy nadobuda téinnost’ diiom dorudenia ozndmenia o odstipeni do
sidla druhej zmluvnej strany.

7. Prevzijomné priva a povinnosti zmluvnych strén platia ustanovenia § 564 anasl
zakona €. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v platnom zneni.

8. Dorugenim vypovede nie je dotknutd ani odmena ani hrada vynaloZenych nakladov
ktoré Mandatér do diia ukongenia Zmluvy vynaloZil.

¢lanok XI.
Zaverefné ustanovenia

1. Tato Zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu oboch zmluvnych stran a G¢innost’ diilom
nasledujucim po dni jej zverejnenia na internetovej stranke mesta Sala. O nadobudnuti
icinnosti tejto Zmluvy bude Mandant bezodkladne informovat Mandatéra.

2. Zmluvné strany sghlasia so zverejnenim celej Zmluvy. Povinnost Zmluvu zverejnit
vyplyva z ustanovenia § S5a zdkona &. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k
informaciam a o zmene a doplneni niektorych zdkonov (zdkon o slobode informacii)

v platnom zneni.

3. Akékol'vek zmeny a dodatky k tejto Zmluve mono vykonat’ len na zaklade vzajomnej
dohody zmluvnych stran v pisomnej forme.

4. Vztahy neupravené touto Zmluvou sa riadia prisluinymi ustanoveniami zakona ¢&.

513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v platnom zneni azakona & 182/1993 Z.z.
o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorgich predpisov.

5. Ak by niektoré ustanovenie tejto Zmluvy bolo alebo sa stalo neplatnym, nebudu tym
dotknuté ostatné ustanovenia tejto Zmluvy. Zmluvné strany si povinné bezodkladne
neplatné ustanovenie nahradit' novym, zodpovedajicim tdelu, ktory zmluvné strany
sledovali v ¢ase podpisu tejto Zmluvy.
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6.  Zmluvné strany sa zavdzuju pripadné spory tykajuce sa tejto Zmluvy prednostne riesit
dohodou.

7. Neoddelitelnou sucastou tejto Zmluvy je Priloha & 1. - zoznam bytového fondu
Mandanta. Akékol'vek zmena v udajoch v Prilohe &. 1 doruena Mandatirovi sa stava
sucast'ou tejto Zmluvy bez toho, aby sa vyzadoval dodatok k tejto Zmluve.

8. Tato Zmluva je vyhotovend v Styroch rovnopisoch zktorych kazdy ma platnost
originalu, pricom kazda zmluvna strana obdrZi dva rovnopisy.

9. Tato Zmluva bola uzavretd slobodne a vazne. Zmluva nie je uzavretd v tiesni ani za
napadne nevyhodnych podmienok, nie je v rozpore s dobrymi mravmi ani so zasadami
poctivého obchodného styku. Zmluvné strany si zmluvu preéitali, jej obsahu porozumeli
a na znak suhlasu ju vlastnoruéne podpisali.

10.  Zmluvné strany podpisom tejto Zmluvy zdrovefi potvrdzuji, Ze si oprdvneni s jej
predmetom disponovat’ bez obmedzenia, pravny ukon je urobeny v predpisanej forme,
prejavy vdle su hodnoverné, dostatoéne zrozumitel'né a ich zmluvna vol'nost nie je ni¢im
obmedzena.

Prilohy: - Protokol o odovzdani agendy ndjomnych zmlav spolu s prislusnou dokumentaciou
- Protokol o odovzdani agendy pohl'adavok spolu s prislusnou dokumentaciou
- Pamiitové médium — CD na preklopenie databazy spravovaného bytového fondu

Za Mandanta: Za Mandatdra:

MeT $Safa, spol. s r.o.
Kvetna 4 927 01 SALA

T cmm——

Ing. Roman Kondys
prednostkﬁ konatel’
Mestského tiradu v Sali spolo¢nosti MeT Sal’a, spol. s.r.o.
na ziaklade Poverenia zo diia 22. 03. 2018
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