Najomna zmluva é.492011

Eviden¢né ¢islo prenajimatela: 4?4/2097 ......

ktord v zmysle ust. § 685 a nasl. Zak. &. 40/1964 Zb. Obtiansky zdkonnik v zneni neskorsich
zmien a doplnkov (dalej len ,,0Z%) uzavreli

Prenajimatel’: Mesto Sala

s0 sidlom: Mestsky iirad, Nam. Sv. Trojice 7, 927 00 Sal’a
ICO: 00 306 185

DIC: 2021024049

Zastipeny: Martinom Alfildim, primdtorom mesta

a

(dalej len ,,prenajimatel’)

Najomca: Margita Madrovi
Trvale bytom:

Dat. narodenia:

Rodné &islo:

(d’alej len ,_,mijomca“)

L
Predmet najmu

- Prenajimatel’ prenechdva nijomcovi do uzivania Jednoizbovy, 1. kategérie, &fslo bytu

3, na prizemi bytového domu, ktory sa nachadza v Salj na ulici Vavra Srobdra 9
a ngjomea sa zaviizuje platit’ dohodnuté ndjomné,

Prenajimany byt sa skladd z prisluSenstva rozpisaného v ,Evidentnom liste
najomného a tihrad plnent a sluZieb spojenych s ndgjmom bytu*, ktory je sidastou tejto
zmluvy.

Popri préve uZivat' byt ajeho prisluienstvo m4 najomea a osoby, ktoré snim Zju
v spolotnej domdcnosti pravo uZivat spolo¢né priestory a zariadenia domu a pravo
pouZivat’ plnenia a sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s ndjmom bytu.

Prenajimatel’ odovzdava byt nijomcovi v stave spdsobilom uZivania na zaklade
..Protokolu o odovzdani a prevzati bytu®

- Diiom uzavretia ndjomnej zmluvy vzniké najomeovi povinnost’ platif prenajimatelovi

ndjomné za byt a tthradu za plnenia a sluZby poskytované a spojené s ndjmom bytu.

Néjomea sa zaviizuje:

a) uzivat byt, spolo¢né priestory a zariadenia domu v stilade s domovym
poriadkom riadne platit prenajimatefovi ngjomné a thrady za plnenia
poskytované s nagjmom bytu,

b) podielat’ sa v dome na vytvarani prostredia, zabezpetujticeho ostatnym
najomnikom neruSeny vykon ich prav,

¢)  nasvoje viastné néklady zabezpecovat’ opravy a Gdrzbu bytu,




d) podielat’ sa na nakladoch oprav a Udrzby spoloénych priestorov a zariadeni
domu. Za Skodu spdsobent pri uZivani spoloénych priestorov zodpovedajit
ndjomnici domu /vchodw v rovnakom pomere medzi sebou navzijom s
vynimkou pripadov, v ktorych sa preukdZe zavinenie tret'ou osobou,

¢) pisomne oznamit bez zbytoéného odkladu prenajimatel’ovi potrebu tych opriv v
byte ku ktorym sa zaviazal prenajimatel v tejto zmluve a umoZnit
prenajimatelovi ich vykonanie, s vedomim zodpovednosti za Skodu pri
nesplneni ozndmenia,

f)  nevykondvat’ stavebné lpravy ani iné podstatné zmeny v byte bez pisomného
sthlasu prenajimatela: v pripade pisomného sthlasu prenajimatefa k takymto
Upravam resp. zmenam si tieto Gipravy a zmeny vykonat’ na vlastné naklady,

g) ndjomcea d'alej sihlasi s tym, aby prenajimatel’ jednostranne uskutoétioval zmeny
predpisu zaloh Ghrad za poskytované sluzby spojené s uZivanim bytu, ak v
beZnom vydctovacom obdobi zisti, Ze doteraj$ia vyska zéloh nebude postalovat
na krytie ndkladov na vyrobu tepla a pre obstaranie sluZieb spojenych s uZfvanim
bytu,

h) dalej sa ndgjomca zavizuje uhradit’ prenajimatelovi vzniknuté a vytdtovans

- néklady, ktoré mu vzniknd v pripade pri realizicii oprav v byte, o ktoré ndjomca
poziadal a pre ktorych vykonanie prenajimatefovi nezabezpe&il potrebnia
suéinnost’,

i) nédjomca je povinny umoZnit' prenajimatefovi vykonanie oprav v byte,
pravidelné od&ftavanie vodomerov a obhliadku prisludenstva bytu, ako su
plynové a elektrické spotrebide, sekundarna siet’, isti¢e a meranie, vykurovacie
telesd a rozvody k nim, vodovodnych rozvodov a pod., za ktorymi tidelmi sa
zaviizuje pracovnikom prenajimatel’a zabezpelit vCasny pristup do bytu. V
pripade, Ze tento zavizok porusi, je si vedomy zodpovednosti za Skodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti alebo zaviizku vznikla,

J)  znasaf obmedzenia v uZivani bytu v rozsahu nevyhnutnom na vykonanie oprav
audrziavacich pric, ktoré vykondva alebo vykonanie ktorych zabezpetuje
prenajimatel’.

Prenajimatel’ sa zaviizuje:

a) zabezpefovat ndjomcovi plny a nerudeny vykon prav spojenych s uZivanim bytu,

b) riadne a vias sa postarat’ o odstranenie zdvad, ktoré brania v riadnom uZivani bytu,
alebo ktoré toto pravo podstatne zhor$uji (za podmienky, 7¢ za zdvady zodpoved4
prenajimatel’), ak tak prenajimatel’ neurobi md ndjomea pravo po predchidzajiicom
upozorneni prenajimatela zdvady odstranit’ v nevyhnutne miere na svoje naklady
apoZadovat' od prenajimatela Ghradu (€elne vynaloZenych nakladov ato do 6
mesiacov od odstranenia zavady — inak toto pravo zanika,

¢) riadne a v€as poskytovat’ ndjomcovi plnenia a sluZby spojené s uzivanim bytu,

d) vyuctovat' zilohové platené platby za plnenie asluzby spojené s najmom
najneskdr s vyuctovanim zélohovych platieb za dodavku tepla a teplej GZitkovej
vody,

€) pri podpise tejto zmluvy odovzdat’ ndjomcovi kdpiu energetického certifikatu,

f) prenajimatel’ je oprivneny vykondvat stavebné dpravy bytu a iné podstatné
zmeny v byte iba so stihlasom n&jomeu. Ak prenajimatel’ vykondva také tipravy na
prikaz prisluiného organu S$tatnej spravy, je nijomca povinny umoZnit ich
vykonanie, inak zodpoveda za Skodu, ktord v désledku nesplnenia tejto povinnosti
vznikla. Prenajimatel’ m4 pravo na néhradu ndkladov tych oprav a tdrZby bytu, o
ktorych vykonanie sa ndjomca nepostaral véas,




IL
Vy&ka, splatnost’ a spésob platenia ndjomného a sluZieb spojenych s nijmom bytu

1. Nijomca sa zaviizuje prenajimatelovi za uzivanie bytu platit’ n4jomné spolu s
uhradou za plnenia a sluzby poskytované s uZivanim.

2. Vyska ndjomného asluzieb spojenych sniajmom bytu bude prilohou naijomnej
zmluvy. Vyska bude kazdoroéne upravovanid na zaklade vylctovania sluzieb

spojenych s ndjmom bytu.

3. Vyska mesacnej dhrady za uZfvanie bytu sa stanovuje podla Opatrenia MF SR . R-
11/99 z 21. decembra 1999, ktorym sa meni a dopliia vymer MF SR ¢.R-1/1996 z 12.

marca 1996.

4. Néjomné vratane zaloh thrad na plnenia a sluZby poskytované s uZivanim bytu sa

plati mesacne pozadu do 15. dia nasledujaceho mesiaca.

5. Ak ndjomca me§ka s platenim viac ako 10 dni je povinny zaplatit’ prenajimatelovi
poplatok z omeskania vo vy$ke stanovenej Nariadenim vlady SR ¢&. 87/1995 Z. z.,
ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obéianskeho zdkonnika v plathom zneni.

6. Néjomca je povinny do jedného mesiaca oznamit’ prenajimatelovi zmeny skuto&nosti
rozhodujiicich pre urfenie nidjomného a zilohovych platieb za plnenia a shuzby
stvisiace s ngjmom a zaroveil sfihlasi s tym, aby sa uskuto¢nila zmena vysky dhrady
v dosledku zmien uvedenych skuto¢nosti od 1. diia nasledujiiceho mesiaca. Rovnako
sa bude postupovat’ v pripadoch, ak sa zmenf vyska thrady nijomného a sluzieb s

nim spojenych na zéklade zmien prévnych predpisov.

7. Platba ndjomného vritane platieb za plnenia a sluZby spojené s ndjmom bytu a ost.
pripadnych platieb sa realizuje inkasom cez inkasné stredisko. Uhrada je moznd
i zloZenkou alebo prevodom z tétu ndjomeu na adet &.: 4002152778/7500 vedeny v

CSOB Nové Zamky.

8. Néajomca suhlasi s tym, aby prenajimatel’ pripadny preplatok z vyiétovania zaloh na
najomnom a za {hradu sluZieb za predchadzajtci rok si ponechal na thradu svojej
pohPadavky, ktord ma vo¢i nijomcovi z titulu skér neubradenych poplatkov za
omeskanie so zaplatenim ndjomného a thrad za sluzby spojené s uZivanim bytu aj v
pripade, Ze dlZnd istina bola uZ ndjomcom v prospech prenajimatefa uhradena. V
pripade preplatku na dhradach za uvedené sluzby zisteného pri vyuétovani za
uZivanie bytu v stlade s vysledkami objektového merania prenajimatel’ ndjomcovi

tento preplatok v celom rozsahu vrati do 60 dni od vyiétovania.

L
Ukondéenie a zanik najmu
1. Nijom zanika:




a) uplynutim doby u zmliy uzavretych na dobu uréitd alebo
b) pisomnou dohodoy prenajimatel’a a ndgjomcu alebo
¢) pisomnou vypovedou v ostatnych pripadoch.

. Néjomca méoze vypovedat’ ndjom bez udania dévoduy,

. Vypovedni lehota je trojmesadna (3) a plati pre obidve zmluvné strany. Této lehota
zaéne plynit’ prvym dfiom nasledujliceho mesiaca po mesiaci, v ktorom vypoved’
dosla druhému tdastnikovi. Vypoved’ musi mat’ pisomnii formuy,

. Prenajimatel’ méze vypovedat’ ndjom bytu podFa § 711 pism. &/ aZ g/ Obgianskeho
zdkonnika. Ndjomca je povinny vypratat’ byt do 3 dni po uplynuti vipovednej lehoty.

IV.
Ziveredné ustanovenia

- Néjomna zmluva sa uzatvéra so sthlasom primétora mesta na zéklade rozhodnutia ¢,
2367/2010 7 03.11.2019.

. Néjomea je povinny ditom ukondenia najmu odovzdaf prenajimatelovi byt v takom
stave v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V opagnom pripade je
povinny uhradit prenajimatelovi naklady na tie opravy aprice, sktorymi sa byt
uvedie do stavu uZivania schopnom ako ho ndjomca prevzal.

- Prenajimatel’ po ukondeni ndjmu neuhradi ndjomcovi ndklady na stavebné Upravy
ainé podstatné Zmeny ani protihodnoty toho &o zlepgilo kvalitu a vybavenie bytu, ak
Sa prenajimatel’ na tihrady tychto nakladov pisomne nezaviazal pri udel'ovan{ sihlasu
s ich prevedenin.

. Prenajaty byt alebo Jeho &ast mozno prenechat’ do podnajmu len S pisomnym
stthlasom primatora mesta,

- Na pripadnii vymenu bytu, zluenie alebo rozdelenie bytu a pouZitie bytu alebo Jeho
Casti na iné Gidely ako byvanie je taktiez potrebny sthlas primatora mesta,

. Prilohou zmluvy je »Evidenény list* »Kalkulacia mesacénych zaloh” a _ Protokol
o odovzdani a prevzati bytu®,

. Této zmluva sa uzatvira na 1 rok v zmysle VZN &. 9/2009 o hospodéreni s bytovym
fondom vo vlastnictve mesta Sal'a a bytmi v domoch s opatrovatel'skou sluzbou a to
na dobu uréitit po dobu opatrovatel'skej sluiby najviac vak Jeden rok do 31. 10,
2012,
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Strén a stava sa G&innoy nasledujiacim diiom Po jej zverejnen{ na webovom sidle Mesta
Sala. Zmluvné strany suhlasia so zverejnenim celého znenia zmluvy, vritane so

Této zmluva sa riadi slovenskym pravnym poriadkon, najmi Obc‘iianskyrn zakonnikom
v platnom zneni.

Tato zmluva je vyhotovens v Styroch vyhotoveniach, zktorych jedno vyhotovenie
prevezme ndjomea, dve prengjimatel a jedno Bytkomfort, s.r.o.

zmluvy, najneskér viak do lehoty vysporiadania vietkych zavizkov vzniknutych na
zdklade tejto zmluvy, Po uvedenom obdobi budg 0sobné tdaje nijomcu
z informadnych  systémov prenajimatela zlikvidovang, Nédjomea médZe odvolat
kedykol'vek svoj udeleny stihlas po ukondeni platnosti zmluvy a vyrovnani vSetkych
zaviizkov vodi prenajimatel'ovi fesp. osobam zabezpedujticim bytovil agendy pre
prenajimatel’a.

.............................

Martin Alfoldi
primator mesta Safl’

Podpis ndjomecu Podpis prenajimatela




