Najomn4 zmluva &s512011

ktord v zmysle ust. § 685 a nsl. Zak. & 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich
zmien a doplnkov (dalej len ,,0Z“) vzavreli

Prenajimatel” Mesto Sal’a
so sidlom: Mestsky iirad, Nim. Sv. Trojice 7, 927 00 Sala
ICO: 00 306 185
DIC: 2021024049
Zastipeny: Martinom Alféldim, primdtorom mesta
(dalej len ,,prenajimatel*)
a
Nijomca: Miroslava SLISKOVA

Trvale bytom:
Dat. narodenia:
Rodné &islo:

(d’alej len ,,ndjomca*)

L
Predmet ndjmu

Prenajimatel’ prenechava ndjomcovi do uZivania garsonka, 1. kategérie, ¢islo 14, na
I poschodi bytového domu, ktory sa nachadza v Sali na ulici Rimske 3 a najomca sa
zavézuje platit’ dohodnuté ngjomné.

Prenzjimany byt sa skladi z prislusenstva rozpisaného v ,Evidentnom liste
ndjomného a tihrad plneni a sluZieb spojenych s ndjmom bytu®, ktory je si¢ast’ou tejto
zmluvy.

Popri préve uzivat' byt ajeho prislufenstvo m4 najomca a osoby, ktoré snim Zija
v spolo¢nej domécnosti prévo uZivat" spolo&né priestory a zariadenia domu a prévo
pouZivat’ plnenia a shuzby, ktorych poskytovanie je spojené s ndgjmom bytu.

Prenajimatel’ odovzdéva byt ndjomcovi v stave spdsobilom uZivania na zdklade
»Protokolu o odovzdani a prevzati bytu*,

Dilom uzavretia najomnej zmluvy vzniks najomcovi povinnost’ platit’ prenajimatelovi
najomné za byt a (thradu za plnenia a sluzby poskytované a spojené s ngjmom bytu.

Néjomca sa zavizuje:

a) uZivat byt, spoloiné priestory a zariadenia domu v stlade s domovym
poriadkom riadne platit prenajimateFovi najomné a tdhrady za pinenia
poskytované s ndjmom bytu,

b) podiefat sa v dome na vytvérani prostredia, zabezpeujiceho ostatnym
ndjomnikom nerueny vykon ich prav,

¢}  nasvoje vlastné ndklady zabezpetovat opravy a uidrZbu bytu,




d)

g)

h)

i)

podielat’ sa na nakladoch oprav a Udrzby spoloénych priestorov a zariadeni
domu. Za Skodu spdsobenti pri uZivani spoloénych priestorov zodpovedajti
ndjomnici domu /vchodw v rovnakom pomere medzi sebou navzijom s
vynimkou pripadov, v ktorych sa preukaZe zavinenie trefou osobou,

pisomne oznamit’ bez zbyto&ného odkladu prenajimatel'ovi potrebu tych oprav v
byte ku ktorym sa =zaviazal prenagjimatel v tejto zmluve a umoinif
prenajimatelovi ich vykonanie, s vedomim zodpovednosti za $kodu pri
nespineni oznamenia,

nevykongvat’ stavebné tipravy ani iné podstatné zmeny v byte bez pisomného
stuhlasu prenajimatela: v pripade pisomného suhlasn prenajimatel’a k takymto
Gpravdm resp. zmendm si tieto Upravy a zmeny vykonat’ na vlastné néaklady,
najomea d’alej suhlasi s tym, aby prenajimatel’ jednostranne uskuto&ioval zmeny
predpisu zéloh thrad za poskytované sluzby spojené s uZivanim bytu, ak v
beZnom vyuétovacom obdobi zisti, Ze doteraj$ia vy¥ka zaloh nebude postadovat’
na krytie ndkladov na vyrobu tepla a pre obstaranie sluZieb spojenych s u{vanim
bytu,

dalej sa n4jomea zavizuje uhradit prengjimatelovi vzniknuté a vyatované
naklady, ktoré mu vznikni v pripade pri realizacii oprév v byte, o ktoré najomca
poZiadal a pre ktorych vykonanie prenajimatelovi nezabezpetil potrebni
suéinnost’,

ndjomea je povinny umoZnit prenajimatel'ovi vykonanie oprav v byte,
pravidelné odgitavanie vodomerov a obhliadku prisluSenstva bytu, ako sg
plynové a elekirické spotrebite, sekundarna siet, istiCe a meranie, vykurovacie
telesd a rozvody k nim, vodovodnych rozvodov a pod., za ktorymi Widelmi sa
zavézuje pracovnikom prenajimatela zabezpetit' véasny pristup do bytu. V
pripade, Ze tento zavézok porud, je si vedomy zodpovednosti za $kodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti alebo zAviizku vznikia, '

znalat’ obmedzenia v uivani bytu v rozsahu nevyhnutnom na vykonanie oprav
a udrziavacich pric, ktoré vykondva alebo vykonanie ktorych zabezpetuje
prenajimatel’.

Prenajimatel’ sa zavizuje:

a)
b)

zabezpetovat’ najomcovi plny a neruseny vykon prav spojenych s u¥ivanim bytu,
riadne a v&as sa postarat’ o odstrinenie zavad, ktoré brania v riadnom ugivani bytu,
alebo ktoré toto préavo podstatne zhor3ujui (za podmienky, Ze za zavady zodpoveda
prenajimatel), ak tak prenajimatel’ neurobi m4 ndjomea pravo po predchadzajiucom
upozorneni prenajimatel’a zdvady odstrénif v nevyhnutne miere na svoje naklady
apoZadovat’ od prenajimatel’a thradu ucelne vynaloZenych nakladov ato do 6
mesiacov od odstrinenia zavady — inak toto pravo zanika,

riadne a v&as poskytovat’ nijomcovi plnenia a sluZby spojené s uFivanim bytu,
vyuctovat’ zilohové platend platby za plnenie a sluZby spojené s nédjmom
najneskér s vytdtovanim zélohovych platieb za dodavku tepla a teplej aZitkovej
vody,

pri podpise tejto zmluvy odovzdat n&jomeovi kdpiu energetického certifikatuy,
prenajimatel je oprdvneny vykondvat stavebné upravy bytu a iné podstatné
zmeny v byte iba so suhlasom ndjomeu, Ak prenajimatel’ vykonéva také tipravy na
prikaz prisluiného organu Statnej spravy, je najomca povinny umoZnit' ich
vykonanie, inak zodpoved4 za skodu, ktord v désledky nesplnenia tejto povinnosti
vznikla. Prenajimatel’ ma préavo na nahradu ndkladov tych oprav a tdrzby bytu, o
ktorych vykonanie sa njomca nepostaral vias.



II.

Vyska, splatnost’ a spésob platenia ndjomného a slu¥ieb spojenych s ndjmom bytu

. Néjomea sa zaviizuje prenajimatefovi za uZivanie bytu platit’ ndjomné spolu s
thradou za plnenia a sluZby poskytované s u¥ivanim.

. Vyika ndjomného a siuZieb spojenych sndjmom bytu bude prilohou ndjomne;j
zmluvy. Vy3ka bude kazdorodne upravovand na ziklade vyGétovania slugieb
spojenych s ndgjmom bytu.

- Vy3ka mesadnej thrady za uZivanie bytu sa stanovuje podl'a Opatrenia MF SR . R-
11/99 z 21. decembra 1999, ktorym sa menf a dopinia vymer MF SR ¢.R-1/1996 z 12.
marca 1996.

. Nédjomné vritane zaloh thrad na plnenia a sluZby poskytované s u¥vanim bytu sa
plati mesa¢ne pozadu do 15. diia nasledujiiceho mesiaca.

- Ak ndjomca mesk4 s platenim viac ako 10 dni je povinny zaplatit prenajimatelovi
poplatok z omeskania vo vy3ke stanovenej Nariadenim vlddy SR & 87/1995 Z, z.,
ktorym sa vykonavajii niektoré ustanovenia Obtianskeho zdkonnika v platnom zneni.

. Néjomea je povinny do jedného mesiaca oznamit’ prenajimatelovi zmeny skuto&nosti
rozhodujticich pre urdenie ngjomného a zélohovych platieb za plnenia a sluzby
stivisiace s ndjmom a zdrovedi sthlasi s tym, aby sa uskutoénila zmena vysky thrady
v ddsledku zmien uvedenych skutodnosti od 1. dfia nasledujuceho mesiaca. Rovnako
sa bude postupovat’ v pripadoch, ak sa zmeni vyska Ghrady ndjomného a sluzieb s
nim spojenych na zaklade zmien pravnych predpisov.

. Platba ndjomného vratane platieb za plnenia a sluzby spojené s ndjmom bytu a ost.
pripadnych platieb sa realizuje inkasom cez inkasné stredisko. Uhrada je moZna
i zloZenkou alebo prevodom z Uiétu ngjomeu na Gdet &.: 4002152778/7500 vedeny v
CSOB Nové Zamky.

- Néjomca stihlasi s tym, aby prenajimatel’ pripadny preplatok z vyt€tovania zaloh na
najomnom a za thradu shiieb za predchadzajiici rok si ponechal na hrady svojej
pohladavky, ktord m4 voii ngjomcovi z titulu skér neuhradenych poplatkov za
omeskanie so zaplatenim najomného a dhrad za sluZby spojené s uZivanim bytu aj v
pripade, Ze dln4 istina bola uy najomcom v prospech prenajimatela uhradens. V
pripade preplatku na thraddch za uvedens sluzby zisteného pri vyudtovani za
uZivanie bytu v stlade s vysledkami objektového merania prenajimatel’ ndjomcovi
tento preplatok v celom rozsahu vrati do 60 dni od vyuctovania.

II1.
Ukoncenie a z4nik ndjmu
. Néjom zanika:
a) uplynutim doby u zmlay uzavretych na dobu urditii alebo
b) pisomnou dohodou prenajimatela a ndjomcu alebo
¢) pisomnou vypovedon v ostatnych pripadoch.




\D

Néjomca moZe vypovedat ngjom bez udania dévodu.

Vypovedn4 lehota je trojmesadna (3) a plati pre obidve zmhivng strany. Této lehota
zacne plynit prvym diiom nasledujiiceho mesiaca po mesiaci, vktorom vypoved’
dola druhému t&astnikovi. Vypoved musi mat’ pisomnt formu.

Prenajimatel’ méZe vypovedat’ njjom bytu podla § 711 pism. a/ az g/ Obéianskeho
zakonnika. Ndjomea je povinny vypratat’ byt do 3 dni po uplynuti vypovednej lehoty.

IV.
Zaveredné ustanovenia

- Néjomna zmluva sa uzatvara so sthlasom primdtora mesta na ziklade rozhodnutia

0 uzavreti ndjomnej ruky & 459/2007,

Néjomea je povinny ditom ukondenia najmu odovzdat’ prenajimatelovi byt v takom
stave v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, V opagnom pripade je
povinny uhradit’ prenajimatelovi niklady na tie opravy aprace, s ktorymi sa byt
uvedie do stavi uZivania schopnom ako ho najomca prevzal.

Prenajimatel’ po ukondeni ngjmu neuhradi ndjomcovi ndklady na stavebné upravy
a iné podstatné zmeny ani protihodnotu toho &o zlepsilo kvalitu a vybavenie bytu, ak
sa prenajimatel’ na Ghradu tychto ndkladov pisomne nezaviazal pri udeCovani stthlasy
s ich prevedenim.

Prenajaty byt alebo jeho &ast moimo prenechat’ do podnijmu len s pisomnym
sthlasom priméatora mesta.

Na pripadnti vimenu bytu, zlti¢enie alebo rozdelenie bytu a pouZitie bytu alebo jeho

Casti na iné ugely ako byvanie Je taktieZ potrebny sithlas primétora mesta.

Prilohou zmluvy je »Evidentny list* , Kalkulacia mesacnych zaloh™ a , Protokol
0 odovzdani a prevzati bytu*.

Tato zmluvu je mozné uzatvorit na dobu najviac 3 roky v zmysle &l. V. la/smernice
MVRR SR &. 2/2003. :

Tato zmluva sa uzatvira na dobu uréiti do 30. 9. 2014,

Néjomea m4 pravo na opakované uzatvorenie zmluvy o ndjme bytu pri dodrZzani
podmienok uvedenych v tejto nijomnej zmluve (najmi pokial sa to tyka jeho
povinnosti na thradu ndjomného a stuieb spojenych s ndgjmom bytu, poplatku z
omeskania) a v prisluinych pravaych predpisoch.

- Prenajimatel’ suhlasi s prihlisenfm ndjomcu a so sihlasom néjomeu aj €lenov spoloénej

domécnosti na trvaly pobyt v predmete ndjmu v silade so zakonom ¢&. 253/1998 Z.z.
o hlaseni pobytu ob&nov SR a registri obyvatelov SR v zneni neskorgich pravnych
predpisov,

N e e




0 slobodnom pristupe k informécidm a o Zzmene a doplnen{ niektorych zékonov (zékon
0 slobode informAcii) v platnom Zneni.

riadnu identifikdcin njomcu na Ulely plnenia tejto zmluvy ato podas frvania tejto
zmluvy, najneskér viak do lehoty vysporiadania vietkych zavizkov vzniknutych na
zéklade tejto zmluvy.  Po uvedenom obdobi budti osobné Udaje njomeu
z informagnych SYStémov  prenajimatela zlikvidované. Nédjomeca méze odvolat’
kedykoFvek $voj udeleny sthias po ukondent platnosti zmluvy a vyrovnani vietkych

......

Podpis njomeu



