Najomna zmluva & 432011

Evidentné &islo prenajimatela: ... £69/21)

ktort v zmysle ust. § 685 a nasl. Zdk. & 40/1964 Zb, Obiansky zdkonnik v zneni neskorsich

zmien a doplnkov (d’alej len ,,0Z%) uzavreli

Prenajimatel’: Mesto Sala
so sidlom: Mestsky virad, Nam. Sv. Trojice 7, 927 00 SaPa
ICO: 00 306 185
DIC: 2021024049
Zastipeny: Martinom Alféldim, primitorom mesta
(d’alej ten ,,prenajimatel’)
a
Ndjomca: Zoltan Legner
Trvale bytom:

Dat. narodenia:
Rodné &islo:

(d’alej len ,,ndjomca‘)

L.
Predmet ndjmu

. Prenajimatel’ prenechdva néjomecovi do uZivania dvajizhovy byt, 1. kategérie, &islo

bytu 26, na III. poschodi bytového domu, ktory sa nachadza v Sali na ulici Rimska 5
a ngjomcea sa zavizuje platit’ dohodnuté najomns.

Prenajimany byt sa skladd zprislulenstva rozpisaného v Eviden¢nom liste
ngjomneho a thrad plneni a shuZieb spojenych s ndjmom bytu®, ktory je stéastou tejto
zmluvy.

. Popri prave uzivat' byt ajeho prisluenstvo md ndjomea a osoby, ktoré snim Ziju

v spolotngj domécnosti pravo uZivat' spolotné priestory a zariadenia domu a pravo
pouZivat’ pinenia a sluZby, ktorych poskytovanie je spojené s ndgjmom bytu.

Prenajimatel’ odovzdiva byt ndjomcovi vstave spdsobilom uZivania na zdklade
.»Protokolu o odovzdani a prevzati bytu“.

Ditom uzavretia ndjomnej zmluvy vznikd ndgjomcovi povinnost’ platit’ prenajimatelovi
ndjomné za byt a Ghradu za plnenia a sluZby poskytované a spojené s ndjmom bytu.

Néjomcea sa zavizuje:

a) uzivat byt, spolofné priestory a zariadenia domu v stlade sdomovym
poriadkom riadne platif’ prenajimatefovi n4jomné a thrady za plnenia
poskytované s najmom bytu,

b) podielat sa v dome na vytvarani prostredia, zabezpetujiceho ostatnym
ndgjomnikom nerudeny vykon ich prav,

¢)  nasvoje vlastné ndklady zabezpetovat opravy a Gdrzbu bytu,




d) podiefat’ sa na nakladoch oprav a tdriby spoloinych priestorov a zariadeni
domu. Za 3kodu sposobemii pri uZivani spolo&nych priestorov zodpovedaji
ngjomnici domu /vchodw/ v rovnakom pomere medzi sebou navzajom s
vynimkou pripadov, v ktorych sa preukéZe zavinenie trefou osobou,

¢)  pisomne ozndmit bez zbyto&ného odkladu prenajimatelovi potrebu tych oprav v
byte ku ktorym sa zaviazal prenajimatel v tejto zmluve a umoZnit
prenajimatelovi ich vykonanie, s vedomim zodpovednosti za $kodu pri
nesplneni oznamenia,

f)  nevykondvat' stavebné fipravy ani iné podstatné zmeny v byte bez pisomného
sihlasu prenajimatel’a: v pripade pisomného stthlasu prenajimatel’a k takymto
Upravim resp. zmendm si tieto Upravy a zmeny vykonat’ na vlastné naklady,

8) ngjomca d’alej stihlasi s tym, aby prenajimatel’ jednostranne uskutodiioval zmeny
predpisu zloh vhrad za poskytované sluzby spojené s uZivanim bytu, ak v
beznom vyuctovacom obdobi zisti, ze doterajsia vyska zaloh nebude postatovat
na krytie nakiadov na vyrobu tepla a pre obstaranie sluZieb spoj enych s uZivanim
bytu,

h) dalej sa ndjomca zaviizuje uhradit’ prenajimatelovi vzniknuté a vyuctované

- néklady, ktoré mu vznikni v pripade pri realizacii oprav v byte, o ktoré nijomca
poZiadal a pre ktorych vykonanie prenajimatelovi nezabezpetil potrebnu
sucinnost’,

1} ndjomca je povinny umoZnif prenajimatelovi vykonanie oprav v byte,
pravidelné odtitavanie vodomerov a obhliadku prisluSenstva bytu, ako st
plynové a elektrické spotrebice, sekundérna siet, istide a meranie, vykurovacie
telesa a rozvody k nim, vodovodnych rozvodov a pod., za ktorymi Gelmi sa
zavizuje pracovnikom prenajimatela zabezpetit' v&asny pristup do bytu. V
pripade, Ze tento zavéizok porui, je si vedomy zodpovednosti za ¥kodu, ktord
nesplnenim tejto povinnosti alebo zavizku vznikla,

j)  znalat obmedzenia v uZivani bytu v rozsahu nevyhnutnom na vykonanie oprav
a udriavacich pric, ktoré vykonava alebo vykonanie ktorych zabezpetuje
prenajimatet’.

Prenajimatel” sa zaviizuje:

a) zabezpedovat' ndjomcovi plny a nerudeny vykon prav spojenych s uZivanim bytu,

b) riadne a v&as sa postarat’ o odstranenie zdvad, ktoré brania v riadnom uZivani bytu,
alebo ktoré toto pravo podstatne zhor3ujli (za podmienky, e za zévady zodpoveda

prenajimatel), ak tak prenajimatel’ neurobf m4 nijomea prévo po predchédzajticom
upozorneni prenajimatela zivady odstranit’ v nevyhnutne miere na svoje naklady
a pozadovat’ od prenajimatela (hradu dlelne vynaloZenych nakladov ato do 6
mesiacov od odstranenia zivady — inak toto pravo zanika,

¢) riadne a veas poskytovat’ ndjomcovi plnenia a sluZby spojené s uZivanim bytu,

d) vylltovat zalohové platené platby za plnenie a sluzby spojené s najmom
najneskdr s vyiltovanim zalohovych platieb za dodavku tepla a teplej uZitkovej
vody,

€} pri podpise tejto zmiuvy odovzdat' nijomcovi képiu energetického certifikatu,

f) prenajimatel’ je opravneny vykonavat stavebné tdpravy bytu a iné podstatné
zmeny v byte iba so siihlasom ndjomcu. Ak prenajimatel vykondva také upravy na
prikaz prisluSného orgdnu $titnej spravy, je ndjomca povinny umoznif ich
vykonanie, inak zodpovedd za Skodu, ktord v désledku nesplnenia tejto povinnosti
vznikla. Prenajimatel’ md pravo na nahradu nakladov tych oprav a udrZby bytu, o
ktorych vykonanie sa ngjomca nepostaral véas. '




1L
Vy3ka, splatnost’ a spdseb platenia ndjomného a sluzieb spojenych s ndjmom bytn

1. Néjomca sa zaviizuje prenajimatelovi za u¥{vanie bytu platif’ ndjomné spolu s
tGhradou za plnenia a sluzby poskytované s uivanim.

2. Vyska ndjomného asluzieb spojenych sndjmom bytu bude prilohou ndjomnej
zmluvy. Vy$ka bude kadoroéne upravovani na zaklade vyultovania sluZieb
spojenych s ndgjmom bytu,

3. Vyska mesatnej Ghrady za uZivanie bytu sa stanovuje podl'a Opatrenia MF SR . R-
11/99 z 21. decembra 1999, ktorym sa menf a doplfia vymer MF SR &.R-1/1996 z 12,
marca 1996,

4. Néjomné vratane zaloh thrad na plnenia a sluZby poskytované s uzivanim bytu sa

plati mesacne pozadu do 15. diia nasledujiiceho mesiaca.

5. Ak ndjomea meska s platenim viac ako 10 dni je povinny zaplatit’ prenajimateFovi
poplatok z omeskania vo vyske stanovenej Nariadenim vlady SR ¢&. 87/1995 Z. z.,
ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Ob&ianskeho zskonnika v platnom zneni.

6. Nijomca je povinny do jedného mesiaca oznamit prenajimatel’ovi zmeny skutoénosti

rozhodujicich pre urenie nijomného a zalohovych platieb za plnenia a sluzby

siivisiace s nijmom a zérovedi sdhlasi s tym, aby sa uskutoénila zmena vysky Ghrady
v d6sledku zmien uvedenych skutoénosti od 1. diia nasledujiiceho mesiaca. Rovnako

sa bude postupovat’ v pripadoch, ak sa zmeni vyika tihrady najomného a sluzieb s
nim spojenych na zéklade zmien pravnych predpisov.

7. Platba ndgjomného vratane platieb za plnenia a sluzby spojené s najmom bytu a ost.

pripadnych platieb sa realizuje inkasom cez inkasné stredisko. Uhrada je mozZni
i zloZenkou alebo prevodom z u&tu nsjomen na tdet &.: 4002152778/7500 vedeny v

CSOB Nové Zamky.

8. Néjomca suhlasi s tym, aby prenajimatel’ pripadny preplatok z vyuttovania zaloh na

ndjomnom a za Ghradu sluZieb za predchddzajiici rok si ponechal na thradu svojej

pohladavky, ktori md voli nijomcovi z titulu skor neuhradenych poplatkov za
omeskanie so zaplatenim nijomného a tihrad za sluzby spojené s uZivanim bytu aj v
pripade, Ze dlzna istina bola uZ ndjomcom v prospech prenajimatePa uhradend. V
pripade preplatku na thradich za uvedené sluzby zisteného pri vyustovani za

uZivanie bytu v stlade s vysledkami objektového merania prenajimatel’ ndjomcovi
tento preplatok v celom rozsahu vrati do 60 dni od vyiitovania.

II1.
Ukondenie a zianik ndjmu
1. Néjom zanika:
a) uplynutim doby u zmldv uzavretych na dobu uré&itti alebo




D

b) pisomnou dohodou prenajimatela a najomeu alebo
¢) pisomnou vypoved'ou v ostatnych pripadoch.

Nijomea mdZe vypovedat’ najom bez udania dévodu.

Vypovedna lehota je trojmesatnd (3) aplati pre obidve zmluvné strany. Této Jehota
zatne plynat’ prvym diiom nasledujiceho mesiaca po mesiaci, v ktorom vypoved
dosla druhému tGéastnikovi. Vypoved’ musi mat’ pisomni formu.

Prenajimatel’ méZe vypovedat’ najom bytu podl'a § 711 pism. a/ a% g/ Obéianskeho
zakonnika. Najomcea je povinny vypratat’ byt do 3 dni po uplynuti vypovednej Iehoty.

1Vv.
Zaveredné ustanovenia

. Néjomnd zmluva sa uzatvira so sithlasom primatora mesta na zaklade rozhodnutia
o vzdjomnej vimene bytov & 2074/2008 7 8.9.2008.

Néjomea je povinny ditom ukongenia najmu odovzdat’ prenajimatelovi byt v takom
stave v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyki¢ opotrebenie. V opatnom pripade je
povinny ubradit’ prenajimatelovi naklady na tie opravy aprice, s ktorymi sa byt
uvedie do stavu uZivania schopnom ako ho nédjomca prevzal,

Prenajimatel’ po ukonéeni ndjmu neuhradi ngjomecovi ndklady na stavebné lUpravy
a iné podstatné zmeny ani protihodnotu toho o zlepsilo kvalitu a vybavenie bytu, ak
sa prenajimatel’ na tthradu tychto nakladov pisomne nezaviazal pri udelovani sthlasu
s ich prevedenim.

Prenajaty byt alebo jeho ast mo¥no prenechat’ do podndjmu len s pisomnym
sthlasom primétora mesta.

Na pripadnit vymenu bytu, zligenie alebo rozdelenie bytu a pouzitie bytu alebo jeho
Casti na iné \icely ako byvanie je taktie? potrebny stihlas primatora mesta.

Prilohou zmluvy je »~Evidenény list“  Kalkulicia mesacnych zdloh® a , Protokol
0 odovzdani a prevzati bytu“.

Tato zmluvu je moné uzatvorit na dobu najviac 3 roky v zmysle &l. V. la/smernice
MVRR SR &. 2/2003.

Tato zmluva sa uzatvira na dobu urcitii do 30. 9. 2014.

Néjomeca mé pravo na opakované uzatvorenie zmluvy o ndjme bytu pri dodr¥ani
podmienok uvedenych v tejto njjomnej zmluve (najmi pokial sa to tyka jeho
povinnosti na vhradu ndjomného a sluieb spojenych snajmom bytu, poplatku z
omeskania) a v prislusnych pravnych predpisoch.

. Prenajimatel’ suhlasf s prihlasenim ngjomeu a so stihlasom néjomeu aj lenov spolo¢nej
domdcnosti na trvaly pobyt v predmete najmu v sulade so zdkonom & 253/1998 Z.z.
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11.

----------------- -’--.-.--o.--ut---o'.c-o.---.----c---
P{/ﬁ;is nédjomeu

0 hldseni pobytu obganoy SR a registri obyvateloy SR v zneni neskorgich pravnych
predpisov.

0 slobodnom pristupe k informacidm a o zmene a doplneni niektorych zékonov (zékon
0 slobode informdcif) v platnom zneni,

Tato zmluva sa riad; siovenskym prévnym poriadkom, najma Obgianskym zdkonnikom
v platnom zneni.

- Tato zmluva je vyhotovena v Styroch vyhotoveniach, z ktorych jedno vyhotovenie

prevezme ndjomea, dve prenajimatel’ a jedno Bytkomfort, s.r.o.

. Njomea podpisom tejto zmluvy poskytuje suhias prenajimatel'ovi, Iesp. osobam

zabezpe&ujicim bytovii agendy pre prenajimatel’a, na Spracovanie svojich osobnych
udajov v rozsahu uvedenom v vodnych ustanoveniach zmluvy, &o je nevyhnutné pre
riadnu identifikaciu ndjomcu na UCely plnenia tejto zmluvy ato polas trvania tejto
zmluvy, najneskér viak do lehoty vysporiadania vietkych zavizkov vzniknutych na
ziklade tejto zmluvy.  Pg uvedenom obdobi budg osobné tdaje ndjomcu
Z informa&nych SyStémov prenajimatela zlikvidovang. Néjomca méze odvolat’
kedykoFvek svoj udeleny sthlag po ukonéeni platmost zmluvy a vyrovnani vSetkych
zavizkov voi prenajimatelovi resp. osobam zabezpetujlicim bytovii agendy pre

Zoltén Legner




