Zmluva €. 922/2017
o niéjme nebytovych priestorov

uzatvorend v zmysle zakona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov

v zneni neskordich predpisov

¢l L
Zmluvné strany

Prenajimatel’: Mesto Sala

Sidlo: Nam. Sv. Trojice 7, 927 15 Sala
Zastupeny: Mgr. Jozef Belicky, primator mesta
Bankové spojenie: Slovenska sporitelia, a.s.

IBAN: SK82 0900 0000 0051 2430 6282
BIC: GIBASKBX

1CO: 00 306 185

DIC: 2021024049

(dalej len ,, Prenajimatel’”)

Najomca: V & V Stav s.r.o.

Registracia: Obchodny register Okresného sidu Trnava, oddiel: Sro
vlozka ¢&islo: 40323/T

Sidlo: Budovatel'ska 32, 927 01 Sal’a

Zastupeny: Veronika Péhokiova, konatei’ka spolo¢nosti

1CO: 50 991 876

DIC: 2120548727

(dalej len ,, Najomca ")

& I
UVODNE USTANQOVENIA

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti na ulici Vahova v Sali, a to
socialne zariadenie pre umelu T'adovu plochu postavené na pozemku parc. & 2529/4
zastavané plochy anddvoria o vymere 432 m® vedené katastralnym odborom
Okresného tradu Sala, v registri C KN pre katastralne uzemic a obec Safa na LV ¢. 1

(d’alej len ,,nehnutelnost).

Prenajimatel’ v zmysle § 9a ods. 9 pism. c) zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci
v zneni neskorSich predpisov zverejnil oznamenie ¢ zdmere prendjmu majetku mesta
z dévodu hodného osobitného zretela diia 11. oktobra 2017.

Prehdjom nebytového priestoru v nehnutelnosti bol schvéaleny Uznesenim Mestského
zastupitel'stva v Sali &islo &. 8/2017- IX. z 8. zasadnutia Mestského zastupitel'stva v Sal
zo dila 26. oktébra 2017 v-silade s ustan. § 9a ods. 9 pism. ¢) zdkona ¢.138/1991 Zb.
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o majetku obci v platnom zneni ako pripad hodny osobitného zretela spocivajici vo
vytvarani podmienok pre Sportovi Cinnost mlddeye v Sali trojpétinovou vigginou
vietkych poslancov.

4. Vzmysle uvedenych skutodnosti sa Zmluvné strany dohodli na vzatvoreni Zmluvy o
najme nebytovych priestorov &. 922/2017 (dalej len ,,Zmluva®).

L I11, 1,
PREDMET a UCEL NAJMU

1. Na zdklade tejto Zmluvy prenechdva Prenajimatel do najmu nebytové priestory v
nehnutelnosti o vymere 50 m? (dalej len ,,predmet najmu*), za podmienok dohodnutych
v tejto zmluve. Predmet ndjmu je popisany a podrobne $pecifikovany v neoddelitelne;
Prilohe €. 1. tejto zmluvy. Ndjomca je opravneny uZivat s predmetom ndjmu aj
prisltichajice spoloéné priestory a socidlne zariadenie v nehnutelnosti.

2. Zmluvné strany vyslovne vyhlasuji, Ze predmet nijmu Je Specifikovany dostatoéne
uritym spdsobom a z uvedeného dévodu sa zavizujii toto nerozporovat’.

3. Néjomca sa zavizuje za uZivanie predmetu ndjmu zaplatit' ndjomné tak, ako je
vymedzen¢ v ¢lanku V. tejio Zmluvy.

4. Néjomca sa zavizuje uzivat predmet ndjmu vyluéne na udel prevadzkovania bufetu
ato predaj obCerstvenia s vynimkou predaja  alkoholickych napojov, v stlade
s predmetom jeho podnikania.

5. Pre pripad porusenia udely najmu spdsobom, ¥e¢ Najomea bude predmet najmu uZivat
na iny, ako dohodnuty tcel, sa zmluvné strany vyslovne dohodli, Ze Prenajimatel je
opravneny od zmluvy odstipit’.

L

LIV
DOBA NAIMU

1. Této zmluva sa uzatvara na dobu neurditi.

2. UZivanie predmetu ndjmu sa zaéina v defi nadobudnutia Géinnosti Zmluvy podra ¢l. X,
Zmluvy.,

3. Odovzdanie a prevzatie predimetu najmu vykonaju zmluvné strany fyzickou prehliadkou
priestorov.

4. Pri odovzdani a prevzati predmetu ndgjmu do uZivania N4jomcovi vyhotovi Prenajimatel
»protokol o technickom stave® v troch (3) vyhotoveniach, ktory podpidu obe zmluvné
strany, dva (2) rovnopisy prevezme Prenajimatel’ a jeden (1) Néjomea. Pri ukonéeni

}
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ndjmu zmluvné strany vyyhotovia a podpisu ,,Protokol o technickom stave® najneskdr
posledny deii pred ukon&enim doby najmu.

L V.
VYSKA A SPLATNOST NAJOMNEHO

Zmluvné strany sa dohodli na ro€nej hrade ceny za nijom nebytovych priestorov
v zmysle § 9 ods. 3 Zasad hospodarenia s majetkom mesta Sara v zneni neskorich
dodatkov a Uznesenia &. 8/2017- IX. z 8. zasadnutia Mestského zastupitel'stva v Sali zo
diia 26. oktdbra 2017 a to 1 Eur/rok/ za cely predmet pdjmu (slovom: jedno Eur), ako
pripad hodny osobitného zretela spotivajiici vo vytvarani podmienok pre $portovu
innost’ mladeze v Sali (pozri Prilohu €. 2).

Najomné za uZivanie nebytovych priestorov Najomca uhradi jednorazovo v plnej vyske
t.j. 1 Eur/rok, vzdy do 30. novembra bezného roka na et Prenajimatela uvedeny v €l
. Zmluvy s pouZitim variabiln¢ho symbolu 21200327, pripadne v hotovosti do
pokladne MsU. Za deh uhrady sa povazuje deil pripisania uhrady najomného na
bankovy tidet Prenajimatela, resp. defi ihrady do pokladne.

&L VL
UHRADA NAKLADOV ZA SLUZBY SPOJENE S UZiVANIM

frezijné naklady/

Naklady za sluzby spojené s uzivanim predmetu n&jmu predstavuji:

a) naklady na vodné a stotné vo vyske 6,65 Eur /mesiac,

b) naklady na elekirickt energiu vo vyike 23,24 Eur Eur/mesiac

¢) naklady na teplo/plyn vo vyske 26,56 Eur /mesiac

d) naklady spojené s upratovanim spolo¢nych priestorov vo vyske 6,64 Eur /mesiac
(pozri Prilohu &.3). '

. Naklady za sluzby spojené s vzivanim predmetu ndjmu sa Najomea zavizuje uhradzat

pausdlne v celkovej vySke 63,09 Eur mesa¢ne najneskor do 15. diia bezného mesiaca na
acet Prenajimatela uvedeny v &l 1. Zmluvy s pouZitim variabilného symbolu 21200327,
pripadne v hotovosti do pokladne MsU. Za defi uhrady sa povaZuje den pripisania Ghrady
najomného na bankovy tcet Prenajimatela, resp. defi Ghrady do pokladne.

. Ak Najomca mdZe nebytovy priestor urivat obmedzene len preto, e Prenajimatel’ neplni

svoje povinnosti zo Zmluvy alebo prislugnych pravnych predpisov, md Najomca narok na
pomernu zPavu z najomného za dobu obmedzenia. Tuto skutotnost je viak Najomca
povinny Prenajimatelovi preukazat.

.V pripade omeskania Najomcu s hradou najomného, resp. sluZieb spojenych s uzivanim

predmetu nijmu ma Prenajimatel pravo poZadovat aroky z omegkania vo vyske
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stanovenej Nariadenim vlady SR & 87/1995 7. z., ktorym sa vykonavaju niektoré
ustanovenia Obgianskeho zékonnika v platnom zneni, z dlZnej sumy za kazdy ded
omeskania s thradou po Iehote splatnosti aZ do tplného zaplatenia dlZnej sumy.

Prenajimatel si vyhradzuje pravo na Upravy ceny najmu a ndkladov spojenych s uZfvanim
predmetu ndjmu v pripade zmien platnych pravnych predpisov (zdkon, vyhlagka,
nariadenie vlady, uznesenie MsZ, Zasady hospodarenia s majetkom mesta  Sala)
s ufinnost'ou odo diia ich schvalenia.

& VIL
PRAVA A POVINNOSTI NAJOMCU

Néjomea vyhlasuje, 7e bol oboznameny s technickym stavom predmetu najmu, o
ktorom sa presvedgil jednak na mieste samotnom a tieZ z dokladovej dokumentacie.

Néjomca je opravneny vyuZivat' predmet ndjmu v rozsahu dohodnutom v bode 4. &1. II1.
tejto Zmluvy.

Nédjomca je povinny :

a) vZivat’ predmet najmu len na Gdel a v rozsahu dohodnutom touto Zmluvou,

b) zostladit’ otvaracie hodiny bufetu s prevadzkovymi hodinami zimného $tadiéna pre
verejnost’,

¢) o predmet najmu sa riadne starat’,

d) uhridzat naklady spojené s uzivanim podFa &l. V. a VI. tejto Zmluvy,

) umoznit' vstup poverenym zamestnancom Prenajimatela do predmetu najmu za
ucelom preverenia spdsobu uZfvania predmetu néjmu, alebo za tdelom vykonania
stavebnych uprav a oprav,

1) bezodkladne hlasit Prenajimatel’ovi potrebu havarijnych oprév a oprav nad 250,- Eur
inak zodpoveds za $kodu spdsobentl nespinenim tejto zmluvnej povinnosti,

g) udrZiavat’ poriadok a &istotu predmety nijmu ana vlastné naklady zabezpedit
upratovanie a dennu prevadzkovi udrzbu,

h) pri wZivani predmetu ndjmu pri v¥kone svojej &innosti dodr#iavat v8eobecne zivizné
platné pravne predpisy, normy, smernice apokyny PrenajimateFa z bezpeénosti
a ochrany zdravia pri praci, ochrany pred poziarmi, hygieny prace a inych predpisov
suvisiacich s vykonom svojej price,

1) vpripade havirie v prenajatych priestoroch umoznit Prenajimatelovi pristup do
miestnosti,

J) chréanit’ predmet nagjmu pred poikodenim a znidenim. Bezodkladne na vlasing
naklady odstranit’ vietky zavady a poSkodenia, ktoré v predmete ndjmu spdsobi
vlastnou &innostou, resp. Cinnost'ou osdb, ktoré plnili jeho prikazy, resp. sa
zdrZiavali v predmete ndjmu s Jjeho suhlasom.

k) zabezpetit' vykon drobnych Uprav uéelového charakteru, drobnych oprav stvisiacich
s uzivanim predmetu najmu a revizii vyhradenych technickych zariadeni vo svojom
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vlastnictve na vlastné naklady a zodpovednost. Za drobnt Gpravu alebo opravu sa
pre tcely tejto Zmluvy povaZzuje uprava alebo oprava, ktorej ndklady v jednotlivych
pripadoch neprevysuju sumu 250,- Bur za jednu polozku.

Najomca nie je opravneny vykonévat stavebné upravy ani iné upravy tykajuce sa
predmetu najmu bez predchadzajiiceho pisomného suhlasu Prenajimatela. Néjomea
mbze poZadovat Uhradu nakladov spojenych s modernizaciou alebo technickym
zhodnotenim  predmetu  najmu jen po predchadzajucom pisomnom  suhlase
Prenajimatel’a na tito zmenu, spojenu so zévizkom Ghrady tychto nakladov. Najomca
viak mdze vykonavat’ stavebné tpravy aj na zaklade pisomného suhlasu Prenajimatela
bez dohody o tihrade nakladov. Ukontenie stavebnych dprav, ktoré Najomca takto
vykonal, je povinny bezodkladne pisomne oznamit’ Prenajimatel'ovi.

Najomca berie na vedomie povinnost’ poistenia svojho hnutelného majetku na vlastné
naklady. Prenajimatel nezodpoveda za pripadnn stratu, resp. znicenie tohto majetku.

Najomca zodpoveda za nadmerné opotrebenie, poskodenie, zniCenie predmetu
najmw/jeho Casti a saviizuje sa Prenajimatelovi nahradif ¥kodu vzniknutd v dosledku
nadmerného opotrebenia, poskodenia znidenia alebo straty.

Néjomca sa zavizuje po skonteni najomného vztahu odovzdaf predmet najmu
Prenajimatelovi v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na bezné opotrebenie, ak sa
nedohodnu inak.

V pripade, ak pocas platnosti tejto Zmluvy doéjde kzmene vieobecne zaviznych
pravnych predpisov vzfahujucich sa na predmet najmu, z ktorych bude vyplyvat
potreba vykonat' na predmete najmu/jeho asti také Upravy, aby predmet najmu bol
d’alej sposobily na dohodnuté uZivanie, zmluvné strany sa dohodni na d’alfom trvani
Zmluvy a zmluvnych podmienkach z toho vyplyvajucich.

Najomca sa vyslovne zavizuje dodrziavat platné pravne predpisy suvisiace
s predmetom  najmu, ako aj prislusné vicobecne zavizné nariadenia mesta Sala.
V pripade porusovania vieobecne platnych predpisov a vieobecne zaviznych nariadeni
mesta Sal'a je Prenajimatel opravneny od zmluvy odstupit’.

Najomca nie je opravneny prenechat’ predmet ngjmu do podnajmu, alebo iného
faktického uZivania tretej osobe bez predchadzajiiceho pisomného  sthlasu
Prenajimatel’a. Takisto nie je opravneny zmenit’ dohodnuty el najmu. Takéto konanie
je v rozpore so 7asadami hospodérenia s majetkom mesta v platnom zneni. Pre pripad
poruSenia povinnosti Najomcu uvedenej v prvej vete tohto odseku sa Néjomca zavizuje
zaplatit’ Prenajimatelovi smluvna pokutu v sume 100,- Eur za kazdy &o ilen zaCaty
mesiac trvania podnajomného vztahu a Prenajimatel je opravneny odstipit’ od tejto
Zmluvy. Dojednanim o zmluvnej pokute uvedenej v predchadzajlicej vete, zostavaji

nedotknuté naroky Prenajimatela vodi N4jomeovi na nahradu S$kody.
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12.

Najomca v plnom rozsahu zodpoveda za ochranu pred poZiarmi prenajatych priestorov
a plni povinnosti na predmete ndjmu v rozsahu ustanoveni zakona &. 314/2001 Z. . 0
ochrane pred poZiarmi v zneni neskor$ich pravnych predpisov a vyhlasky & 121/2002
Z.z.0 poZiarnej prevencii v zneni neskor§ich pravnych predpisov.

Prenajimatel’ obozndmil Nijomeu so zdkazom podévania alkoholickych népojov.
Néjomca sa vyslovne zavizuje v predmete najmu - previadzke bufetu na Zimnom
Stadione v Sali, dodrziavat tento pokyn a nepodévat/mepredévart’ alkoholické napoje. Pre
pripad poruSenia tejto povinnosti sa zmluvné strany vyslovne dohodli, Ze Prenajimatel’
Jje opravneny od Zmluvy odstipit’.

¢, VIIL
PRAVA A POVINNOSTI PRENAJIMATELA

Prenajimatel prenechdva Néjomcovi predmet nagjmu v stave spOsobilom na ucely
uZivania.

Prengjimatel’ vyhlasuje, 7e predmet néjmu je v prevadzkyschopnom stave
zodpovedajicom jeho veku a nema nedostatky, ktoré by branili jeho riadnemu uZivaniu.

Nespdsobilost’ uzivat’ predmet ndgjmu musi Néjomea namietat’ ihned’ pri jeho prevzati,
¢im sa Zmluva rusi od jej zadiatku.

Prenajimatel je povinny :

a) odovzdat’ predmet najmu Nijomcovi do uZivania v defi nadobudnutia G¥innosti
tejto Zmluvy v stave spdsobilom na uZivanie na dojednany udel, a v tomto stave ho
udrziavat a zabezpetovat riadne plnenie sluZieb, ktorych poskytovanie je
s uZivanim nebytového priestoru spojené,

b) zabezpetif trvalé previdzkovanie predmetu najmu Néjomcovi na dojednany ucel
v sulade s touto Zmluvou.

Prenajimatel je opravneny:

a) potas trvania Zmluvy vykonat stavebné Upravy alebo iné z4vainé zmeny
(technické, technologické) predmetu najmu po predchadzajicom pisomnom
oznameni Najomcovi - mesiac pred zaatim prac,

b) vstupovat do predmetu najmu v pritomnosti Néjomeu, alebo nim poverenou
osobou, za t¢elom kontroly ich uZivania Najomcom v stlade s ustanoveniami tejto
Zmluvy,

¢} vstupovat' do predmetu nadjmu v nepritomnosti Nijomcu aj bez jeho sihlasu, ak
hroz{ vazna $koda a na jej odvratenic alebo zmiernenie Jjej nasledkov je nevyhnutny
vstup do tychto priestorov; o takomto vstupe ajeho pri¢inach Prenajimatel
bezodkladne informuje Najomeu.
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Prenajimatel’ - suhlasi, aby Najomca umiestnil svoj nazov s adresou na fasidu
nehnutelnosti pri hlavnom vstupe do predmetu najmu.

Prenajimatel’ nezodpoveda za $kody Najomcu spdsobené kradeZou, ani inou ndsilnou
¢innostou v predmete ndjmu.

Prenajimatel’ je povinny zdrZat' sa konania, ktoré by bolo v rozpore s touto Zmluvou a
branilo by riadnemu uzivaniu predmetu najmu N4jomcom.

Prenajimatel’ nezodpoveda za $kodu, ktora vznikla Najomcovi alebo tretim osobam na
majetku alebo zdravi, ak $koda nevznikla v ddsledku jeho zavinenia.

Prenajimatel’ zabezpeduje na vlastné naklady odstranenie havarijného stavu.

&L IX.
SKONCENIE NAJOMNEHO VZTAHU

Prenajimatel’ je opravneny odstapit’ od Zmluvy v pripade nedodrzania podmienok v &L
III. ods. 5, &l VIL ods. 9 a12, ako aj z dévodu nedodrzania zmluvne dohodnutych
podmienok.

Zmluvné strany mozZu ngjomny vztah zaloZeny touto Zmluvou skonéit’ kedykol'vek
dohodou zmluvnych stran uzavretou v pisomnej forme.

Prenajimatel’ je opravneny pisomne vypovedat tito Zmluvu aj mimo ddévodov
uvedenych v § 9 ods. 2 zakona & 116/1990 Zb. ondjme apodnijme nebytovych
priestorov v platnom zneni. Najomca médzZe ukon¢it’ zmluvu pisomnou odévodnenou

vypovedou vzmysle § 9 ods. 3 zdkona ¢. 116/1990 Zb. ondjme a podnijme
nebytovych priestorov v platnom zneni.

Vypovedna lehota je trojmesa¢na a za¢ne plynutf’ prvym dfiom mesiaca nasledujuceho
po dorudeni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane.

Pisomné odstupenie od Zmluvy musi byt doruéené druhej zmluvnej strane na poslednu
znamu adresu. Najom sa rudi od momentu dorucenia odstipenia od Zmluvy druhej
zmluvnej strane.

Pre pripad skonenia ndjomného vztahu Najomca vyslovne akceptuje opravnenie
Prenajimatel'a na vypratanie predmetu najmu najneskor nasledujici defi po skonfeni
najmu.

Plnenia, ktoré si zmluvné strany poskytli do dfia zéniku Zmluvy si zmluvné strany
nevracaji, st vSak povinné si vyrovnat vzijomné pohPadavky azaviizky ztcho
vyplyvajhce, a to najneskdr do 30 dni odo diia zaniku Zmluvy.
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doplnit’ najneskér  do troch  dnj predloZenim originaly Spdsobom  podra
predchidzajiceho odseku tohto ¢lanku,

&L X,
ZAVERECNE USTANOVENTA

Ak nie je v zmiuve uvedeng inak, riadia g najomné vztahy Gastnikov zdkonom ¢,
116/1990 zp. 0 najme a podnajme nebytovych priestoroy, Obeianskym zgkonnikom
a slovenskym pravnym poriadkom,

K zmene dohodnutych ustanoveni tejto Zmluvy méze dojst’ len PO vzajomnej dohode

zmiuvnych stran formoy pisomnych ofislovanych dodatkoy, podpisanych oboma
zmluvnymi Stranami alebg 0s0bou oprévnenoy k tomuto tikony,

zavizkov tejto Zmluyy 5 havzijom sa budy véas  informovar 0 vSetkych

va



6. Ak niektoré ustanovenia tejto Zmluvy nie su celkom alebo s¢asti G€inné alebo neskor
stratia G&innost, nie je tym dotknutd platnost ostatnych ustanoveni. Namiesto
netéinnych ustanoveni sa pouZije Uprava, ktord, pokial' je to pravne moZné, sa o
najviac priblizuje zmyslu a Gcelu tejto Zmluvy, pokial pri uzatvérani tejto Zmluvy
zmluvné strany tto otazku brali do uvahy.

7. Tato Zmluva je vypracovand v piatich (5) vyhotoveniach, z ktorych N4jomca prevezme
dve (2) vyhotovenia a Prenajimatel’ prevezme tri (3) vyhotovenia.

8.  Najomca podpisom tejto Zmluvy poskytuje sthlas Prenajimatelovi na spracovanie
svojich identiﬁkaén)’fch udajov v rozsahu uvedenom v uvodnych ustanoveniach Zmluvy,
¢o je nevyhnutné pre riadnu identifikdciu Najomcu na ulely plnenia tejto zmluvy, a to
pocas trvania tejto Zmluvy, najneskér vak do lehoty vysporiadania v8etkych zévizkov
vzniknutych na zaklade tejto Zmluvy auplynutim archivanej doby. Po uvedenom
obdobi budu tieto udaje z informacénych systémov Prenajimatela zlikvidované. Najomca
mbze odvolat’ kedykol'vek svo) udeleny sthlas po ukonleni platnosti Zmluvy a
vyrovnani vietkych zavizkov.

9.  Zmluvné strany vyhlasuji, ze zmluvu si precitali, stthlasia s jej obsahom, porozumeli
mu, vyhlasuju, Ze obsahuje ur€ity, jasny a zrozumitelny prejav ich vOle ana znak
stihlasu ju podpisuju.

Priloha ¢. 1 — popis predmetu najjmu

Priloha & 2 — Uznesenie &. 8/2017- IX. z 8. zasadnutia Mestského zastupitel'stva v Sali
zo dita 26. oktdbra 2017

Priloha ¢. 3 — tabul'ka &.1- vypodet ndjjomného a reZijnych nakladov na prevadzku bufetu

Za Ndjomcu:

Za Prenajimatela;

.

Veronika I%‘&kiov\zﬂi
konatel spoloc¢nosti V & V Stav s.r.o.
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