Zmluva ¢. 805/2017

o kratkodobom najme nebytovych priestorov

v zmysle § 9a ods. 9a pism. b) zdkon €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskor¥ich predpisov a v
zmysle zékona €. 116/1991 o najme nebytovych priestorov v platnom zneni

¢l L
Zmluvné strany
1.  Prenajimatel’ Mesto Sal’a 5
Sidlo: Nam. Sv. Trojice 7, 927 00 Sala
Zastipeny: Mgr. Jozef Belicky, primator mesta

Bankové spojenie: UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. pobotka
zahrani¢nej banky

IBAN: SK 4811110000006627849005
ICO: 00 306 185
DIC: 2021024049
(dalej len ,, Prenajimatel’ ™)
2. Nijomea: SYNKLAD,s.r.0.
Sidlo: Diakovska cesta 6248/15, 927 01 Sala
Zastupeny: Ing. Viktor Vincze
ICO: 36780570
Registracia: 20105/T, OS Trnava
Tel/fax: 031 780 5789
Mobil: 0903 213 239 — Juraj Slovacik
E-mail: slovacik@synklad.sk

(dalej len ,, Ndajomca“)
( ucastnici zmluvy v dalSom texte spolocne ako ,, Zmluvné strany“)

&. 1L
UVODNE USTANOVENIA

1.  Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti na ulici na ulici ul. SNP 16 v Sali —
Dom kultiry evidovany katastrdlnym odborom Okresného tradu v Sali pre katastralne
tizemie a obec Sal'a v C registri KN ako budova s. & 955, postavena na prac. &. 2752/2
zastavana plocha a nadvoria o vymere 2067 m? (d’alej len ,,nehnutelnost™).

2. Ngomca poZiadal emailom zo dna 02.8.2017 o kratkodoby prendjom nebytovych
priestorov: estradna sila o vymere 340.m?, foyer estradnej saly o vymere 143 m?
Divaczlelné sdla 0 vymere 221 m?, fojer DS o vymere 140 m? a $atne &. 35,36 o vymere
36 m”.

3. Primétor mesta Sala v zmysle § 9 ods. 2 pism. a) Zasad hospodarenia s majetkom mesta
Sala v zneni neskor3ich dodatkov udelil sthlas s kratkodobym ngjmom predmetu najmu
podrobne Specifikovaného vods. 2 tohto &lanku Zmluvy o kratkodobom ndjme
nebytovych priestorov.

4. 'V zmysle uvedenych skutoénosti sa Zmluvné strany dohodli na uzatvoreni zmluvy
o kratkodobom najme nebytovych priestorov &. 805/2017 (d'alej len ,,Zmluva®).



auL
PREDMET A UCEL NAJMU

Prenajimatel’ prenajima Najomcovi nebytové priestory v nehnutelnosti , a to:

a) Estradna sala, nachadzajuca sa na 2. nadzemnom podlazi,

b) foyer estradnej saly nachadzajuci sa na 2. nadzemnom podlazi

c) Divadena sala nachadzajica sa 1. nadzemnom podlazi

d) foyer divadelnej saly nachadzajici sa na 1. nadzemnom podlazi

e) Satne nachadzajuce sana 1. a 2 nadzemnom podlazi

(dalej len ,,predmet ndgjmu*) za podmienok dohodnutych v tejto zmluve.

Néjomca je opravneny uZivat' s predmetom najmu aj prislichajtice spolo&né priestory
socidlne zariadenia na 1. a 2. nadzemnom podlaZi a podobne aj na prizemi.

Zmluvné strany vyslovne vyhlasuju, Ze predmet najmu je Specifikovany dostatoéne
urCitym spdsobom a z uvedeného dévodu sa zavizuji toto nerozporovat’.

Négjomca sa zavdzuje za uZivanie predmetu ndjmu zaplatit' nidjomné tak, ako je
vymedzené v ¢lanku V. tejto Zmluvy.

Néjomca sa zavidzuje uZivat’ predmet ndjmu vyluéne na Ggel 10. vyrogia spolonosti.

Pre pripad poru3enia i¢elu ndjmu spdsobom, Ze Néjomca bude predmet ndjmu uZivat’ na
iny, ako dohodnuty u&el sa zmluvné strany vyslovne dohodli, Ze Prenajimatel je
opravneny od zmluvy odstlpit’ aj pred uplynutim doby najmu.

& 1V.
DOBA NAJMU

Prenajimatel’ prenajima predmet najmu v termine : 20.10.2017 od 17,00 hod do 05,00
hod. t.j 12 hodin. :

Odovzdanie a prevzatie predmetu najmu vykonaju strany fyzickou prehliadkou
priestorov.

¢l V.
CENA NAJMU A SLUZIEB S NAJMOM SPOJENYCH

Cena za nijom (,,ndjomné“) je v stanovend podla prilohy €. 7 Zasad hospodirenia
s majetkom mesta Sal'a v zneni neskor§ich dodatkov nasledovne:

a) Estradna séila v cene............... 30,- Eur/hodina t.j. 12 hod. = 360,- Eur
b) Foyer estradnej sily v cene......10,- Eur/hodina t.j. 12 hod. = 120,- Eur
¢) Divadelna sala v cene.............. 25,- Eur/hodina t.j. 12 hod. = 300,- Eur

d) Fojer divadelne;j sély v cene....10,- Eur/hodina t.j. 12 hod. = 120,- Eur
e) Satne ¢. 35,36,110,111 v cene za jednu.......5,- Eur/hodina t.j. 12 hod. = 240,- Eur
f) spolu : 1 140,- Eur (slovom jedentisicjedenstostyridsat’ eur)

Néklady za sluzby (vodné, stoné, elektrina, plyn) spojené s uZzivanim nebytovych
priestorov predstavuji 60% ceny najmu a st obsiahnuté v cene najomného.
Prenajimatel’ poskytuje v zmysle Prilohy ¢. 7 Zasad hospodarenia s majetkom mesta
v zneni neskorSich dodatkov aj sluzbu:

d. ShEDEBeRiatika Foene wsnmssrses e 3,- Eur/hodina

b. sluZbu Satniarky v Cene........cocevererrers verririienieieesene e 3,- Eur/hodina
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Uhradu celkovych ndkladov N4jomca zaplati jednorazovo v plnej vyske 1 212,00 Eur
(slovom: jedentisicdvestodvanast’ eur a 0 centov) najneskor 10 dni pred zaCatim uZivania
ato prevodnym prikazom prostrednictvom pefiazného tustavu na ucet Prenajimatel’a
uvedeného v ¢lanku I. tejto zmluvy s pouZitim variabilného symbolu 21200327, pripadne
v hotovosti do pokladne MsU. Za defi thrady sa povaZuje deil pripisania thrady
najomného na bankovy ucet Prenajimatel’a. V pripade, ak Najomca neuhradi ndjomné
v stanovenom termine, Prenajimatel’ ma pravo odstupit’ od Zmluvy.

Ak nijomca riadne a v€as neuhradi ndjomné za prendjom nebytovych priestorov uvedené
v bode 1. tohto &lanku a za sluzby uvedené v bode 2. tohto &lanku v lehote splatnosti
faktary a v stanovenej vySke, mdze prenajimatel’ pristipit’ k vymahaniu dlZznej sumy
vratane urokov z omeSkania. Vyska urokov bude vypocitana v zmysle Nariadenia vlady
Slovenskej republiky ¢. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykondvajui niektoré ustanovenia
Obéianskeho zdkonnika v zneni neskor$ich predpisov.

Ak N4jomca mdZe predmet ndjmu uZivat’ obmedzene len preto, Ze Prenajimatel’ neplni
svoje povinnosti zo zmluvy alebo prislusnych pravnych predpisov, ma Ndjomca narok na
pomerni zl'avu z ndjomného za dobu obmedzenia. Tito skutoénost’ je viak Najomca
povinny Prenajimatel'ovi preukézat’.

&L VL
TECHNICKY STAV NEBYTOVEHO PRIESTORU

Prenajimatel’ prenechdva N4jomcovi nebytové priestory v stave spdsobilom na tdely
uZivania.

Néjomca je opravneny vyuzivat’ predmet najmu v rozsahu dohodnutom v bode 4. ¢1. IIL.
tejto Zmluvy.

Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze Najomcu oboznamil so skutoénym technickym stavom
predmetu najmu, nezaml¢al Ziadne jemu zndme skuto¢nosti a odovzdava predmet najmu
v stave spdsobilom na dohovorené vyuZivanie v zmysle bodu 3. ¢lanku III. zmluvy.
Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze predmet namu je v previddzkyschopnom stave
zodpovedajucom jeho veku a nema vady, ktoré by branili jeho riadnemu uZivaniu.

A VIL
PODMIENKY NAJMU

N4jomca prebera predmet n4djmu v stave akom sa nachadza pri podpise tejto Zmluvy.

Néajomca vyhlasuje, Ze bol oboznameny s technickym stavom predmetu ndjmu, o ktorom

sa presvedcil jednak na mieste samotnom a tieZ z dokladovej dokumentécie.

N4jomca je povinny :

a) uzivat’ predmet n4jmu len na el a v rozsahu dohodnutych touto Zmluvou,

b) o predmet ndjmu sa riadne starat’,

¢) umoZnit’ vstup poverenym zamestnancom Prenajimatela do predmetu ngjmu za
ucelom preverenia spdsobu uZivania predmetu najmu,

d) udrziavat poriadok a ¢istotu predmetu najmu,

) pri uZivani predmetu ndjmu pri vykone svojej €innosti dodrZiavat’ vSeobecne zavdzné
platné pravne predpisy, normy a smernice a pokyny Prenajimatela z bezpe&nosti
a ochrany zdravia pri praci, ochrany pred poZiarmi, hygieny préace a inych predpisov
stvisiacich s vykonom ¢innosti,

f) v pripade havarie alebo oprav v prenajatych priestoroch umozZnit' Prenajimatelovi
pristup do miestnosti,



10.

11.

12.

g) chrénit’ predmet najmu pred poskodenim a zni¢enim. Bezodkladne na vlastné néklady
odstranit” vSetky zdvady a poSkodenia, ktoré v predmete nijmu spdsobi vlastnou
¢innost'ou, resp. ¢innostou osdb, ktoré plnili jeho prikazy, resp. sa zdrZiavali
v predmete najme s jeho sthlasom.

Néjomca je povinny zabezpecit’ vykon drobnych tprav udelového charakteru, drobnych

oprav stvisiacich s uZivanim predmetu najmu a na vlastné naklady a zodpovednost.

Néjomca nie je oprdvneny vykonavat stavebné upravy ani iné Upravy tykajuce sa

predmetu najmu .

Najomca nie je opravneny prenechat’ predmet ndjmu, a to ani jeho &ast, do podnajmu,

vypoZicky alebo in€ho faktického uZivania tretej osobe. Takisto nie je opravneny zmenit

dohodnuty uel ndjmu. Takéto konanie je vrozpore so Zasadami hospodérenia

s majetkom mesta v zneni neskorsich dodatkov a Prenajimatel je opravneny od zmluvy

odstapit’.

Néjomca berie na vedomie povinnost’ poistenia svojho hnuteného majetku na vlastné

naklady. Prenajimatel’ nezodpoveda za pripadni stratu, resp. zni¢enie tohto majetku.

Nédjomca zodpovedd za nadmerné opotrebenie, poskodenie, znidenie predmetu

najmu/jeho Casti a zavizuje sa Prenajimatelovi nahradit’ $kodu vzniknutd v ddsledku

poskodenia, znifenia alebo straty.

Ngjomca sa zavidzuje po skonfeni nijomného vztahu odovzdat predmet néjmu

Prenajimatel'ovi v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na bezné opotrebenie.

Néjomca sa vyslovne zavizuje dodrZiavat’ platné prévne predpisy stvisiace s predmetom

najmu, ako aj prislu$né vSeobecne zaviizné nariadenia mesta Sal’a. V pripade poruSovania

vSeobecne platnych pravnych predpisov a vieobecne zaviznych nariadeni mesta Sal'a je

Prenajimatel’ opravneny od zmluvy odstupit’.

Najomca nie je opravneny prenechat’ predmet ndjmu do podndjmu, alebo iného

faktického uZ{vania tretej osobe.

V pripade, ak Né4jomca porusi zavizky uvedené vtomto &lanku, Prenajimatel je

opravneny /aj kumulativne/:

i) PoZadovat zaplatenie zmluvnej pokuty v sume 100,-Eur (slovom: jednosto eur) za
kazdé jedno poruSenie samostatne, prifom néaroky na néhradu $kody nie su
dojednanim o zmluvnej pokute dotknuté,

if)  Odstuapit’ od Zmluvy,
iii) Pozadovat’ navritenie do pdvodného stavu /restitutio in integrum/ na néklady
Najomcu bez zbytoéného odkladu.

¢l. VIIL
PRAVA A POVINNOSTI PRENAJIMATEL’A

Prenajimatel’ je povinny :

a)  odovzdat predmet ndjmu Nédjomcovi do uZivania vdeti zadatia nijomného
nadobudnutia G¢innosti tejto Zmluvy v stave spdsobilom na uZivanie na dojednany
Gcel, a v tomto stave ho udrZiavat’ a zabezpe&ovat riadne plnenie sluZieb, ktorych
poskytovanie je s uZivanim nebytového priestoru spojené,

b) zabezpetit' uZivanie predmetu ndjmu Ndjomcovi na dojednany ugel v silade s touto
Zmluvou.

Prenajimatel je opravneny:

a)  vstupovat' do predmetu ndjmu v pritomnosti N4jomcu, alebo nim poverenou
osobou, za ti¢elom kontroly ich uzivania Ndjomcom v stlade s ustanoveniami tejto
Zmluvy,
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b)  vstupovat’ do predmetu nijmu v nepritomnosti N4jomcu aj bez jeho sthlasu, ak
hrozi vaZna §koda a na jej odvratenie alebo zmiernenie jej nasledkov je nevyhnutny
vstup do tychto priestorov; otakomto vstupe ajeho pri¢inach Prenajimatel
bezodkladne informuje Najomcu.

Prenajimatel’ nezodpoveda za $kody Najomcu spdsobené kradeZou, ani inou nasilnou

¢innost’'ou v priestoroch predmetu najmu.

Prenajimatel’ je povinny zdrzat’ sa konania, ktoré by bolo v rozpore s touto Zmluvou a

branilo by riadnemu uZivaniu priestorov Najomcom.

Prenajimatel’ nezodpoveda za $kodu, ktora vznikla N4jomcovi alebo tretim osobam na

majetku alebo zdravi, ak $koda nevznikla v désledku jeho zavinenia.

Prenajimatel’ zabezpecuje na vlastné naklady odstranenie havarijného stavu.

CAIX
SKONCENIE NAJMU

N4jom zanika uplynutim doby na ktoru bol dohodnuty.

7 d6vodu nedodrzania zmluvne dohodnutych podmienok mozZe Prenajimatel odstuplt
od tejto Zmluvy aj po¢as dohodnutej doby n4jmu a to v pripade :

a)  ak hrozi vznik $kody na predmete ngjmu,

b)  aknéjomca uziva predmet najmu v rozpore so zmluvne dohodnutymi podmienkami

8. X,
ZAVERECNE USTANOVENIA

Zmluva nadobtida platnost’ dilom jej podpisu oprdvnenymi zéastupcami obidvoch
zmluvnych stran a u¢innost’ dlom nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle
mesta Sala. Zmluvné strany sihlasia so zverejnenim celej Zmluvy. Povinnost' zmluvu
zverejnit’ vyplyva z ustanovenia §5a zakona &. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe
k informacidm a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zékon o slobode informacii)
v platnom zneni.

Ak nie je v zmluve uvedené inak, riadia sa nijomné vztahy Glastnikov zdkonom &.
116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov, Ob&ianskym zakonnikom
a slovenskym pravnym poriadkom.

K zmene dohodnutych ustanoveni tejto Zmluvy mdZe déjst’ len po vzdjomnej dohode
zmluvnych stran formou pisomnych oéislovanych dodatkov, podpisanych oboma
zmluvnymi stranami alebo osobou opradvnenou k tomuto ukonu.

Prenajimatel’ a Ndjomca sa zavdzuju pisomne si oznamit’ kazdi zmenu tykajicu sa ich
identifikaénych udajov (nézov, sidlo, identifikaéné &islo, ¢isla uétov a pod.) najneskdr do
10 pracovnych dni odo diia, kedy tato zmena nastala. Takéto zmeny sa nebudu povazovat’
za zmeny vyZadujlce si uzavretie dodatku k tejto Zmluve.

Zmluvné strany sa zavizuju, Ze si budi poskytovat potrebni stdinnost’ pri plneni
zavizkov z tejto Zmluvy a navzajom sa budi v&as informovat’ o vietkych skuto&nostiach
potrebnych pre ich spolupracu podl'a tejto Zmluvy, najmi vzajomne si oznamovat’ vietky
zmeny a dbleZité okolnosti.

Ak niektoré ustanovenia tejto Zmluvy nie si celkom alebo séasti u¢inné alebo neskér
stratia U€innost’, nie je tym dotknutd platnost’ ostatnych ustanoveni. Namiesto neu¢innych
ustanoveni sa pouZije uprava, ktord, pokial’ je to pravne mozné, sa ¢o najviac pribliZuje
zmyslu a ucelu tejto Zmluvy, pokial’ pri uzatvérani tejto Zmluvy zmluvné strany thto
otazku brali do avahy.



Tato Zmluva je vypracovana v troch (3) vyhotoveniach, z ktorych N4jomca prevezme
jedno (1) vyhotovenie a Prenajimatel’ prevezme dve (2) vyhotovenia.

Néjomca podpisom tejto Zmluvy poskytuje suhlas Prenajimatel'ovi na spracovanie
svojich identifikaénych udajov v rozsahu uvedenom v ivodnych ustanoveniach Zmluvy,
o je nevyhnutné pre riadnu identifikiciu Najomcu na ucely plnenia tejto zmluvy, a to
podas trvania tejto Zmluvy, najneskér v8ak do lehoty vysporiadania vSetkych zavizkov
vzniknutych na zdklade tejto Zmluvy a uplynutim archiva¢nej doby. Po uvedenom obdobi
budu tieto Gdaje z informa¢nych systémov Prenajimatela zlikvidované. Ndjomca moze
odvolat’ kedykol'vek svoj udeleny suhlas po ukonceni platnosti Zmluvy a vyrovnani
vSetkych zavizkov.

Zmluvné strany vyhlasuji, Ze zmluvu si pre¢itali, sihlasia s jej obsahom, porozumeli mu,
vyhlasuj, Ze obsahuje urdity, jasny a zrozumitel'ny prejav ich vole a na znak sthlasu ju
podpisuju.

Za Prenajimatela :

SYNKLAD, s. 1. C. .
Diskovskatesta™rh ue s T
|0 36 780 570 1C DPH: SK2022379865 |
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