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Najomna zmluva ¢. 800/2016

na pozemok
uzatvorend v zmysle § 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik v zneni
neskorsich predpisov

¢l L.
Zmluvné strany

1. Prenajimatel’; Mesto SaPa
Sidlo: Nam. Sv. Trojice 7, 927 00 Sala
Zastupeny: Mgr. Jozef Belicky, primator mesta
Bankové spojenie: Slovenska sporitel'fia, a.s.
IBAN: SK82 0900 0000 0051 2430 6282
BIC: GIBASKBX
ICO: 00 306 185
DIC: 2021024049

(dalej len ,, prenajimatel’™)

2. Nijomca: BILLA s.r.o.
zapisany v OR Okresného sudu Bratislava 1, Oddiel: Sro, vlozka
¢islo: 4758/B

Sidlo: Bajkalska 19/A, 821 02 Bratislava
ICO: 31347037
Zastipeny: Ing. Toma$§ Stario, konatel’ spolo€nosti

Dariusz Tomasz Bator, konatel’ spolo¢nosti
(dalej len ,, ndjomca*)
(vSetci ucastnici zmluvy v dalSom texte spolocne ako ,, zmluvné strany*)

L ILL
UVODNE USTANOVENIA

1.  Prenajimatel je vyluénym vlastnikom pozemku registra C KN parc. ¢. 2811/7, zastavané
plochy anadvoria o vymere 1917 m? vedeny Okresnym tradom Sala, katastralnym
odborom, na liste vlastnictva &. 1 (d’alej ako ,,nehnutel'nost™).

2. Najomca na zaklade Ngjomnej zmluvy zo diia 07.01.1997, uzatvorenej na dobu 20 rokov
s pravom opcie Najomcu na prenajom na d’al$ich 10 rokov uzival pozemok registra C KN
Cast’ parc. ¢. 2811/1, z ktorej bola geometrickym planom odélenena a novovytvorena
parc. &. 2811/7 zastavané plochy a nadvoria o v¥mere 1 917 m?, ktora je aj predmetom
najmu (d’alej ako ,,predmet najmu*).

Zmluva o ngjme pozemku ¢&.
800/2016



3. Ngjomca listom zo dia 19.04.2016, doplnenym 26.08.2016 vyuzil svoje pravo opcie
podla ¢l. 2 ods. 1 Najomnej zmluvy zo dia 07.01.1997.

4. Prenajimatel v zmysle § 9a ods. 9 pism. ¢) zdkona &. 138/1991 Zb. o0 majetku obci v zneni
neskorSich predpisov zverejnil ozndmenie o zamere prendjmu majetku mesta z ddévodu
hodného osobitného zretela diia 07.09.2016. Prendjom bol schvaleny Uznesenim
Mestského zastupitelstva v Sali &islo 7/2016 — XVIL dia 22.09.2016 v stlade
s ustanovenim § 9a ods. 9 zdkona ¢.138/1991 Zb. o majetku obci v platnom zneni,
trojpétinovou vac¢sinou vietkych poslancov.

5. Cenandjmu je stanovend v siilade s Uznesenim Mestského zastupitel'stva v Sali & 4/2014
— IX. zo dfia 26.06.2014 v zneni neskor$ich dodatkov, ktorym boli prijaté Zasady
hospodérenia s majetkom mesta Sal.

6.V zmysle uvedenych skutoénosti sa Zmluvné strany dohodli na uzatvoreni tejto zmluvy
o ndjme (d’alej len ,,Zmluva®).

&1L TILL
PREDMET a UCEL NAJMU

1. Prenajimatel prenajima N4jomcovi nehnutel'nost’ pozemok registra C KN parc. ¢. 2811/7,
zastavané plochy a nadvoria o vymere 1 917 m? za ti¢elom jeho uZivania ako pozemok pod
stavbou vo vlastnictve Ndjomcu — supermarket ,,BILLA* na ulici SNP, stipisné &islo stavby
5140, popisant a podrobne Specifikovanu v Prilohe €. 1. tejto Zmluvy (d’alej len ,,predmet
najmu®) za podmienok dohodnutych v tejto Zmluve.

2. Najomca sa zavizuje za uZivanie predmetu nijmu zaplatit’ ndjomné tak, ako je vymedzené
v ¢lanku V. tejto Zmluvy.

3. Négjomca sa zavizuje uzivat predmet nadjmu vyluéne na Ggel zmluvne dohodnuty v zmysle
¢l. IIL. ods. 1 tejto Zmluvy.

SLIV.
DOBA NAJMU

1. Prenajimatel’ prenajima predmet ndjmu na dobu wréiti 10 rokov ponic diiom
08.01.2017. '

2. Zmluvné strany sa dohodli na prave opcie pre Najomeu na predmet ndgjmu za rovnakych
podmienok na d'al$ich 10 rokov. Ak sa ngjomea rozhodne toto pravo vyuzit, je povinny
najneskor 3 mesiace pred uplynutim doby ndjmu tuto skuto&nost’ pisomne ozndmit’
Prenajimatelovi.
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V.
CENA NAJMU

1. Cena ngmu za prenajaty pozemok je stanovend podla prilohy €.1 Zasad hospodarenia
s majetkom mesta Sala v zneni neskorsich dodatkov, nasledovne:

1 917 m? x 6,638 Eur/m%/rok = 12 725,05 Eur/rok

2. Néajomné ndjomca kazdoroéne zaplati prevodnym prikazom prostrednictvom petiazného
ustavu na ucet Prenajimatel’a uvedeny v ¢lanku I. tejto zmluvy s pouzitim variabilného
symbolu 212 002, vcelkovej sume 12 725,05 Eur (slovom: dvandasttisic
sedemstodvadsat’pét’ eur a pét’ centov) do 30.06. prislusného roka.

3. Najomca sa vyslovne zavizuje najomné za rok 2017 vo vyske 12 725,05 Eur uhradit’
spdsobom podl’a ¢l. V. ods. 2 tejto Zmluvy v lehote do 10 desiatich dni odo diia podpisu
tejto Zmluvy oboma zmluvnymi stranami.

4.  V pripade, ak najjomca neuhradi najomné v stanovenom termine, je povinny uhradit
prenajimatelovi urok za kazdy aj zacaty den omeskania vo vyske podla predpisov
obcianskeho prava, ktory je tvoreny tak, Ze k zakladnej urokovej sadzbe ECB (tzv. hlavné
refinan¢né operacie) sa pripocita 8 percentualnych bodov.

5. Prenajimatel si vyhradzuje pravo tipravy cien v pripade zmien platnych predpisov (zakon,
vyhlaska, nariadenie vlady, VZN mesta, uznesenie MsZ, Zasady mesta ). Takto vykonanu
upravu ceny najmu oznami prenajimatel’ ndjomcovi do 7 dni od jej Uipravy pisomne.

6.  Prenajimatel’ je opravneny valorizovat’ vySku najomného podla vysky miery inflacie
meranej indexom spotrebitel'skych cien, zverejnenej Statistickym uradom Slovenskej
republiky za hodnotiaci rok v porovnani s rokom predchadzajicim, ak rozdiel vo vyske
ro¢ného nigjomného ako celku po zvalorizovani oproti ngjomnému z predchadzajiceho
roku presiahne 3,32 € a to od kalendarneho mesiaca nasledujiceho po kalendarnom
mesiaci, v ktorom bola oficidlne zverejnena vyska miery inflacie.

& VIL
PODMIENKY NAJMU

1.  Néajomca bude uhradzat’ ndjomné v zmysle zmluvnych dojednani.

2. Cistotu, poriadok a udrZbu prenajatej plochy zabezpeti ndjomca pocas celej doby néjmu
na vlastné naklady.

3. N4jomca prebera predmet najmu v stave, v akom sa nachadza pri podpise tejto Zmluvy.
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4. Na prenajatom pozemku nebude najomca uskutodfiovat Ziadnu vystavbu bez
predchddzajiceho pisomného sihlasu prenajimatela.

5. Prenajimatel’ sa zavdzuje zabezpeit' najomcovi nerudené uZivanic predmetu najmu.
Nédjomca sa zavizuje pri svojej ¢innosti dodrZiavat’ prislusné platné pravne predpisy.

6.  V pripade, ak po¢as platnosti tejto Zmluvy dbjde k zmene vieobecne zaviznych pravnych
predpisov vztahujucich sa na predmet najmu, z ktorych bude vyplyvat’ potreba vykonat’
na predmete najmu/jeho Casti také upravy, aby predmet njmu bol d’alej spdsobily na
dohodnuté uZivanie, zmluvné strany sa dohodnti na d’al¥om trvani Zmluvy a zmluvnych
podmienkach z toho vyplyvajicich.

7. Néajomca je povinny uZivat predmet nijmu vyludne v stlade stouto Zmluvou
a dohodnutym i€elom najmu a po€as ngjmu udrZiavat’ ho vykonavanim beznej udrzby na
predmete nijmu na vlastné ndklady. V opa¢nom pripade zodpoveda za vietky Skody,
ktoré vzniknui prenajimatelovi porusenim tychto povinnosti a pravnych predpisov.

8. Né4jomca sa vyslovne zavizuje dodriavat platné pravne predpisy suvisiace s predmetom
ngjmu, ako aj prislusné V3eobecne zavizné nariadenia mesta Sala. V pripade
porusovania vSeobecne platnych predpisov a Vieobecne zéviznych nariadeni mesta Sal’a
je prenajimatel’ opravneny od Zmluvy odstupit.

9. Ngjomca nie je oprdvneny prenechat predmet ndjmu do podnajmu, alebo iného
faktického uzivania tretej osobe bez stuhlasu prenajimatela. Pre pripad porusenia
povinnosti najomcu uvedenej v prvej vete tohto odseku sa ndjomca zavizuje zaplatit’
prenajimatel'ovi zmluvni pokutu v sume 100,- Eur za kazdy o i len zaCaty mesiac trvania
podndgjomného vztahu a prenajimatel je opravneny odstupit’ od tejto Zmluvy.
Dojednanim o zmluvnej pokute uvedenom v predchadzajiicej vete, zostavaju nedotknuté
naroky prenajimatel’a vo¢i ngjomcovi na néhradu $kody.

¢l. VIL
SKONCENIE NAJMU
1. Z dovodu nedodrzania zmluvne dohodnutych podmienok moze prenajimatel’ odsttpit’ %
od tejto Zmluvy.
2. Zmluvné strany mdZzu najomny vztah zaloZeny touto Zmluvou skon&it kedykol'vek
dohodou zmluvnych stran uzavretou v pisomnej forme.
3. Odstupit’ od Zmluvy méZu tak najomea ako prenajimatel’ z dévodov uvedenych v § 679 3.
Obcianskeho zakonnika.
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4. Zmluvu je mozné ukongit aj pisomnou vypoved'ou ktoroukol'vek zmluvnou stranou
Vv trojmesacnej vypovednej lehote, ktora zaéne plynut’ prvym diiom mesiaca nasledujicim
po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

5. Pisomné odstipenie od Zmluvy musi byt’ dorugené druhej zmluvnej strane na posledni
znamu adresu. Najom sa rudi od momentu dorutenia odstiipenia od Zmluvy druhej
zmluvnej strane.

6.  Plnenia, ktoré si zmluvné strany poskytli do diia zéniku Zmluvy si zmluvné strany
nevracaju, su viak povinné vyrovnat si vzajomné pohladavky a zavizky z toho
vyplyvajlce, a to najneskor do 30 dnf odo diia zaniku zmluvy.

7. Pisomnosti tykajiice sa z4vizkov medzi castnikmi, ktoré vyplyvaju z tejto Zmluvy sa
ulastnici zavizuju dorudovat postou vo forme doporudenej listovej zasielky. PoStou
doru¢uje zmluvna strana - odosielatel’ pisomnosti druhej zmluvnej strane - adresatovi na
adresu jeho sidla uvedeného v &l. I. tejto zmluvy, resp. adresu pisomne oznimend
zmluvnou stranou ako kore$pondenénti adresu. Ak nie je mozné dorudit’ pisomnost na
tato adresu, povinnost’ odosielatel’a je splnend v deti, ked’ ju posta vratila odosielatel'ovi
ako nedorugitel'nu zasielku a to bez ohladu na ddvod, pre ktory sa ju nepodarilo dorugit’.

8. Zmluvné strany sa vyslovne dohodli na opravneni dorucovat’ pisomnosti tykajtice sa
zavézku medzi zmluvnymi stranami, ktoré vyplyvaju z tejto Zmluvy i prostrednictvom e
— mailu a/alebo faxu. Pisomnost’ dorutent prostrednictvom faxu a/alebo e — mailu treba
doplnit’ najneskor do troch dni dorudenim originalu spdésobom podl'a predchadzajuceho
odseku tohto ¢lanku.,

&L VIIL
PREDKUPNE PRAVO

1. Prenajimatel’ sa zavizuje poskytnat’ ndjomcovi redkupné pravo (predkupné pravo ,,in
Y je p J p pne p pne p
personam®).

2. Néjomca je opravneny pocas platnosti najomného vztahu kedykol'vek poziadat
prenajimatel’a o prerokovanie jeho predkupného prava k predmetu ndjmu. V pripade
dohody o podstatnych naleZitostiach buducej kipnej zmluvy zmluvné strany uzatvoria
zmluvu o budtcej kiipnej zmluve, ktora bude podana prisluinému katastralnemu odboru
Okresného tradu na zépis.

3.V pripade, ak sa prenajimatel’ rozhodne predmet ngjmu predat’, pontkne ho prednostne
formou pisomnej vyzvy najomcovi. Ak si ndjomca predkupné pravo v lehote 30 dni odo
dila dorucenia pisomne;j vyzvy neuplatni, tak toto pravo zaniké (obligacné uginky)
a prenajimatel’ je opravneny predat’ predmet najmu tretej osobe.
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Prenajimatel’ sa vyslovne zavézuje pre pripad odpredaja predmetu najmu tretej osobe, Ze
v kipnej zmluve zaviaze nového vlastnika na dodrzanie vietkych zavizkov dohodnutych
v tejto Zmluve a jej pripadnych dodatkoch.

4. IX.
ZAVERECNE USTANOVENIA

Zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisu opravnenymi zastupcami obidvoch
zmluvnych stran a u¢innost’ diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle
mesta Sala. Zmluvné strany suhlasia so zverejnenim celej Zmluvy. Povinnost Zmluvu
zverejnit’ vyplyva z ustanovenia § S5a zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe
k informéciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zikon o slobode informacii)
v platnom zneni.

Ak nie je v zmluve uvedené inak, riadia sa ndjomné vztahy tGcastnikov Obéianskym
zékonnikom a slovenskym pravnym poriadkom.

K zmene dohodnutych ustanoveni tejto Zmluvy méze dojst’ len po vzijomnej dohode
zmluvnych stran formou pisomnych oéislovanych dodatkov, podpisanych oboma
zmluvnymi stranami alebo osobou opravnenou k tomuto tkonu.

Prenajimatel’ a Ndjomca sa zavdzuju pisomne si ozndmit’ kazdia zmenu tykajicu sa ich
identifika¢nych udajov (nazov, sidlo, identifikaéné &islo, &isla uctov a pod.) najneskor
do 10 pracovnych dni odo dia, kedy tito zmena nastala. Takéto zmeny sa nebudu
povazovat za zmeny vyzadujice si uzavretie dodatku k tejto Zmluve.,

Zmluvné strany sa zavizujl, Ze si budi poskytovat' potrebnii sudinnost’” pri plneni
zavizkov z tejto Zmluvy a navzajom sa budu v¢as informovat’ o vSetkych skuto¢nostiach
potrebnych pre ich spolupracu podl'a tejto Zmluvy, najmé vzajomne si oznamovat’ vietky
zmeny a dolezité okolnosti.

Ak niektoré ustanovenia tejto Zmluvy nie su celkom alebo scasti éinné alebo neskor
stratia u¢innost,, nie je tym dotknuta platnost’ ostatnych ustanoveni. Namiesto net¢innych
ustanoveni sa pouZije uprava, ktord, pokial je to pravne mozné, sa ¢o najviac pribliZuje
zmyslu a ucelu tejto Zmluvy, pokial’ pri uzatvarani tejto Zmluvy zmluvné strany tuto
otazku brali do Gvahy.

Tato ngjomna Zmluva je vypracovana v piatich (5) vyhotoveniach, z ktorych najomca
prevezme dve (2) vyhotovenia a prenajimatel’ prevezme tri (3) vyhotovenia.
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8. Zmluvné strany vyhlasuji, Ze Zmluvu si pregitali, sihlasia s jej obsahom, porozumeli mu,
vyhlasuju, Ze obsahuje urdity, jasny a zrozumitelny prejav ich vole a na znak siihlasu ju
podpisuji.

Priloha ¢. 1 — popis predmetu najmu

Za Ndjomcu:

------------------------------------------

Ing. Tom4s Stafio
konatel’ spolo¢nosti

konatel’ spolocnosti
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