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Zmluva ¢& 757/2017
o ndjme nebytovych priestorov

uzatvorena podl’a zikona ¢. 116/1990 Zb. o nijme a podnajme nebytovych priestorov

v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,Zmluva®)

1,

2.1

2.2

Clianok I.
Zmluvné strany

Prenajimatel’ : MeT Sala spol. sr.o.
zapisany v Obchodnom registri Okresn¢ho sidu Trnava oddiel Sro
vo vlozke ¢. 15942/T

Sidlo: Kvetna 4, 927 01 Sala

Statutirny organ:  Ing. Roman Kondys, konatel’ spolo¢nosti
ICO: 34115 161

DIC: 2020374323

IC DPH: SK 2020374323

Bankové spojenie: Ceskoslovenska obchodné banka, a.s.
IBAN: SK45 7500 0000 0040 2200 4908

BIC: CEKOSKBX

(dalej len ,, Prenajimatel’*)

Néijomca : Mesto Sal’a

Sidlo: Nam. Sv. Trojice 7, 927 00 Sal'a
Statutarny organ:  Mgr. Jozef Belicky, primator mesta
Bankové spojenie: Slovenska sporitelnia, a.s.

IBAN: SK82 0900 0000 0051 2430 6282
BIC: GIBASKBX

ICO: 00 306 185

DIC: 2021024049

(dalej len ,, Ndjomca* a spolu s Prenajimatelom dalej v texte len ,, Zmluvné strany “
] Iy Iy Iy 9 A4

Clinok II.
Predmet a ticel najmu

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti nachadzajucej sa v katastralnom
Gizemi Sal'a, ktord je vedend katastralnym odborom Okresného uradu Sala v C registri
katastra nehnutelnosti LV ¢. 6237 ako stavba so supisnym &islom 1031, na ulici
Partizanskej, nachadzajucej sa na pozemku parcela €. 2685 (d’alej len ,,nehnutel'nost™).
Celkova podlahové plocha nehnutelnosti je 553,8 m”.

Predmetom ndjmu su nebytové priestory nachadzajice sa na 1. nadzemnom podlazi
nehnutel'nosti sluZiace ako kancelarske priestory miestnosti €. 1, 2, 3, 6, 9, 10, 11, 13, 14,
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15, 16, 21, 22, 24, 25, 26, 27, 28 o vymere 366,42 m? aich prislusenstvo, miestnosti &.
7,8,18 a chodby o vymere 108,56 m® Celkova vymera podlahovej plochy nebytovych
priestorov je 494,98 m’ (dalej len ,,predmet najmu*). Situaény nakres tvori
neoddelitelnd prilohu ¢. 1 tejto Zmluvy a vymera miestnosti tvori prilohu &.2 tejto
Zmluvy.

Utelom najmu je uZivanie predmetu ndjmu Nijomcom ako administrativne priestory
slaZiace na zabezpeCovanie plnenia predmetu ¢innosti Ndjomcu. Najomea je opravneny
vykonavat’ ¢innost uveden v Stattte mesta Sala schvalenom Uznesenim Mestského
zastupitel'stva v Sali & 12/2011 — VI. diia 8. decembra 2011, s udinnostou od 8.
decembra 2011.

Néjomca sa zavdzuje udrZiavat’ predmet ndjmu v silade s podmienkami stanovenymi
vtejto Zmluve a uZivat’ predmet ndjmu len na G&ely uvedené v ods. 2.3. ¢l IL tejto
Zmluvy.

Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze na predmete ndjmu neviaznu Ziadne iné vlastnicke, alebo
majetkové prava tretich oséb, iné vecné bremena a tarchy.

Prenajimatel’ prenechdva Najomcovi predmet ndjmu za odplatu blizsie Specifikovana
v ¢l II1L tejto Zmluvy.

Clanok IIL
Cena a platobné podmienky

Zmluvné strany beri na vedomie, Ze v zmysle ustan. § 9 ods. 2 pism. b) Zasad
hospodarenia s majetkom mesta Sala v zneni neskorsich dodatkov ked’Zze ide o nijom
medzi mestom Sala apravnickou osobou zriadenou mestom, najomné sa neurcuje,
pri¢om Ndjomca je povinny uhradit Prenajimatelovi naklady za sluzby spojené
s uzivanim predmetu najmu v plnej vyske (priloha ¢. 3 — predpokladané roéné naklady).
Predpis mesacnych ziloh za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu, ktoré poskytuje
Prenajimatel  Najomcovi st vo  vyske: 769,40 EUR/mesiac  (slovom:
sedemstoSest'desiatdevit’ eur a §tyridsat’ centov) a tvori prilohu &. 2 tejto Zmluvy.
Splatnost’ faktir je 30 dni odo dtia ich preukazate'ného doruéenia Néjomcovi.

Kazda faktira musi obsahovat’ vietky naleZitosti stanovené v zakone &. 222/2004 Z. z.
0 dani z pridanej hodnoty v zneni neskorsich predpisov, vratane oznadenia &isla Zmluvy
podla evidencie Prenajimatela aN&jomcu. V pripade, Ze¢ faktGra vystavena
Prenajimatelom nebude spifiat’ poZiadavky v zmysle tohto &lanku Zmluvy, Nijomca je
opravneny vratit’ faktiru bez jej zaplatenia Prenajimatel’ovi na prepracovanie. Po¢as doby
prepracovavania faktury Prenajimatelom, nie je Néijomca v omeSkani s hradou
prisludnej faktiry, ktorej lehota splatnosti prestava plynut. Nova 30 diovd lehota
splatnosti za¢ne plynit' az diiom dorudenia opravenej (novej) faktiry, ktora spiiia
poziadavky stanovené v tomto ¢lanku Zmluvy.

Zmluvné stany sa dohodli, Ze ndklady na prevadzku a Udrzbu spojené s ndjmom médzu
zahfat’ len priame naklady Prenajimatel'a na ich obstaranie, priCom Prenajimatel je
povinny spdsob uréenia ich vysky, vratane preukdzania vSetkych vstupnych nakladov
preukazat’ Najomcovi, kedykol'vek o to Najomca poziada. Uréenie podielu Ndjomcu na
uhrade nédkladov za uzZivanie predmetu najmu musi zodpovedat’ rozsahu ich skutoéného
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vyuZitia Ndjomcom, a to najmi v porovnani s ich uZivanim Prenajimatel'om (preberaci
protokol a stav meracov energii tvorl’-prﬂohu ¢. 4). Zmluvné strany sa dohodli, Ze do
platieb za uZivanie predmetu nijmu nemdZu byt zahrnuté naklady najmi na
rekonstrukciu, obnovu a udrZbu sieti (voda, elektrina, plyn, kanalizicia) a reZijné naklady
Prenajimatel’a. K cene nemdze byt kalkulovany zisk Prenajimatela za tieto &innosti.
Celkové zuctovanie nakladov na prevadzku a Gdrzbu spojenych s ndjmom sa vykona raz
ro¢ne do 30 dni po obdrZani vyuétovania od dodavatel’a. Najomca sa zavézuje uhradit’ na
Ucet Prenajimatel’a pripadny nedoplatok do 30 dni od pisomného ozndmenia jeho vysky,
ak sa Zmluvné strany nedohodnt inak. Prenajimatel’ sa zavézuje vratit’ na uéet Najomcu
pripadny preplatok do 30 dni po vykonani celkového zudtovania, ak sa Zmluvné strany
nedohodnt inak. Platby sa povaZzuju za uhradené dfiom ich pripisania na udet.

Ak Ndjomca nevykona uhradu v uréenej lehote, Prenajimatel’ Jje opravneny uétovat’ urok
z omeSkania vo vyske stanovenej v zmysle § 3 NV SR & 87/1995 Z. Z., ktorym sa
vykondvaju niektoré ustanovenia Obéianskeho zakonnika v znenf neskorsich predpisov.
Néjomca je povinny urok zomeskania uhradif Prenajimatelovi na zaklade
Prenajimatel'om vystavenej faktury v lehote do 10 dni odo diia jej dorucenia.

Zmluvné strany sa dohodli, ze faktiira je uhradena v lehote splatnosti, ak deti pripisania
finanénych prostriedkov na ucet Prenajimatela je v lehote uvedenej v ¢l. IIT ods. 3.3.
Zmluvy. Ak defi splatnosti pripadne na sobotu, nedel'u, sviatok alebo defi pracovného
pokoja v Slovenskej republike, datumom splatnosti je najblizsi nasledujtci pracovny defi.
Ak ddjde kzmene vysky platieb dani, poplatkov a inymi pravnymi predpismi
stanovenych platieb sdvisiacich s prevddzkovanim predmetu najmu, ma Prenajimatel’
pravo upravit' cenu dohodnuttd za naklady na prevadzku a adrzbu aj bez pisomnej
dohody, priom Prenajimatel’ ma povinnost tito zmenu pisomne oznémit’ Néjomcovi 14
dni vopred.

Clinok IV.
Priva a povinnosti Prenajimatel’a a Najomcu

Prenajimatel’ sa zavizuje odovzdat’ predmet nagjmu v stave sposobilom na dohodnuty ugel
UZivania, a tento udrZiavat’ v dohodnutom stave po¢as celej doby najmu.

Prenajimatel’ sa zavizuje zabezpe¢it Najomcovi nerudené uZivanie predmetu najmu
v sulade s dohodnutym uéelom najmu a to po&as celej doby najmu.

O odovzdani predmetu njmu Prenajimatelom a jeho prevzati Najomcom Zmluvné strany
spiSu protokol o technickom stave predmetu najmu v $tyroch rovnopisoch z ktorych 2
obdrzi Prenajimatel’ a 2 N4jomca (priloha &. 4).

V pripade, ak po¢as platnosti tejto Zmluvy déjde k zmene vieobecné zaviznych pravnych
predpisov vztahujtcich sa k predmetu najmu z ktorych bude vyplyvat’ potreba vykonat
na predmete ndjmu/jeho Casti také Upravy, aby predmet ndjmu bol spdsobily na
dohodnuté uzivanie, Zmluvné strany sa dohodnu na d’alsom trvani Zmluvy a Zmluvnych
podmienkach z toho vyplyvajucich.

Néjomca je opravneny uZivat' predmet ndjmu v rozsahu a spdsobom dohodnutym
v Zmluve, udrZiavat’ ho v stave, ktory zodpoved4 povahe a tgelu najmu a po skonceni
najmu ho vrétit' v stave v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.
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Néjomca nema povinnost’ uviest' do pévodného stavu predmet najmu, ak stavebné tpravy
boli vykonané so stihlasom Prenajimatera. '

Najomca vyhlasuje, Ze stav predmetu najmu zistil obhliadkou na mieste samom, stav
predmetu njmu je mu podrobne znimy a predmet najmu je spdsobily na dohodnuté
uZivanie v zmysle tejto Zmluvy. V tomto stave Prenajimatel’ predmet najmu po podpise
tejto Zmluvy Najomcovi odovzdd a Najomea v tomto stave prijme predmet najmu do
uZivania v zmysle tejto Zmluvy.

Nédjomca je povinny na vlastné naklady udrziavat predmet ndjmu v prevadzkyschopnom
stave. Opravy spojené s obvyklym udrZiavanim predmetu najmu vykond Nédjomca na
vlastné naklady.

Ndjomca je oprévneny umiestiiovat’ obrazy na steny kancelarii a chodieb na predmete
najmu uvedeného v &L I ods. 2.2. tejto Zmluvy.

Najomca je povinny bezodkladne nahlasit’ Prenajimatelovi akékolvek Skody a zavady,
ktoré vznikni na majetku Prenajimatela.

Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu najneskdr do 5 dni odo diia zistenia potreby
vykonania opravy, ktord nie je beZnou opravou, oznamif Prenajimatelovi potrebu
vykonania takejto opravy a umoznit' Prenajimatelovi vykonat’ na predmete nijmu tieto
ainé nevyhnutné opravy. V pripade havérie, resp. jej hrozby je Nijomea povinny
okamzite ozndmit' Prenajimatelovi potrebu vykonania takejto opravy a umoZnit
vykonanie tejto opravy bezodkladne. Kontaktné osoba Prenajimatel’a v pripade havarii je
Karol Hu¢ko, hucko@metsala.sk, tel: 0905 725 719. Kontaktna osoba Najomcu v pripade
havérii je Méria Szabova, szabova@sala.sk tel. : 0911 550 184.

Pri poruseni povinnosti podl'a ods. 4.11 tohto &lanku Zmluvy zodpoveda Nijomca za
Skodu tym sposobent a nema naroky, ktoré by mu inak prislichali pre nemoznost alebo
obmedzenu mozZnost’ uZivat' predmet ndjmu pre vady, ktoré v&as Prenajimatelovi
neoznamil.

Néjomca sa zirovefi zavdzuje, Ze je povinny znasat obmedzenie v uZivani prenajatych
priestorov v rozsahu potrebnom na vykonanie oprav a udrZiavanie prenajatych priestorov.
Najomca sa zavizuje dodrZiavat’ &istotu a poriadok v prenajatych nebytovych priestoroch
a starat’ sa o predmet najmu so starostlivostou riadneho hospodara.

Najomca zodpoveda za osoby svojich zamestnancov a hnutel'ny majetok, ktory sa v ¢ase
trvania ngjmu budd nachadzat’ v predmete najmu.

Néjomca preberd na seba zodpovednost v stvislosti s predmetom ndjmu za plnenie
povinnosti vyplyvajacich z platnych prévnych predpisov a noriem stvisiacich s u¥ivanim
predmetu najmu, hlavne na dseku bezpednosti a ochrany zdravia pri praci, a ochrany
svojho majetku.

Poistenie predmetu ndjmu proti Zivelnym pohromdm a odcudzeniu majetku
Prenajimatel'a zabezpecuje Prenajimatel’ poistnou Zmluvou. Z toho dévodu je najomca
povinny, do 3 pracovnych dni od zistenia §kody na majetku Prenajimatel’a, ohlasit’ tito
poistni  udalost  zodpovednému  pracovnikovi Prenajimatel'a Karol —Hugko,
hucko@metsala.sk tel. 0905 725 719,

Za Skody sposobené na predmetoch vnesenych Najomcom do predmetu najmu
Prenajimatel’ nezodpoveda.

Nijomca modze vykonavat stavebné upravy v prenajatych priestoroch len
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po predchadzajicom pisomnom suhlase Prenajimatela a prislusného stavebného uradu,
ak je suhlas stavebného uradu vyzadovany podl'a zakona ¢. 50/1976 Zb. stavebny zakon
v platnom zneni. Vietky stavebné pravy vykonané Najomcom hradi Najomca. Upravy
vnutorného vybavenia obstarané Najomcom na jeho naklady si méze Najomca po
skonceni ndjmu zobrat' so sebou, ak tym neddjde k poskodeniu alebo znehodnoteniu
predmetu najmu oproti stavu pri zalati najmu. Upravy, ktoré Najomca vykonal na
predmete najmu pocas doby najmu, je povinny v pripade ukoncenia nijmu na vlastné
naklady odstranit’ a predmet ndjmu uviest’ do pdvodného stavu, pokial’ sa Zmluvné strany
nedohodnt inak.

Néjomca je povinny umoznit’ Prenajimatelom poverenym pracovnikom na zéklade jeho
poZiadania vstup do prenajimanych priestorov za ufelom vykonania kontroly plnenia
povinnosti vyplyvajucich z tejto Zmluvy.

Clinok V.
Podnajom

Najomca nie je opravneny prenechat’ predmet ndjmu do podnijmu, vypozZic¢ky, alebo
iného faktického uzivania tretej osobe bez predchadzajiceho pisomného sthlasu
Prenajimatel’a.

Clanok VL
Doba platnosti a i¢innosti

Zmluva sa uzatvara na dobu neurcitu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze zaciatok najmu je diiom nadobudnutia G€innosti Zmluvy

podla ¢lanku [X. 0ds.9.4 tejto Zmluvy.

Zmluvu mozno ukoncit’ vzajomnou pisomnou dohodou alebo vypoved'ou. Vypoved zo

Zmluvy je opravnena podat ktordkol'vek Zmluvna strana aj bez udania ddvodov.

Vypoved musi byt pisomna a dorufena druhej Zmluvnej strane. Vypovedna lehota je 6

mesiacov a zaina plynut’ prvym dilom kalendarneho mesiaca nasledujiceho po

kalendarnom mesiaci, v ktorom bola vypoved’ doruena druhej Zmluvnej strane, ak sa

Zmluvné strany nedohodnu inak.

Prenajimatel’ je opravneny odstapit’ od Zmluvy v tychto pripadoch:

6.4.1 ak N4jomca o viac ako 3 mesiace meska s platenim thrad za poskytnuté sluzby
spojené s najmom podl'a ¢l. III. ods. 3.2 tejto Zmluvy,

6.4.2 ak Najomca napriek pisomnému upozorneniu Prenajimatel’a uziva priestor takym.
spdsobom, Ze Prenajimatelovi vznikne Skoda alebo mu preukazatelne hrozi
znacna $koda,

6.4.3 ak Najomca prenecha nebytovy priestor alebo jeho cast do podndjmu bez
predchadzajiceho pisomného sihlasu Prenajimatela,

6.4.4 ak vdosledku vopred Prenajimatelom odsuhlasenych zmien vykonavanych
najomcom na predmete nijjmu preukazatel'ne hrozi Prenajimatel'ovi znaéna Skoda
(§ 667 0ds.2 Obcianskeho zakonnika).

Najomca je opravneny odstupit’ od Zmluvy v tychto pripadoch:
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6.5.1 ak sa nebytovy priestor stane nespdsobily na dohodnuty G¢el uzivania.

6.5.2 ak Prenajimatel hrubym spdsobom porusuje povinnosti vyplyvajice z tejto
Zmluvy.

Plnenia, ktoré si Zmluvné strany poskytli do dila zaniku Zmluvy si Zmluvné strany

nevracaji. SU vSak povinné si vyrovnat' vzdjomné pohladavky azavdzky z toho

vyplyvajuce najneskor do 30 dni odo diia zaniku Zmluvy.

Clanok VIL.
Doruéovanie

Dorucenie akychkolI'vek pisomnosti na zaklade tejto Zmluvy, alebo v stvislosti s touto
Zmluvou sa rozumie dorucenie pisomnosti doporuene poStou na adresu uvedenu
v zdhlavi tejto Zmluvy, alebo osobné dorudenie prislusnej Zmluvnej strane do podatelne,
ak medzi Zmluvnymi stranami nebola pisomne neskér oznidmena ina adresa na
dorucovanie. Pokial’ si adresat, ktorému je pisomnost’ uréena z akéhokol'vek dévodu
pisomnost’ neprevezme, povaZuje sa tito za dorudenu diiom jej uloZenia na poste, a to aj
vtedy, ked’ sa adresat o doruéeni nedozvedel.

Zmluvne strany sa zavdzujl pisomne si oznamit' kazdu zmenu tykajicu sa ich
identifikaénych udajov (ndzov, sidlo, ¢isla G¢tov a pod.) najneskdr do 10 dni odo dia,
kedy tdto zmena nastala. Takéto zmeny sa nebudi povaZovat za zmeny vyZzadujuce si
uzavretie dodatku k tejto Zmluve.

Clinok VIIL
Dalsie dojednania

Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli, Ze jedna sada kI'i€ov od predmetu ngjmu bude pre
pripad ohrozenia predmetu ndjmu uloZend a zapecatena na sekretaridte Prenajimatela.
PouZit tieto kI'iCe a vstlpit' do predmetu najmu je bez pritomnosti Najomcu opravneny
zastupca Prenajimatela iba vo vynimoc¢nych pripadoch pri ohrozeni Zivota osdb, alebo v
pripade hrozby vzniku $kody na majetku Prenajimatela. O odpecateni kI'i¢ov a vstupe do
prenajatych priestorov je Prenajimatel’ povinny spisat’ zapis a bezodkladne informovat’
Néjomeu.

Zmluvné strany sa zavidzujl, Ze si budd poskytovat’ potrebnu suéinnost pri plneni
zavizkov z tejto Zmluvy a navzajom sa budu veas informovat’ o vietkych skutoénostiach
potrebnych pre ich spolupracu podla tejto Zmluvy, najmi vzajomne si oznamovat’ vietky
zmeny a dolezité okolnosti.

Clanok IX.
Zavereéné ustanovenia

Vztahy medzi Zmluvnymi stranami vyplyvajuce z tejto Zmluvy tu vyslovne neupraveng
sa budu riadit’ ustanoveniami zakona ¢. 116/1990 Zb. o nijme a podndjme nebytovych
priestorov v zneni neskorSich predpisov a nasledne zakonom &. 40/1964 Zb. Ob&ianskym
zakonnikom v zneni neskor§ich predpisov.
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Podmienky dohodnuté v tejto Zmluve je mozné menit a dopitiat’ len po vzdjomnej

dohode oboch Zmluvnych stran formou pisomnych, ¢islovanych dodatkowv.

Nakol'ko obe Zmluvné strany su povinnou osobou v zmysle zdkona ¢. 211/2000 Z. z.

o slobodnom pristupe k informacidm v zneni neskor§ich predpisov, Zmluvné strany

suhlasia s tym, Ze Zmluva bude zverejnena podla § 5a a § 5b zakona ¢&. 211/2000 Z. z.

0 slobodnom pristupe k informéciam v zneni neskorsich predpisov.

Tato Zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisania obidvomi Zmluvnymi stranami

a ucinnost’ ditom nasledujicim po dni prvého zverejnenia v stilade s ust. § 47a ods. 1

Obcianskeho zakonnika

Ak niektoré ustanovenia Zmluvy nie su celkom alebo séasti platné a/alebo G¢inné alebo

neskor stratia platnost’ a/alebo Gcinnost’, nie je tym dotknuta platnost’ a/alebo u¢innost’

ostatnych ustanoveni Zmluvy. Namiesto neplatnych a/alebo netG€innych ustanoveni

Zmluvy a na vyplnenie medzier sa pouzije uprava, ktora, pokial je to pravne mozZné, sa

¢o najviac priblizuje zmyslu a ucelu Zmluvy, pokial’ pri uzatvirani Zmluvy Zmluvné

strany tuto otazku brali do uvahy.

Zmluva je vyhotovena v piatich (5) vyhotoveniach, z ktorych Prenajimatel’ prevezme dve

(2) vyhotovenia a Ngjomca prevezme tri (3) vyhotovenia.

Zmluvné strany vyhlasuji, ze svoju vol'u v tejto Zmluve prejavili slobodne a vazZne,

urcito a zrozumitelne, ich Zmluvna vol'nost’ nie je obmedzend, s jej obsahom sihlasia

bez vyhrad, doplnkov a inych zmien, Ze Zmluva nebola uzatvorena v tiesni, za nipadne

nevyhodnych podmienok, Zmluvu si preéitali, jej obsahu rozumeji a na znak tohto

suhlasu ju vlastnoru¢ne podpisuju.

Priloha €. 1 — Situaény nakres predmetu najmu

Priloha €. 2 — vymera administrativnych priestorov

Priloha €. 3 — predpokladané roéné naklady a mesaény predpis zalohovych platieb
spojenych s uzZivanim predmetu najmu

Priloha €. 4 — preberaci protokol a stav meracov energii

Za Ndjomcu:

Za Prenajimatel’a:
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Ing. Roman Kondys

konatel’ MeT Sal’a spol. s.r.o. rimétor mesta Sal’a



