ZMLUVA O BUDUCEJ NAJOMNEJ ZMLUVE &. 427/2017

uzatvorena podl'a § 50a a nasl. zdkona &. 40/1964 Zb. Obc¢iansky zakonnik v zneni neskorsich

predpisov (d’alej len ,zmluva®)

1

1.2

2,1

2.2

ZMLUVNE STRANY

Nazov: Mesto Sal’a

Sidlo: Némestie Sv. Trojice 7, 927 15 Sal'a

Zastupené: Mgt. Jozefom Belickym — primatorom mesta Sala

ICO: 00 306 185

DIC: 2021024049

Bankové spojenie : UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.
pobocka zahrani¢nej banky

IBAN: SK48 1111 0000 0066 2784 9005

SWIFT: UNCRSKBX

(d’alej len ako ,,budiuci ndjomea')

Meno a priezvisko: Zoltan Racz

Narodeny:

Rodné é&islo :

Bydlisko: Nitrianska 2180/41A, 927 05 Sal'a
Bankové spojenie:

IBAN:

(d’alej len ako ""budtci prenajimatel™')
(budtci prenajimatel’ a budtici ndjomca d’alej spolo¢ne aj ako ,,zmluvné strany*)

BUDUCI PREDMET NAJMU

Buduci prenajimatel’ je podielovym spoluvlastnikom nehnutelnosti, pozemku registra E
KN parcely ¢. 499 orna pdda o vymere 4463 m?, vedenej katastrAlnym odborom
Okresného tradu Sala pre obec a katastrilne izemie Sala na LV & 7612 vo velkosti

spoluvlastnickeho podielu 1/72-tina (d’alej len ,,nehnutel'nost™).

Ohl'adom tejto nehnutelnosti bol vyhotoveny geometricky plan &. 01/2017 geodetom Ing.

Martinom Borzom diia 15.05.2017, autorizaéne overeny Ing. Marekom Mészarosom diia

16.05.2017, ktorym boli od uvedenej nehnutelnosti od¢lenené anovovytvorené parc.

registra C KN, ktoré s budicim predmetom najmu:

- parcela €. 5798/43 orna pdda o vymere 17 m?, vymera spoluvlastnickeho podielu 0,24 m?,

- parcela ¢. 5798/44 ostatna plocha o vymere 29 m?, vymera spoluvlastnickeho podielu
0,40 m’,
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3.1

3.2

4.1

4.2

43

4.4

4.5

Celkova plocha na prenajom je 0,64 m?, (d’alej len ,,budici predmet ndjmu’). Kopia listu
vlastnictva a kopia Casti Geometrického planu & 01/2017 vyhotoveny geodetom Ing.
Martinom Borzom dfia 15.05.2017, autorizaéne overeny Ing. Marekom Mészirosom diia
16.05.2017 tvoria prilohu tejto zmluvy a st neoddelitelnou sucast'ou tejto zmluvy.

BUDUCI NAJOMCA

Buduci ndjomca je stavebnikom liniovej stavby ,,Cyklotrasa do Dusla®, ktora je vedena
v extravilane mesta Sal'a po pravej strane cesty III. triedy ¢. 1368 v smere zo Sale aZ
do arealu priemyselného parku Dusla, a.s. (dalej ako ,planovana stavba“). Projekt
»Cyklotrasa do Dusla“ je financovany z rozpo&tu Eurépskej unie a mesta Sala. Budici
nijomca poZiada o vydanie stavebného povolenia a nasledne kolaudatného rozhodnutia
na planovanu stavbu.

Zmluva o budicej ndjomnej zmluve bola schvalena Uznesenim Mestského zastupitel'stva
¢.3/2017 — XXILI. z 3. zasadnutia Mestského zastupitel'stva v Sali zo diia 04.5.2017. Kopia
vypisu z uznesenia Mestského zastupitel'stva &islo 3/2017 — XXII. tvori prilohu tejto
Zmluvy a je neoddelitel'nou sucast'ou tejto Zmluvy.

PREDMET ZMLUVY

Touto zmluvou sa zmluvné strany zavizuju, ze v lehote 12 (dvanastich) mesiacov odo diia
nadobudnutia pravoplatnosti stavebného povolenia povolujuceho vystavbu pldnovanej
stavby (d’alej len ,stavebmé povolenie“), uzavr(i medzi sebou najomnu zmluvu,
predmetom ktorej bude nijom buduceho predmetu najmu za ucelom realizicie a spravy
planovanej stavby (d’alej len ,,ndjomna zmluva®), na zdklade pisomnej vyzvy na uzavretie
nijomnej zmluvy, ktori vrovnakej lehote doru¢i budici ndjomeca budicemu
prenajimatel’ovi.

Ak budici ndjomca nedoru¢i pisomnil vyzvu na uzatvorenie ndjomnej zmluvy budiicemu
prenajimatelovi v lehote podla ¢l. 4. ods. 4.1 tejto Zmluvy, budici prenajimatel’ ma pravo
v zmysle § 50a Obcianskeho zdkonnika, aby tento prejav vodle bol nahradeny siudnym
rozhodnutim.

Tento zavézok zanikne, pokial' sa tak zmenia okolnosti, z ktorych Ggastnici pri vzniku
zavizku vychddzali, Ze nemozZno spravodlivo pozadovat’ aby sa ndjomna zmluva uzavrela
(napr. neposkytnutie nenavratného finanéného prispevku na vystavbu cyklotrasy).

V pripade neuzatvorenia ndjomnej zmluvy st si GCastnici tohto pravneho tkonu povinni
vratit’ vSetky plnenia, ktoré si navzajom poskytli a to bezodkladne.

Touto Zmluvou budici prenajimatel’ udeluje budicemu ndjomcovi svoj vyslovny
a neodvolatel'ny sthlas na vykonavanie zmien na nehnutelnostiach vo vlastnictve
budiiceho prenajimatel’a podl'a €l. 2. ods. 2.1 tejto Zmluvy, najmi na téely geometrického
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B

33

6.1

6.2

6.3

#l

zamerania budiaceho predmetu najmu a zostdvajucich Casti nehnutelnosti, ktoré nebuda
budicim predmetom najmu a ziskanie vSetkych prislusnych povoleni na realizaciu
planovanej stavby.

Budtci prenajimatel’ na ucel realizicie planovanej stavby suhlasi s vynatim budiceho
predmetu najmu (na zdklade geometrického planu) z polnohospodarskeho poédneho fondu.

VYZVA NA UZATVORENIE NAJOMNEJ ZMLUVY

Buduci ndjomca je opravneny vyzvat budiiceho prenajimatela na uzatvorenie najomnej
zmluvy pisomnou vyzvou v lehote 12 (dvanastich) mesiacov odo dia nadobudnutia
pravoplatnosti stavebného povolenia.

Ak budlci prenajimatel’ nesplni zavézok uzavriet najomnid zmluvu na zaklade vyzvy
budiceho ndjomcu vykonanej v stlade s €l. 5. ods. 5.1 tejto Zmluvy, moze buduci najomca
poZadovat’, aby obsah ndjomnej zmluvy ur€il sid alebo moze pozadovat nahradu Skody
spdsobenej mu porusSenim zavdzku buduceho prenajimatela uzavriet’ najomnd zmluvu.

Pisomnosti tykajuce sa zavidzkov medzi UCastnikmi, ktoré vyplyvaju z tejto Zmluvy sa
Ucastnici zavdzuji dorucovat’ poStou vo forme doporucenej listovej zasielky. PosStou
doruuje zmluvna strana - odosielatel’ pisomnosti druhej zmluvnej strane - adresatovi
na adresu jeho sidla uvedeného v ¢l. 1. tejto Zmluvy, resp. adresu pisomne oznamenu
zmluvnou stranou ako koreSponden¢ntl adresu. Ak nie je mozné dorucit’ pisomnost’ na tuto
adresu, povinnost’ odosielatel'a je splnena v den, ked’ ju posta vratila odosielatelovi ako
nedoruditel'nt zasielku a to bez ohl'adu na dovod, pre ktory sa ju nepodarilo dorucit’.

NAJOMNA ZMLUVA

Budtci prenajimatel’ je povinny uzavriet sbuducim nijomcom najomnu zmluvu,
predmetom ktorej bude ndjom budiceho predmetu najmu presne Specifikovaného v €l 2.
ods. 2.2 tejto Zmluvy, za ucelom realizcie a spravy planovanej stavby.

Budiuci ndjomca zabezpefi na vlastné ndklady vypracovanie geometrického planu
na zameranie presnej vymery budiceho predmetu nijmu (d’alej len ,,geometricky plian‘)
po pravoplatnosti stavebného povolenia. Budlci najomca doru¢i budicemu
prenajimatelovi képiu €asti geometrického planu tykajicej sa budiceho predmetu nijmu
najneskor s vyzvou na uzavretie ndjjomnej zmluvy podl'a ¢l. 5. ods. 5.1 a 5.2 tejto Zmluvy.
Geometricky plan bude prilohou najomnej zmluvy a bude jej neoddelitelnou stcastou.

Cena najmu je uréend vyslovnou dohodou zmluvnych stran vo vyske: 0,033 Eur/m*/rok.

VYHLASENIA A POVINNOSTI BUDUCEHO PRENAJIMATELA

Buduci prenajimatel’ vyhlasuje, Ze:
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1.2

7.3

7.4

8.1

8.2

a) je opravneny samostatne nakladat" s budicim predmetom ndjmu v celom rozsahu
potrebnom pre platné uzavretie tejto Zmluvy,

b) nie su podané Ziadne navrhy na vklad akychkol'vek prav k budicemu predmetu
najmu do Kkatastra nehnutel'nosti a neexistuju Ziadne faktické alebo pravne prekazky,
ktoré by branili uzavriet’ tito Zmluvu,

¢) budici predmet ndjmu nadobudol vsulade s platnymi pravnymi predpismi
Slovenskej republiky a Ziadna tretia osoba si neuplatiiuje a ani nemdze uspesne
uplatiovat’ akékol'vek naroky k budicemu predmetu najmu,

d) nie je ucastnikom ziadneho sudneho alebo iného sporu tykajiceho sa resp.
stivisiaceho s buducim predmetom najmu.

Buduci prenajimatel’ sa zaru¢uje budicemu ndjomcovi, Ze vyhlésenia a zaruky obsiahnuté
&l 7. ods. 7.1 tejto Zmluvy su pravdivé aspravne ku diu uzatvorenia tejto Zmluvy
a zabezpedi ich pravdivost a spravnost’ do ¢asu uzatvorenia najomnej zmluvy. V pripade
ak pride k zmene rozhodujticich skuto¢nosti pre vyhlasenia podla ¢l. 7. ods. 7.1 tejto
Zmluvy, za ktoré buduci prenajimatel’ nezodpoveda, tieto bezodkladne ozndmi budicemu
najomcovi a buduci prenajimatel sa bude podielat’ na ich odstraneni bez zbyto¢ného
odkladu.

Budtci prenajimatel’ sa zavéizuje, Ze aZ do okamihu uzatvorenia ndjomnej zmluvy sa zdrzi

akéhokol'vek konania, ktoré by branilo alebo znemoZnilo uzatvorenie nijomnej zmluvy

v zmysle &l 6. tejto Zmluvy. Buduci prenajimatel’ sa najma zavizuje, Ze buduci predmet

najmu ani jeho Cast’:

a)  neprevedie do vlastnictva inej osoby bez stthlasu budiceho ndjomcu a ani

b)  ju nezatazi pravom tretich osdb, ktoré by znemoznilo vykondvat préva z nijomne;j
zmluvy buddcim ndjomcom.

Zmluvné strany sa zavizuju, Ze si poskytni vsetku stéinnost nevyhnutne potrebni
v suvislosti s uzavretim a plnenim tejto Zmluvy.

UMOZNENIE STAVEBNEHO UZIVANIA

Budici prenajimatel’ tymto prenechava buduci predmet nijmu budicemu ndjomcovi, aby
ju buduci ndjomeca dodasne po dobu odo dfia uzavretia tejto Zmluvy do diia GCinnosti
nijomnej zmluvy, ktord bude uzavretdi medzi budicim prenajimatefom a buducim
najomcom na zaklade tejto Zmluvy, uzival na umiestnenie, vystavbu a uZzivanie planovane;j
stavby, audeluje svoj vyslovny sthlas stakymto uZivanim azmenami na budiucom
predmete najmu pre Uely Uzemného konania, stavebného konania aj kolauda¢ného
konania.

Budici prenajimatel touto Zmluvou poskytuje budicemu ndjomcovi svoj vyslovny
a neodvolatel'ny suhlas s realizaciou a umiestnenim stavby B2B FTTX SALA_Duslo Sala
05, t.j. s trvalym umiestnenim a prevadzkou vedeni a zariadeni verejnej elektronickej siete
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10.1

Slovak Telekomu a.s, na budiucom predmete najmu v zmysle zmluvy o spolupraci
&.122/2017 zo dria 28.04.2017 uzavretej medzi buducim ndjomcom a Slovak Telekom a.s.

V pripade, ak nepride k uzatvoreniu ndjomnej zmluvy z dévodov podl'a ¢l. 4. ods. 4.3 tejto
Zmluvy, nebude umiestnenie stavby B2B FTTX SAL’A Duslo Safa 05 na budicom
predmete najmu predmetom vzajomného vysporiadania zmluvnych stran podla ¢l. 4. ods.
4.4 tejtd Zmluvy.

PREVOD A PRECHOD PRAV A POVINNOSTI

Buduci prenajimatel’ nie je opravneny postupit’ prava a povinnosti z tejto Zmluvy na ina
osobu bez stihlasu buduceho najomcu. Touto Zmluvou st viazani vSetci pravni ndstupcovia
buduceho prenajimatel’a.

Zmluvné strany sa dohodli, Zze v pripade ak ddjde k potrebe prevodu alebo prechodu prav
a povinnosti vyplyvajucich z tejto Zmluvy z budiiceho ndjomcu na inu osobu, ktora by sa
mala stat’ stavebnikom (d’alej len ,,novy stavebmik®), mdZe budici ndjomeca vykonat’
vietky Ukony potrebné na prevod alebo prechod prav a povinnosti vyplyvajucich z tejto
Zmluvy na nového stavebnika az po udeleni pisomného suhlasu buduceho prenajimatel’a
s takymto postupom.

Buduci ndjomca sa zavizuje informovat’ budiceho prenajimatel'a a vyzvat’ ho o udelenie
pisomného stihlasu s postupom podla ¢€l. 9. ods. 9.2 tejto Zmluvy bezodkladne, najneskor
do 30 pracovnych dni pred platnost'ou prechodu resp. prevodu prav a povinnosti z tejto
Zmluvy.

V pripade, ak si budfci nidjomca nesplni svoju povinnost' podla ¢l. 9. ods. 9.3 tejto
Zmluvy, je buduci ndjomca povinny uhradit’ budicemu prenajimatelovi zmluvnu pokutu
vo vyske 500,-Eur (slovom: pit'sto eur).

Budtici prenajimatel’ je opravneny odmietnut’ udelit’ pisomny sthlas s prevodom, resp.
prechodom prav a povinnosti ztejto Zmluvy iba v pripade zasadnej zmeny okolnosti,
za ktorych sa tito Zmluva uzatvérala. Inak budici prenajimatel’ zaSle pisomny suhlas
s postupom podla ¢l. 9. ods. 9.2 tejto Zmluvy budicemu ndjomcovi do 3 pracovnych dni
odo dria doru¢enia pisomnej vyzvy budiceho ndjomeu.

ZAVERECNE USTANOVENIA

Zmluva nadobtida platnost” diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a u€innost’ diom
nasledujicim po dni jej zverejnenia v zmysle § 47a Ob¢ianskeho zakonnika v spojeni
so zak. ¢. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni
niektorych zékonov v zneni neskorich predpisov. Buduci ndjomca sa zavdzuje pisomne,
prednostne e-mailom alebo telefonicky oznamit” budicemu prenajimatel'ovi zverejnenie
tejto Zmluvy do 10 kalendarnych dni odo diia jej zverejnenia.
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Zmluvné strany suihlasia so zverejnenim tejto Zmluvy v rozsahu osobnych tdajov mena
a priezviska na webovom sidle mesta Sala v zmysle § 5a zakona &islo 211/2000 Z.z.
o0 slobodnom pristupe k informacidm a o zmene a doplneni niektorych zdkonov (zdkon
o slobode informacii) v platnom zneni.

Neoddelitel'nou stcast'ou tejto Zmluvy st:

Priloha ¢. 1:  Kopia listu vlastnictva €. 7612

Priloha &. 2:  Kopia ¢asti predbeZného planu

Priloha ¢. 3:  Kopia vypisu z uznesenia Mestského zastupitel'stva ¢islo 3/2017 —XXII.
z 3. zasadnutia Mestského zastupitel'stva v Sali za diia 4. maja 2017

Vztahy zmluvnych stran zalozené touto Zmluvou, ktoré tato Zmluva vyslovne neupravuje,
sa riadia prisluSnymi ustanoveniami Obdianskeho zdkonnika a ostatnych platnych
pravnych predpisov Slovenskej republiky.

V pripade, ak ktorékol'vek ustanovenie tejto Zmluvy bude sidom alebo prisluSnym
Statnym organom z akéhokol'vek dovodu prehlasené za neplatné, nedostatoéne urcité alebo
nevykonatelné, zmluvné strany sa zavdzuji odstranit’ dodatkom k tejto Zmluve takito
neplatnost’, nedostatoént ur€itost’ alebo nevykonatelnost’ takym sposobom, aby bol zmysel
tejto Zmluvy naplneny.

Akékol'vek zmeny tejto Zmluvy ajej priloh je mozné vykonat vyluéne na zaklade
pisomnej dohody zmluvnych strdn formou pisomnych o¢islovanych dodatkov podpisanych
oboma zmluvnymi stranami.

Zmluva je vyhotovend v 5 (piatich) rovnopisoch, pricom buduci predavajici prevezme 2
(dve) vyhotovenia abudici kupujuci prevezme 3 (tri) vyhotovenia po podpise tejto
Zmluvy oboma zmluvnymi stranami.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze ich zmluvnad volnost nie je obmedzend, tito Zmluvu
uzatvorili na zaklade ich slobodnej vole, Zmluva nebola uzatvorend v tiesni ani za napadne
nevyhodnych podmienok, Zmluvu si preéitali, jej obsahu rozumeju a na znak suhlasu ju
podpisuji.

V Sali, 18.05.2017

V Sali, 18.05.2017 AN
s, . 0\ Budiici prenajimatel’:

Budici nijomca:

-------------------------------------------------------------------------------------------------------

r. Jozef Belicky Zoltan Ricz
imator mesta Sal’a

Zmiuva o budiicej najomnej zmluve &. 427/2017 6/6




