OKRESNY

URAD odbor vystavby a bytovej politiky
NITRA Stefanikova trieda 69, 949 01 Nitra
¢. OU-NR-OVBP2-2023/009742-002 v Nitre dia 19.01.2023

Verejna vyhlaska

Vec: Rozhodnutie o odvolani

ROZHODNUTIE

Okresny trad Nitra, odbor vystavby a bytovej politiky, ako prislu§ny odvolaci organ
podla ust. § 58 zdkona &£.71/1967 Zb. o spravnom konani (d’alej ,,spravny poriadok™) v zneni
neskorsich predpisov a ust. § 118 zdkona &. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom
poriadku (d’alej ,,stavebny zakon“) v zneni neskorSich predpisov na zaklade samostatného
odvolania ZdruZenia domovych samosprav, ICO: 31 820 174, so sidlom Rovniankova 1667/14,
851 02 Bratislava, preskiimal podl’a ust. § 59 ods. 1 spravneho poriadku rozhodnutie mesta Sala
¢. 43170/2022/SU/3130 zo dna 10.11.2022, ktorym bola v spojenom uzemnom a stavebnom
konani podla ust. § 37, § 62 a § 63 stavebného zdkona povolena stavba ,,Polyfunkény bytovy
dom City park II“ umiestnena na pozemkoch registra CKN p.¢. 2009/1, 2009/3, 2091/25, k.qG.
Sala, stavebnikovi spoloé¢nosti KIARA, s.r.0., ICO: 36 353 639, so sidlom Safarikova 429, 924
01 Galanta, za ¢asti ucastnikov konania
1. KIARA, s.r.0., ICO: 36 353 639, Safarikova 429, 924 01 Galanta,

2. Ivng. arch. Imrich Pleidel, PLEIDEL ARCHITEKTIL, s.r.o., ICO: 44 833 881, SNP 17, 927 00

Sal’a,

ZdruZenie domovych samosprav, ICO: 31 820 174, Rovniankova 14, 851 02 Bratislava,

mesto Sala, ICO: 00 306 185, Nam. Sv. Trojice 7, 927 15 Sala,

Slavomir Prilepok, Markusova 531/13, 942 01 Surany,

vlastnici bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome sup. ¢. 828 na pozemku registra

CKN p.¢. 1983/4,

7. vlastnici bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome stp. ¢. 829 na pozemku registra
CKN p.¢. 1983/5,

v AW

atakto rozhodol:

Podla ust. § 59 ods. 3 sprdvneho poriadku r w8 i rozhodnutie mesta Sala &.
43170/2022/SU/3130 zo diia 10.11.2022 avec vracia mestu Sala na nové prejedanie a
rozhodnutie.

Odévodnenie

Spolo&nost’ KIARA, s.r.0., so sidlom Safarikova 429, 924 01 Galanta, (d’alej stavebnik)
podala dita 01.08.2022 na mesto Sala, ako vecne a miestne prislusny stavebny trad, (dalej
»Stavebny urad“) Ziadost’ o vydanie stavebného povolenia na stavbu (neuvedeny néazov)
v rozsahu stavebnych objektov
SO-01 Hlavny objekt
S0O-02 Pripojka — vonkajsie rozvody
SO-03 Pripojka — vonkajsi kanal
SO-06 Drobna architektira
SO-07 Terénne a sadavé Gpravy
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umiestnent na pozemkoch p.¢. 2009/1, 2009/3, 2091/25, k.h. Sala. Stavebnik v Ziadosti uviedol,
Ze stavba bude uskutonena zhotovitelom, ktory vzide z vyberového konania, neuviedol tdaje
ostavbe ani zoznam tdastnikov konania. Pripojil doklad o zaplateni spravneho poplatku vo
vy$ke 600 Eur.

Stavebnik k ndvrhu d’alej pripojil Njomnti zmluvu ¢. 122/2022 zo dia 16.2.2022 na
pozemok registra CKN p.¢. 2091/25, k.u. Sala, uzatvorenti medzi mestom Sal’a ako vlastnikom
a prenajimatelom a stavebnikom ako nijomcom na dobu neuréitd odo diia 1.3.2022 na udel
preloZenia verejného chodnika pre peSich na pozemok vo vlastnictve Ziadatela (stavebnik)
a vybudovanie parkovacich stati pri miestnej komunikacii ako vyvolanu investiciu v suvislosti
s vystavbou polyfunkéného bytového domu na pozemku vo vlastnictve Ziadatel'a (stavebnik) za
podmienok v zmluve uvedenych.

Stavebnik k Ziadosti pripojil dokumentéaciu pre uzemné rozhodnutie a stavebné povolenie
na stavbu ,,Polyfunkény bytovy dom City Park II“ (d’alej ,stavba*) a zdvdzné stanoviska
dotknutych organov
1) Regionalneho tiradu verejného zdravotnictva so sidlom v Nitre & RUVZNR/HZP/1049/2022

zo diia 17.05.2022 — bez autorizicie,

2) Okresného riaditel'stva hasi¢ského a zachranného zboru vNitre ¢ ORHZ-NRI-
2022/000503-002 zo diia 12.05.2022,

3) Technickej inSpekcie, a.s., &. 1596/4/2022 zo diia 30.03.2022,

4) Krajského pamiatkového tvradu Nitra ¢ KPUNR-2022/6871-2/22904/GRO zo diia
18.03.2022, rozhodnutiec ¢ KPUNR-2022/6874-4/30690/GRO zo dfia 12.04.2022
o nevyhnutnosti vykonania archeologického vyskumu — obidva bez autorizacie,

5) Okresného tradu Sal'a, odboru krizového riadenia, & OU-SA-OKR-2022/003216-002 zo
dita 11.04.2022,

6) Okresného tradu Sala, odboru starostlivosti o Zivotné prostredie, ¢. OU-SA-OSZP-
2022/002828-2 zo dila 24.03.2022, ktory héji zaujmy spolo€nosti na useku ochrany prirody
a krajiny,

7) Okresného uradu Sala, odboru starostlivosti o Zivotné prostredie, ¢. OU-SA-OSZP-
2022/002836-002 zo dria 25.03.2022, ktory h&ji zadujmy spolo&nosti na useku ochrany
ovzdus$ia — bez autorizacie,

8) Okresného uradu Sala, odboru starostlivosti o Zivotné prostredie, ¢. OU-SA-OSZP-
2022/002584-2 zo dila 10.03.2022, ktory haji zaujmy spoloénosti na useku odpadového
hospodarstva,

9) Okresného uradu Sala, odboru starostlivosti o Zivotné prostredie, ¢. OU-SA-OSZP-
2022/002625-2-Lel zo dita 30.03.2022, ktory hdji zaujmy spolo¢nosti na tiseku ochrany vod,

10) Okresného tradu Sala, pozemkového a lesného odboru, & OU-SA-PLO-2022/006154-2 zo
dna 24.08.2022 k pripravovanému zameru na polnohospodarskej péde a & OU-SA-PLO-
2022/003444-2 zo dia 28.04.2022,

a spravcov sieti a technického vybavenia tizemia

11) Distribtcia SPP, a.s., ¢. TD/NS/0506/2022/Be zo diia 5.8.2022,

12) Slovak Telekom, a.s., ¢. 6412217018 zo dtia 30.05.2022 platné do 30.11.2022,

13) Zapadoslovenska vodarenska spolo¢nost’, a.s., €. 21362/2022 zo dfia 21.03.2022,

14) Zépadoslovenska distribu¢na, a.s., zo dila 14.06.2022 platné do diia 14.06.2023,

15) SALAMON INTERNET, s.r.0., - Informaéné systémy ¢&. ks2224187 zo diia 25.04.2022
platné do 25.10.2022,

16) MENERT — THERM, s.r.0., €. 127/2022 zo dila 25.05.2022,

17) Met Sala, s.r.0., & 120/2022/VZ zo dita 11.3.2022,

18) CableNet, s.ro. za SBD Sala zo dita 31.03.2022,

19) UPCBROADBAND SLOVAKIA, s.r.o0, ¢. 831/2022 zo diia 30.3.2022.
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Zavizné stanoviska dotknutych organov a vyjadrenia spravcov sieti vydané z hl'adiska
nimi sledovanych zaujmov st kladné.

Stavebny urad listom ¢&. 36182/2022/SU/3130 zo diia 09.09.2022 oznamil zacatie
stavebného konania ti¢astnikom konania verejnou vyhlaskou a na deri 26.09.2022 nariadil Gstne
pojednavanie spojené s miestnym zistovanim. Zarovefi stavebny turad ucastnikov konania
upozornil, Ze namietky a pripomienky mdZu uplatnit’ najneskorSie na Ustnom pojednéavani, na
neskorsie ndmietky nebude prihliadnuté. Tiez uviedol, Ze v rovnakej lehote méZu oznédmit’ svoje
stanovisko aj dotknuté organy a organizacie, inak podla ust. § 61 ods. 6 stavebného zakona bude
ich stanovisko povaZované za kladné. Ako bolo ozndmené zacatie konania dotknutym orgdnom
nie je spisového materialu zrejmé, pretoze sa tu nenachadzaju doklady o doruceni (dorucenky).
Verejna vyhlaska bola vyvesend na uradnej tabuli v ¢ase od 9.9.2022 do 26.9.2022. Kedy bola
verejna vyhlaska zverejnené na internetovej stranke mesta Sal'a sa zo spisového materialu neda
zistit'.

V konani mailovym podanim zo diia 19.09.2022 uplatnilo namietky ZdruZenie domovych
samosprav zastipené predsedom Marcelom Slavikom, so sidlom Rovniankova 14, P.O.BOX
218, 851 02 Bratislava, (d’alej ,,ZDS*), ktoré svoje mailové podanie doplnilo elektronickym
podanim aZz dria 26.09.2022.

Z ustneho pojednavania stavebny trad spisal zdznam ¢. 2022/SU/3130 zo dia
26.09.2022. Stavebny urad v zdzname uviedol, Ze stavebnik sa v lehote 7 pracovnych dni vyjadri
k podaniu ZDS.

K podaniu ZDS sa vyjadrila Architektonicka kancelaria PLEIDEL ARCHITRKT], s.r.o0.,
listom dorué¢enym dia 03.10.2022.

Stavebny trad vydal diia 10.11.2022 pod ¢. 43170/2022/SU/3130 stavebné povolenie,
ktorym v spojenom uzemnom a stavebnom konani podl'a ust. § 66 stavebného zakona povolil
stavbu v rozsahu stavebnych objektov
SO 01 Hlavny objekt,

SO 02 Pripojka a vonkajsie rozvody vody,
SO 03 Pripojka a vonkaj$ie rozvody kanalizacie,

SO 03.1 Pripojka a vonkajsie rozvody splaskovej kanalizacie,

SO 06 Drobna architektura,
SO 07 Terénne a sadovnicke Gpravy.

O namietkach ZDS stavebny urad rozhodol tak, Ze jednej namietke vyhovel, ostatné
zamietol. Stavebny turad rozhodnutie doruoval uéastnikom konania verejnou vyhlaskou, ktora
bola na tiradnej tabuli mesta Sala zverejnena v &ase od 10.10.2022 do 29.11.2022. Kedy bola
verejna vyhlaska zverejnend na internetovej strinke mesta Sal’a sa zo spisového materialu neda
zistit. K rozhodnutiu tieZ nie su pripojené dokazy o doru€eni rozhodnutia dotknutym orgénom
(dorucenky).

Proti citovanému rozhodnutiu sa v zdkonnej 15-diiovej lehote odvolal ti€astnik konania
ZDS (d’alej ,,odvolatel*) elektronickym podanim doru¢enym stavebnému uradu diia 01.12.2022
nazvanym ,,Odvolanie voci stavebnému rozhodnutiu mesta Sala €. 43170/2022/SU/3130%.

Odvolatel’ vo svojom odvolani uvadza, Ze sa odvolava pre nezakonnost’ z nasledovnych

dovodov:
a) nedorucenia projektovej dokumentacie odvolatel'ovi, ¢im boli vaZne porusené prava ucastnika
konania podl'a ust. § 3 ods. 2 spravneho poriadku,
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b) stavebny tirad v konani nedodrzZal procesny postup rieSenia rozporov podla ust. § 140b ods. 5
stavebného zékona, ¢o bude potrebné napravit’ v odvolacom konani podl'a ust. § 140b ods. 6
stavebného zakona,

c) stavebny urad sa vkonani nevysporiadal s namietkou tykajucou sa rieSenie skladby
parkovacich ploch, kde odvolatel' poZzadoval tzv. vodopriepustné retenéné parkoviska a tzv.
zelené strechy,

d) stavebny urad v konani nepostupoval zikonne, nechranil verejné zaujmy ochrany Zivotného
prostredia a nechranil legitimne prava a zaujmy verejnosti v oblasti Zivotného prostredia.

V zévere svojho odvolania odvolatel' cituje ust. § 59 ods. 1 spravneho poriadku
av sulade s ust. § 33 ods. 2 spravneho poriadku Ziada, aby pred vydanim samotného rozhodnutia
bol oboznameny s podkladmi. Rozhodnutie Ziada doruéit’ do elektronickej schranky.

Stavebny urad o podani odvolania upovedomil v sulade s ust. § 56 spravneho poriadku
ostatnych ucastnikov konania verejnou vyhlaskou a vyzval ich, aby sa k jeho obsahu vyjadrili
vuréenej lehote. K obsahu odvolania sa vyjadrila Architektonickd kancelaria PLEIDEL
ARCHITRKTI, s.r.0., listom doru¢enym dria 09.12.2022.

Podla ust. § 57 ods. 1 spravneho poriadku spravny orgéan, ktory napadnuté rozhodnutie
vydal, méZe o odvolani sim rozhodnut, ak odvolaniu v plnom rozsahu vyhovie a ak sa
rozhodnutie netyka iného udastnika konania ako odvolatela alebo ak s tym ostatni ucastnici
konania suhlasia.

Uplatnenie instititu autoremedury je z hl'adiska spravneho organu fakultativne. Je preto
vecou vol'nej avahy spravneho organu, ¢i ho uplatni, alebo nie. V oboch pripadoch sa vSak
nemeni pravna pozicia ucastnika. Bolo by v§ak popretim funkcie autoremedury, ak by existovali
dovody na jej uplatnenie (napr. na zaklade vysledkov doplneného konania), aviak spravny organ
by takuto moZnost’ nevyuzil. Rozhodnutie o autoremedire musi mat’ vSetky obsahové a formalne
naleZitosti (§ 47). V oddvodneni rozhodnutia sa musia uviest aj okolnosti suvisiace so
skutkovym a pravnym stavom, na podklade ktorého doSlo k zmene pdvodného rozhodnutia v
ramci autoremedury. Proti rozhodnutiu o odvolani vramci autoremediry sa moZno znova
odvolat, pretoze stale ide o rozhodnutie prvostupriového organu. Pravoplatnost’ takéhoto
rozhodnutia nastdva za $tandardnych podmienok ustanovenych v § 52.

Podl’a ust. § 57 ods. 2 spravneho poriadku ak nerozhodne spravny organ, ktory napadnuté
rozhodnutie vydal, o odvolani, predlozi ho spolu s vysledkami doplneného konania a so
spisovym materidlom odvolaciemu organu najneskor do 30 dni odo diia, ked” mu odvolanie
doslo, a upovedomi o tom u¢astnika konania.

Nakolko stavebny urad o odvolani nerozhodol sam, postipil odvolanie spolu
s kompletnym spisovym materidlom podla ust. § 57 ods. 2 spravneho poriadku listom ¢&.
32/2022/SU/3130 zo dna 03.01.2023 Okresnému uradu Nitra, odboru vystavby abytovej
politiky, ako spravnemu organu najbliZSieho vysSicho stupiia nadriadenému spravnemu organu,
ktory napadnuté rozhodnutie vydal.

Okresny urad Nitra, odbor vystavby abytovej politiky, ako odvolaci organ (dalej
,»odvolaci organ*) dostal odvolanie spolu so spisovym materidlom diia 04.01.2023.

Odvolaci organ v konani podl'a ust. § 59 ods. 1 spravneho poriadku preskiimal odvolanim
napadnuté rozhodnutie a kompletny spisovy material v celom rozsahu, porovnal jeho vyrokova
aj dovodovu Cast’ so vieobecne zavéznymi pravnymi predpismi, najmé prislu$nymi ustanovenia
stavebného zékona a jeho vykonavacimi vyhlaskami, vyhodnotil dévody uvedené v oddvodneni
rozhodnutia stavebného tradu, ako aj namietky uvedené v odvolani, priC¢om zistil dévody na
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zruSenie rozhodnutia stavebného tradu, preto rozhodol tak, ako je uvedené vo vyroku
rozhodnutia.

K podaniu odvolatel'a v konani odvolaci organ uvadza nasledovné.

Podrl'a ust. § 59 ods. 1 pism. a) aZ €) stavebného zdkona U¢astnici stavebného konania st
stavebnik, osoby, ktoré maju vlastnicke alebo iné prava k pozemkom a stavbam na nich vratane
susediacich pozemkov a stavieb, ak ich vlastnicke alebo iné prava k tymto pozemkom a stavbam
mozu byt stavebnym povolenim priamo dotknuté, d’alsie osoby, ktorym toto postavenie vyplyva
z osobitného predpisu,’8), stavebny dozor alebo kvalifikovana osoba, projektant v Casti, ktora sa
tyka projektu stavby.

Podl'a ust. § 59 ods. 2 stavebného zakona t¢astnikmi stavebného konania podla odseku 1
pism. b) nie su nadjomcovia bytov a nebytovych priestorov.

Podl'a poznamky uvedenej v stavebnom zakone pod &iarou pre ,,1g)“ platia ust. § 24 az
27 zékona &. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie (d’alej ,,zakon EIA*)
v zneni neskor$ich predpisov o posudzovani vplyvov.

Podla ust. § 24 ods. 2 zdkona EIA dotknutd verejnost ma postavenie ulastnika v
konaniach uvedenych v tretej asti a nasledne postavenie uCastnika v povol'ovacom konani k
navrhovanej ¢innosti alebo jej zmene, ak uplatni postup podla odseku 3 alebo odseku 4, ak jej
Ggast’ v konani uZ nevyplyva z osobitného predpisu.?/) Pravo dotknutej verejnosti na priaznivé
Zivotné prostredie, ktora prejavila zdujem na navrhovanej Einnosti alebo jej zmene postupom
podra odseku 3 alebo odseku 4, moZe byt’ povolenim navrhovanej ¢innosti alebo jej zmeny alebo
naslednou realiziciou navrhovanej ¢innosti alebo jej zmeny priamo dotknuté.

Podla ust. § 24 ods. 3 zdkona EIA verejnost’ prejavi zaujem na navrhovanej €innosti
alebo jej zmene a na konani o jej povoleni podanim
a) odévodneného pisomného stanoviska k zameru podla § 23 ods. 4,
b) odévodnenych pripomienok k rozsahu hodnotenia navrhovanej &innosti alebo jej zmeny
podl'a § 30 ods. 8§,
c) oddvodneného pisomného stanoviska k sprave o hodnoteni ¢innosti podla § 35 ods. 2,
d) oddvodneného pisomného stanoviska k ozndmeniu o zmene podla § 29 ods. 9.

Podla ust. § 24 ods. 4 zdkona EIA verejnost’ ma pravo podat’ odvolanie proti rozhodnutiu
o tom, & sa navrhovana €innost' alebo jej zmena ma posudzovat’ podla tohto zédkona (d’alej
,fozhodnutie vydané v zistovacom Kkonani*), alebo proti zdvere¢nému stanovisku aj vtedy, ak
nebola udastnikom zistovacieho konania alebo konania o vydani zavere¢ného stanoviska alebo
jeho zmeny. Za deii dorudenia rozhodnutia sa pri podani takého odvolania povaZzuje pitnasty defi
zverejnenia rozhodnutia vydaného v zistovacom konani podla § 29 ods. 15 alebo zaverecného
stanoviska prislusnym organom podla § 37 ods. 6. Verejnost’ podanim odvolania zarovefi prejavi
zaujem na navrhovanej ¢innosti a na konani o jej povoleni.

Podl'a ust. § 140 stavebného zdkona ak nie je vyslovne ustanovené inak, vztahuji sa na
konanie podl'a tohto zékona vSeobecné predpisy o spravnom konani.

Podla ust. § 3 ods. 1 spravneho poriadku spravne organy postupuji v konani v stlade so
zakonmi a inymi pravnymi predpismi. Si povinné chranit’ zaujmy $tatu a spolo¢nosti, prava a
zaujmy fyzickych o0sdb a pravnickych osdb a dosledne vyZadovat’ plnenie ich povinnosti.

PodPanst § 3 ads 2 spravnehn pariadkn spravne nrgany sin pavinné postipovat’ v konani
v uzkej sudinnosti s uCastnikmi konania, zi¢astnenymi osobami a inymi osobami, ktorych sa
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konanie tyka, a dat’ im vzdy prileZitost, aby mohli svoje prava a zdujmy u¢inne obhajovat’,
najmid sa vyjadrit' k podkladu rozhodnutia, a uplatnit’ svoje navrhy. Ucastnikom konania,
zlCastnenym osobam a inym osobam, ktorych sa konanie tyka, musia sprdvne organy
poskytovat’ pomoc a pouéenia, aby pre neznalost’ pravnych predpisov neutrpeli v konani ujmu.

Podla ust. § 3 ods. 4 spravneho poriadku spravne organy si povinné svedomite a
zodpovedne sa zaoberat’ kazdou vecou, ktora je predmetom konania, vybavit' ju v€as a bez
zbytoénych prietahov a pouZit' najvhodnejsie prostriedky, ktoré vedu k spravnemu vybaveniu
veci. Ak to povaha veci pripista, ma sa spravny organ vzdy pokusit’ o jej zmierne vybavenie.
Spravne organy dbaju na to, aby konanie prebiehalo hospodarne a bez zbyto¢ného zat'aZovania
ucastnikov konania a inych oséb.

PodPa ust. § 3 ods. 5 spravneho poriadku rozhodnutie spravnych organov musi vychadzat
zo spolahlivo zisteného stavu veci. Spradvne organy dbaju o to, aby v rozhodovani o skutkovo
zhodnych alebo podobnych pripadoch nevznikali neodévodnené rozdiely.

Podla ust. § 14 ods. 1 spravneho poriadku tcastnikom konania je ten, o koho pravach,
pravom chranenych zaujmoch alebo povinnostiach sa ma konat’ alebo koho préva, pravom
chranené zaujmy alebo povinnosti méZu byt’ rozhodnutim priamo dotknuté; icastnikom konania
je aj ten, kto tvrdi, Ze mdZe byt rozhodnutim vo svojich pravach, pravom chranenych zaujmoch
alebo povinnostiach priamo dotknuty, a to az do ¢asu, kym sa preukaze opak.

Podla ust. § 14 ods. 2 spravneho poriadku ucastnikom konania je aj ten, komu osobitny
zakon také postavenie priznava.

Pojem tucastnik konania patri ku kIiovym pojmom spravneho poriadku, pretoze
prostrednictvom tohto subjektu dochadza v spravnom konani k individualizacii abstraktnych
vztahov upravenych v hmotnopravnych predpisoch. Legélna definicia ucastnika konania v
spravnom poriadku je formulovana relativne Siroko, aby postihla ¢o najsirsi okruh subjektov,
ktorych sa moZe spravne konanie dotknut’.

Utastnik konania je definovany kombindciou troch vieobecnych kritérii a jedného
$pecialneho kritéria. Vo vSetkych pripadoch je znakom ucastnika konania hmotnoprdvny pomer
fyzickej osoby alebo pravnickej osoby k veci, ktord je predmetom konania. Inymi slovami
spravny poriadok sice vymedzuje, kto je u€astnikom konania, no odpoved’ na to, na koho sa tato
definicia vztahuje, davaja predpisy hmotného prava. Az z tychto predpisov vyplyva okruh oséb,
ktoré su alebo ktoré sa mdZu stat’ nositelmi prav a povinnosti, o ktorych spravny organ
rozhoduje. Spravny poriadok prizndva postavenie Uastnika kazdému, kto spliia procesné
predpoklady, bez ohl’adu na to, & v skuto&nosti spliia aj materidlne predpoklady.

Spravny orgén je povinny podas celého konania skiumat, & vietky subjekty spliiaju
podmienky na priznanie postavenia Gcastnika. Okruh uéastnikov moéZe rozsirit’, ak sa zisti, Ze
existuju d’alsie subjekty, ktoré spltiaju zdkonné kritéria. O tejto skutoénosti sa nevydava spravne
rozhodnutie. Naproti tomu sa v§ak vZdy rozhoduje formou rozhodnutia, ak sa uréitému subjektu
odmieta priznat’ postavenie ucastnika alebo sa mu takéto postavenie odnima.

V konaniach podl'a stavebného zakona stavebny urad stanovuje okruh Géastnikov konania
suvisiaci s ,,vlastnickymi, alebo inymi pravami k pozemkom a stavbam na nich vratane
susediacich pozemkov a stavieb na zaklade udajov z katastra nehnutelnosti, t.j. z katastralne;j
mapy a listov vlastnictva.
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Podla ust. § 19 ods. 1 spravneho poriadku podanie mozno urobit’ pisomne v listinnej
podobe alebo v elektronickej podobe, alebo tistne do zapisnice. Podanie vo veci samej urobené v
elektronickej podobe bez autorizacie podla osobitného predpisu o elektronickej podobe vykonu
verejnej moci treba do troch pracovnych dni doplnit’ v listinnej podobe, v elektronickej podobe
autorizované podl'a osobitného predpisu o elektronickej podobe vykonu verejnej moci, alebo
Ustne do zapisnice. Spravny organ na dodatoéné doplnenie podania nevyzyva. Ak osobitny
predpis ustanovuje povinnost' pouZit' na podanie uréeny formuldr, podanie mozno urobit’ len
pouZitim takého formulara.

Odvolatel’ v konani uplatnil namietky v elektronickej podobe bez autorizcie (mailom) v
pondelok dnia 19. septembra 2022. Podla ust. § 19 ods. 1 sprdvneho poriadku lehota pre
doplnenie podania v listinnej podobe, v elektronickej podobe autorizované podl'a osobitného
predpisu o elektronickej podobe vykonu verejnej moci, alebo ustne do zapisnice marne uplynula
diia 22.09.2022 (3tvrtok). Odvolatel svoje podanie doplnil v elektronickej podobe autorizované
podla osobitného predpisu o elektronickej podobe vykonu verejnej moci az diia 26.09.2022
(pondelok), teda po lehote uréenej podla spravneho poriadku.

Stavebny urad podanie odvolatel'a nespravne vyhodnotil arozhodoval o némietkach
uplatnenych v mailovom podani, ktoré nebolo doplnené podla zakona v urlenej lehote,
v rozpore so zakonom.

Pokial’ sa vo veci neviedlo konanie podl'a zdkona EIA, kde by bol odvolatel’ u¢astnikom
konania ako dotknutd verejnost’, nemdZe byt’ odvolatel’ ani u€astnikom konania podl'a ust. § 59
ods. 1 stavebného zakona.

Nakol’ko stavebny urad odvolatel'a zahrnul do okruhu uc¢astnikov konania, v novom
konani vyda rozhodnutie, ktorym mu nepriznd postavenie ulastnika konania a z konania ho
vyladi.

K postupu stavebného uradu v stavebnom konani odvolaci organ uvadza.

Podl'a ust. § 58 ods. 1 stavebného zdkona Ziadost’ o stavebné povolenie spolu s dokladmi
a predpisanou dokumentaciou vypracovanou opravnenou osobou podava stavebnik stavebnému
uradu. V Ziadosti uvedie Gcel a spdsob uZivania stavby, miesto stavby a predpokladany ¢as jej
skondenia a pri stavbe na ur¢iti dobu aj dobu uZivania stavby.

Ziadost o stavebné povolenie musi obsahovat’ naleZitosti ust. § 8 ods. 1 vyhlasky &.
453/2000 Z. z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zakona (d’alej ,,vyhlaska
¢. 453/2000 Z. z.%).

Podla ust. § 60 ods. 1 stavebného zdkona ak predlozena Ziadost’ o stavebné povolenie,
najméd dokumentacia neposkytuje dostatoény podklad pre posudenie navrhovanej stavby alebo
udrziavacich prac na nej alebo ak sa v dokumenticii nedodrZia podmienky uzemného
rozhodnutia, vyzve stavebny trad stavebnika, aby Ziadost’ v primeranej lehote doplnil, pripadne
aby ju uviedol do suladu s podmienkami izemného rozhodnutia, a upozorni ho, Ze inak stavebné
konanie zastavi.

Podla ust. § 60 ods. 2 pism. d) stavebného zakona stavebny urad zastavi stavebné
konanie, ak stavebnik neuviedol v uréenej lehote predlozeni dokumenticiu do suladu s
podmienkami uzemného rozhodnutia.

Podla ust. § 39a ods. 4 stavebného zakona stavebny trad spoji izemné konanie o
umiestneni stavby so stavebnym konanim pri jednoduchej stavbe alebo jej pristavbe a nadstavbe,
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ak sti podmienky umiestnenia jednozna¢né vzhPadom na pomery v (izemi; pri ostatnych stavbach
tak urobi za predpokladu, Ze podmienky na ich umiestnenie vyplyvaji z uzemného planu zony.

Podla ust. § 39a ods. 3 pism. a) stavebného zékona rozhodnutie o umiestneni stavby sa
nevyzaduje na stavby, ktorych podmienky na umiestnenie podrobne riesi uzemny plan zony, ak
je to v jeho zaviznej Sasti uvedené.

Podla ust. § 12 ods. 2 stavebného zakona izemny plan z6ny ustanovuje najma

a) zasady a regulativy podrobnejsicho priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania
pozemkov, stavieb a verejného dopravného a technického vybavenia izemia,

b) zasady a regulativy umiestnenia stavieb na jednotlivych pozemkoch, do urbannych priestorov
a zastavovacie podmienky jednotlivych stavebnych pozemkov,

¢) pozemky, ktoré si v zastavanom uzemi obce, stavby na stavebnych pozemkoch a podiel
moZného zastavania a tinosnost’ vyuZivania uzemia,

d) nezastavané pozemky za stavebné pozemky vratane uréenia pozemkov, ktoré podla
uzemného planu nemozno trvalo zaradit’ medzi stavebné pozemky,

€) chranené Casti krajiny,

f) zasady a regulativy nevyhnutnej vybavenosti stavieb a napojenie na verejné dopravné a
technické vybavenie uzemia,

g) zasady a regulativy zaClenenia stavieb do okolitej zastavby, do pamiatkovych rezervécii, do
pamiatkovych z6én a do ostatnej krajiny,

h) umiestnenie zelene, vyznamnych krajinnych prvkov a ostatnych prvkov tizemného systému
ekologickej stability na jednotlivych pozemkoch,

i) vecnu a ¢asovu koordinaciu novej vystavby a asandcie existujucich stavieb,

j) pozemKy pre verejnoprospesné stavby, stavebnil uzaveru a na vykonanie asanécie.

Podla ust. § 13 ods. 3 pism. c¢) stavebného zakona v zaviznej Casti izemnoplénovace;
dokumentacie sa schvaluju zasady aregulativy v zoéne podrobnejsieho priestorového
usporiadania a funk&éného vyuZivania pozemkov, stavieb a verejného dopravného a technického
vybavenia uzemia, ,,umiestnenia stavieb na jednotlivych pozemkoch®, do urbannych priestorov a
,,zastavovacie podmienky jednotlivych stavebnych pozemkov*, nevyhnutnej vybavenosti stavieb
a napojenie na verejné dopravné a technické vybavenie izemia, zaclenenia stavieb do okolitej
zastavby, do pamiatkovych rezervacii, do pamiatkovych zon a do ostatnej krajiny.

PodPa Uzemného planu centralnej mestskej zény Sal'a, Zmeny a doplnky &. 4/2020 (dalej
,,UPN CMZ Sara“) schvaleného uznesenim Mestského zastupitel'stva v Sali &. 9/2020.VII zo dia
03.12.2020, ktorého zavizna Cast” bolo vyhlasena VSeobecne zavéznym nariadenim ¢&. 11/2020
na zéaklade analyzy boli spracovatefom navrhnuté ¢iastoéné upravy tykajuce sa podmienok
funkéného vyuZivania a priestorovej regulacie v bloku B4 — moZnost' vyuZzitia priestorovej
rezervy na zastavbu. UPN CMZ rie$i v &asti 4.1B moZnost’ zastavby v ramci ploch oddelenych
komunikaciou na ul. Feketehdzyho v bloku B4, teda aj umiestnenie predmetnej stavby.

Stavebny turad postupoval spravne a v sulade so zdkonom, ked’ podl'a ust. § 39a ods. 4
stavebného zdkona spojil stavebné konanie s konanim o umiestneni stavby, pretoZe umiestnenie
stavby vyplyva UPN CMZ Sala, ale priestorové podmienky pre umiestnenie stavby nevyplyvaji
z UPN CMZ Sal’a, a preto ich stavebny tirad uréil v stavebnom povoleni.

Podrla ust. § 2 ods. 3 zakona ¢. 305/2013 Z. z. o elektronickej podobe vykonu pésobnosti
orginov verejnej moci a o zmene a doplneni niektorych zékonov (dalej ,.zdkon o e-
Governmente*) v zneni neskor§ich predpisov ak ide o postup organu verejnej moci pri vykone
verejnej moci a ak ide o naleZitosti ndvrhu na zadatie konania, Zaloby, Ziadosti, staZnosti,
vyjadrenia, stanoviska, ohlasenia alebo iného obdobného dokumentu, ktoré sa v konani
predkladajua organu verejnej moci, a o naleZitosti rozhodnutia, Ziadosti, vyjadrenia, stanoviska
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alebo iného dokumentu, ktoré v konani vyddva orgdn verejnej moci, pouZiju sa ustanovenia
osobitnych predpisov, ak tento zakon v ustanoveniach § 4 az 6, § 10, § 17 a 18 a v ustanoveniach
o identifikécii (§ 19 a 20), autentifikacii (§ 19, 21 a 22), autorizacii (§ 23), elektronickom podani
(§ 24, 25 a 28), elektronickom tradnom dokumente (§ 26, 27 a 28), elektronickom doru¢ovani (§
11 az 16 a § 29 aZ 34), zaru€enej konverzii (§ 35 az 39) a referenénych registroch a referenénych
udajoch (§ 49 aZ 55) neustanovuje inak.

Stavebny urad v novom konani vyzve stavebnika, aby Ziadost’ doplnil podl'a ust. § 8 ods.
1 vyhlasky €. 453/2000 Z. z. ak Ziadosti pripojil doklady (zavdzné stanoviskd dotknutych
organov) vyhotovené podl'a ust. § 2 ods. 3 zakona o e-Governmente, teda autorizované.

Podla ust. § 29 ods. 1 zdkona o e-Governmente elektronické podanie a elektronicky
uradny dokument sa doruduje elektronicky, pri€om miestom na elektronické doru€ovanie je
elektronicka schranka, ktora je aktivovana. Elektronické doru¢ovanie elektronického podania a
elektronického uradného dokumentu sa vykona sposobom podla tohto zakona, ak osobitné
predpisy pri spésobe doru¢ovania elektronickymi prostriedkami neustanovuji inak; ustanovenie
prvej vety tym nie je dotknuté.

Podla ust. § 30 ods. 1 zdkona o e-Governmente elektronickou doru¢enkou sa rozumie
elektronicky dokument obsahujici tdaj o dni, hodine, minute a sekunde elektronického
dorucenia, identifikdtor osoby prijimatela, identifikdtor osoby odosielatela a identifikéciu
elektronickej tradnej spravy a elektronickych dokumentov, ktoré sa elektronicky dorucuju;
identifikacia elektronickej uradnej spravy a elektronickych dokumentov musi zabezpegit
vytvorenie logickej vizby na tito spravu a dokumenty, ktoré obsahuje.

Podla ust. § 30 ods. 3 zakona o e-Governmente prijimatel’ potvrdzuje elektronicki
doruéenku prostrednictvom funkcie uréenej na tento udel.

Podl'a ust. § 30 ods. 5 zékona o e-Governmente udaje uvedené v elektronickej doruéenke,
ktora bola potvrdend podla odseku 3, sa povazuji za pravdivé, kym nie je preukazany opak.

Stavebny trad v novom konani doplni do spisového materidlu skuto¢nosti zrejmé z jeho
¢innosti. To znamena, Ze pripoji dokazy o dorueni oznamenia zacatia konania a stavebného
povolenia dotknutym orginom a do verejnych vyhlasok doplni udaje tykajuce sa ich zverejnenia
na internetovej stranke mesta Sal’a.

Podla ust. § 33 ods. 2 spravneho poriadku spravny organ je povinny dat’ G¢astnikom
konania a zu€astnenym osobdm moZnost’, aby sa pred vydanim rozhodnutia mohli vyjadrit’ k
jeho podkladu i k spdsobu jeho zistenia, pripadne navrhnit’ jeho doplnenie.

Preto stavebny trad ozndmi wcastnikom konania podla ust. § 33 ods. 2 spravneho
poriadku, Ze spisovy material bol doplneny, uréi lehotu na obozndmenie sa s podkladmi a vyda
stavebné povolenie, ktorym stavbu umiestni a uréi podmienky pre uskutoénenie a uZivanie
stavby.

Pouéenie
Toto rozhodnutie je vo svojom in§tan¢nom postupe koneéné, a preto sa proti nemu

nemozno dalej odvolat’ podla ust. § 59 ods. 4 spravneho poriadku. Toto rozhodnutie nie je
preskumatel'né prislusnym spravnym sidom.

Toto rozhodnutie sa doruéi G¢astnikom konania
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KIARA, s.r.0., ICO: 36 353 639, Safarikova 429, 924 01 Galanta,

Ing. arch. Imrich Pleidel, PLEIDEL ARCHITEKT], s.r.0., ICO: 44 833 881, SNP 17, 927 00
Sala,

ZdruZenie domovych samosprav, ICO: 31 820 174, Rovniankova 14, 851 02 Bratislava,

mesto Sala, ICO: 00 306 185, Nam. Sv. Trojice 7, 927 15 Sala,

Slavomir Prilepok, Markusova 531/13, 942 01 Surany,

vlastnici bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome sup. ¢. 828 na pozemku registra
CKN p.¢. 1983/4,

7. vlastnici bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome sup. ¢. 829 na pozemku registra
CKN p.¢. 1983/5,

N

S kW

verejnou vyhlaskou podla ust. § 69 ods. 1 a 2 stavebného zékona jeho vyvesenim na

1) Okresny trad Nitra, odbor vystavby a bytovej politiky — iradna tabul’a (J.Vuruma 1, Nitra),

2) Okresny urad Nitra — webové sidlo (internetové stranka) www.minv. sk/?okresny-urad-nitra,
@)} Mesto Sal'a — uradna tabul’a,

4) Mesto Sala - webové sidlo (internetova stranka).

Doruéenie verejnou vyhlaskou sa vykona tak, Ze sa pisomnost’ vyvesi po dobu 15 dni na tradne;j

tabuli spravneho orgénu. Posledny deii tejto lehoty je diiom dorgéenia-
kreesng (irad MNitra
Qabor vystavdy a byloys q

/4 'y 9
Vyvesené diia: /76’71/6%;

ZVESENE ANA: wrvvviiiiiiiiiiiiiiiiieacneiiie iereeeeses s aa e eans
peciatka, podpis

,:

Ing. Erich Bor&in
veduci odboru
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