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M E S T O   Š A Ľ A   -   Mestský úrad




Mestské zastupiteľstvo v Šali     






Materiál číslo B 1/7/2022
Návrh na obstaranie zmien a doplnkov č. 5 územného plánu centrálnej mestskej zóny Šaľa 






Návrh na uznesenie: 

Mestské zastupiteľstvo v Šali
A. prerokovalo
návrh obsahu a rozsahu zmien a doplnkov č. 5 územného plánu centrálnej mestskej zóny Šaľa,
B. ukladá
obstarať spracovanie obsahu a rozsahu zmien a doplnkov č. 5 územného plánu centrálnej mestskej zóny Šaľa v rozsahu prerokovaného materiálu vrátane doplňujúcich pripomienok a požiadaviek, 
C. odporúča
primátorovi zabezpečiť obstaranie spracovania obsahu a rozsahu Zmien a doplnkov č. 5 územného plánu centrálnej mestskej zóny Šaľa v rozsahu prerokovaného materiálu vrátane doplňujúcich pripomienok a požiadaviek. 
T: I. polrok v roku 2023




Spracovali: 								Predkladá: 
Ing. Zuzana Hrubá v. r. 						Ing. Zuzana Hrubá v. r.
referentka OSaKČ 							referentka OSaKČ
Ing. arch. Imrich Pleidel v. r.
zmluvný mestský architekt


Predložené komisii územného plánovania, výstavby a dopravy 13. októbra 2022
Predložené mestskému zastupiteľstvu 20. októbra 2022
Dôvodová správa:


Návrh obstarania Zmien a doplnkov č.5 územného plánu centrálnej mestskej zóny 
(ZaD ÚPN CMZ) Šaľa

V zmysle stavebného zákona č. 50/1976 Zb. v znení ďalších predpisov je povinnosťou každého orgánu územného plánovania (v tomto prípade mesta Šaľa)  pravidelne, najmenej však raz 
za štyri roky preskúmať aktuálnosť svojej územnoplánovacej dokumentácie. Počas  používania ÚPN mesta Šaľa sa vyskytli nové javy a skutočnosti, ktoré je potrebné zakomponovať 
do územnoplánovacej dokumentácie mesta formou jeho zmien a doplnkov (ZaD ÚPN). 

Mesto Šaľa prijalo dva základné územnoplánovacie dokumenty v r. 2004 – Územný plán mesta Šaľa, Zmeny a doplnky č. 1 v roku 2006, č.2 v roku 2008, č.3 v roku 2011, č.4 v roku 2013, č.5 v roku 2015, č.6 v roku 2018, č.7 v roku 2020 a Územný plán centrálnej mestskej zóny Šaľa, Zmeny a doplnky č.1 v roku 2008, č.2 v roku 2014,  č.3 v roku 2018, č.4 v roku 2020.

Na základe doručených požiadaviek vlastníkov a návrhov samosprávy mesta Šaľa v jednotlivých lokalitách, oddelenie stratégie a komunálnych činností  zosumarizovalo doručené podnety a zámery mesta a pripravilo prekladaný Obsah a rozsah ZaD č. 5  ÚPN CMZ Šaľa.
Nakoľko pri rokovaní mestského zastupiteľstva môže nastať situácia, že obstaranie navrhovaných zmien  ÚPN CMZ Šaľa nemusí byť odsúhlasené ako celok, odporúčame hlasovanie o jednotlivých návrhoch zmien osobitne.


Zoznam lokalít a opatrení navrhnutých na zmeny a doplnky ÚPN CMZ Šaľa č. 5:

1. Centrálna mestská zóna (CMZ) blok B6, pozemky medzi ul. Hlavnou a Kúpeľnou parc.č. 1030/2, 1030/4, 1030/18, 1030/21, 1030/32, 1030/34, 1030/56, 1030/57 v k.ú. Šaľa (lokalita Olympia) - úprava podmienok funkčného využívania a priestorového usporiadania pre umiestnenie polyfunkčného objektu vybavenosti a bývania s výškou do 
13 NP. Ing. Július Belovič, predseda predstavenstva COOP Jednota Galanta, požiadal o zmenu ÚPN mesta Šaľa a súčasne požiadal uvedenú zmenu premietnuť pri najbližšej aktualizácii do Územného plánu centrálnej mestskej zóny Šaľa (ÚPN CMZ). Jedná sa o pozemky, kde sa dnes nachádza 2-podlažná budova v nevyhovujúcom technickom stave a rekonštrukcia budovy je neefektívna. (bývalá reštaurácia a učňovské stredisko so zázemím – Olympia). Keďže ide o ťažiskovú lokalitu v centre mesta s vysokým potenciálom na bývanie, navrhovateľ má záujem v budúcnosti realizovať zámer výstavby viacpodlažných bytových domov, prípadne s doplnkovou vybavenosťou, ktoré by vytvorili novú urbanistickú dominantu v dotknutom území. Navrhovateľ požiadal upraviť prípustnú výškovú hladinu zo súčasnej podlažnosti 2-6 NP na podlažnosť 2-13 NP, čo by zodpovedalo výške existujúcich vežových bytových domov na Novomeského ul. Navrhovateľ je pripravený finančne sa spolupodieľať na nákladoch vzniknutých pri obstarávaní navrhovanej zmeny ÚPN mesta i ÚPN CMZ Šaľa.

2. Centrálna mestská zóna (CMZ) blok B 7, pozemok parc.č. 912/3, Hlavná ul. s dočasnou stavbou radovej garáže a pre pozemky ostatných existujúcich radových garáží určených na dožitie vo vnútroblokoch obytných domov - úprava podmienok funkčného využívania a priestorového usporiadania na možnosť reprofilácie na objekty vybavenosti a bývania. Eugen Mókoš, bytom Hlavná 12/47, 927 01 Šaľa, ako vlastník pozemku požiadal o zmenu územného plánu zóny. Ako dôvod uvádza investičný zámer - Zmena účelu funkčného využitia dočasnej radovej garáže, na prevádzku občianskej vybavenosti. Navrhovateľ žiada zosúladenie regulatívov ÚPN CMZ Šaľa, aby zmena funkčného využitia pozemku umožnila stavbu povoliť a užívať v režime trvalej stavby a realizovať plánovaný investičný zámer občianskej vybavenosti. 
Samospráva mesta požiadala o úpravu podmienok funkčného využívania a priestorového usporiadania tak, aby zohľadnila systémové riešenie pre všetky tri zostavy radových garáží, ktoré môžu byť zasanované a novopostavené, alebo prestavané a nadstavané na objekty vhodne dopĺňajúce urbanistickú. štruktúru v danej časti mesta.

3. Centrálna mestská zóna (CMZ) blok B 10, lokalita na západnej strane ul. P. Pázmaňa medzi administratívnou budovou DTN Group, s.r.o. a 3-podlažným bytovým domom 
na parc. č. 2304 - úprava podmienok funkčného využívania a priestorového usporiadania 
pre zástavbu so zachovaním existujúcej obslužnej komunikácie z ul. P. Pázmaňa 
k 13-podlažným  bytovým domom (BD) na parc. č. 2338/13 a 2338/23. 
Samospráva mesta požiadala, s ohľadom na reálnu situáciu, že cez areál vo vlastníctve spoločnosti DTN group, s.r.o.(bývalý Hydrostav) už nie je možné viesť obslužnú komunikáciu k vežovým BD a ďalej k budove REALEXPO s.r.o., o aktualizáciu podmienok ÚPN CMZ Šaľa pre existujúce objekty a prípadne novú zástavbu tak, aby zostalo zachované existujúce dopravné napojenie vnútrobloku.


Opatrenia navrhnutých zmien a doplnkov ÚPN CMZ Šaľa č. 5:

4. Stanovenie funkčných a priestorových regulatívov pre existujúce objekty, návrh nových plôch určených na zástavbu a zeleň, a ich zapracovanie do grafickej časti ÚPN CMZ

5. Stanovenie zásad umiestňovania funkčných a priestorových regulatívov 
a architektonických požiadaviek na riešené plochy ÚPN CMZ.


Prílohy:
01 Žiadosť COOP Jednota – Zmena Dominanta  ÚPN CMZ Šaľa
02 Žiadosť Eugen Mókoš – Zmena funkcie  ÚPN CMZ Šaľa
03 ÚPN CMZ Šaľa – Vvznačenie zmien

