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M E S T O   Š A Ľ A   -   Mestský úrad




Mestské zastupiteľstvo v Šali






Materiál číslo D 15/6/2022
MeT Šaľa, spol. s r.o., Kvetná 4, 927 01 Šaľa – návrh na uzatvorenie dodatku č. 4 k Mandátnej zmluve č. 209/2018 zo dňa 29. 03. 2018






Návrh na uznesenie:

Mestské zastupiteľstvo v Šali 
A. prerokovalo
návrh na uzatvorenie dodatku č. 4 k Mandátnej zmluve č. 209/2018 zo dňa 29. 03. 2018, 
B. schvaľuje
uzatvorenie dodatku č. 4 k Mandátnej zmluve č. 209/2018 zo dňa 29. 03. 2018 tak, že 
v čl. VIII. ods. 1 sa vypúšťa znenie bodov 1.1 až 1.4 a nahrádzajú sa novými bodmi 
1.1. až 1.4 v nasledovnom znení:
1.1 	cena za správu bytu v bytovom dome vo vlastníctve Mandanta (byty v bytovom dome vo výlučnom vlastníctve Mandanta bez bytov vo vlastníctve tretích osôb a bez založeného spoločenstva vlastníkov bytov)..... 8,62 EUR (bez DPH) mesačne/1 byt,
1.2 cena za sledovanie úhrad za byty a nebytové priestory vo vlastníctve Mandanta v bytových domoch so založeným spoločenstvom vlastníkov bytov alebo spravované na základe zmluvy o výkone správy ................. 8,02 EUR (bez DPH) mesačne/1 byt,
1.3 	cena za vedenie bytovej agendy ................. 1 329,- EUR (bez DPH)/mesačne,
1.4 cena za správu nebytového priestoru vo vlastníctve mesta 5,68 EUR (bez DPH)      mesačne/1 nebytový priestor.
 


Spracovala:								    Predkladá:
JUDr. Ing. Margita Pekárová v. r.					   Mgr. Miloš Kopiary v. r.
vedúca OSMaZM							   referent OSMaZM



Predložené mestskému zastupiteľstvu dňa 22.septembra 2022
Dôvodová správa:

Na zasadnutí Mestského zastupiteľstva v Šali zo dňa 30.11.2017 bol Uznesením č. 9/2017 - XXVI. schválený návrh spoločnosti MeT Šaľa, spol. s r.o. sídlo: Kvetná 4, 927 01 Šaľa na rozšírenie predmetu podnikania okrem iných, aj o správu bytov a údržbu bytového a nebytového fondu v rozsahu voľných živností. 
Uznesením Mestského zastupiteľstva v Šali č. 2/2018 – XXXIII. zo dňa 22.3.2018 bol schválený návrh na uzatvorenie Mandátnej zmluvy na obstaranie správy bytov a nebytových priestorov vo vlastníctve mesta so spoločnosťou MeT Šaľa, spol. s r.o. sídlo: Kvetná 4, 927 01 Šaľa, IČO: 34 115 161 s účinnosťou od 1.4.2018 s nasledovnými jednotkovými cenami:
1.  cena za správu bytu a nebytového priestoru v obytnom dome vo vlastníctve Mandanta (byt vo vlastníctve Mandanta v obytnom dome bez bytov vo vlastníctve tretích osôb a bez založeného spoločenstva vlastníkov bytov, sledovanie úhrad za byty vo vlastníctve Mandanta v bytových domoch so založeným spoločenstvom vlastníkov bytov alebo spravované dodávateľsky treťou osobou)........................................9,01 EUR/1 mesiac/1 byt
2.	cena za vedenie bytovej agendy..........................................................1287,80 EUR mesačne
3. cena za odpredaj bytu/nebytového priestoru vo vlastníctve Mandanta.......................... .................................................................................................36,80 EUR pri odpredaji/1 byt
4.  cena za správu nebyt. priestoru vo vlastníctve Mandanta......................... 5,51 EUR/1 garáž

Mandátna zmluva č. 209/2018 účinnosť nadobudla 29.3.2018. Následne na základe výsledkov kontroly hlavného kontrolóra mesta Šaľa bol uzatvorený dodatok č. 1. ktorým sa vypustili z čl. III. bod 2.1. Mandátnej zmluvy ustan. písm. e) a k).
Dodatkom č. 2 zo dňa 4.3.2020 sa menila príloha č. 1 Mandátnej zmluvy –  doplnili sa nadobudnuté byty na ul. Kráľovská v Šali a výška zálohových platieb z prijatého nájomného.

Listom zo dňa 5.08.2019 (príloha č. 1) konateľ spoločnosti MeT Šaľa, spol. s r.o. (ďalej ako „mandatár“), predložil návrh na zvýšenie odmeny mandatára s odôvodnením, že Mesto Šaľa kupuje 116 bytov a pre mandatára z toho vyplývajú zvýšené režijné náklady. Následne bol na základe Uznesenia MsZ zo dňa 24.9.2020 č. 6/2020 - XXIX uzatvorený Dodatok č. 3 k Mandátnej zmluve, ktorým sa zmenil v čl. VIII. ods.1 nasledovne:
1.1.	cena za správu byt v bytovom dome vo vlastníctve Mandanta (byty v bytovom dome vo výlučnom vlastníctve Mandanta bez bytov vo vlastníctve tretích osôb a bez založeného spoločenstva vlastníkov bytov)...............................8,36 EUR (bez DPH) mesačne/1 byt
1.2 	cena za sledovanie úhrad za byty a nebytové priestory vo vlastníctve Mandanta v bytových domoch so založeným spoločenstvom vlastníkov bytov alebo spravované na základe zmluvy o výkone správy.........................7,78  EUR (bez DPH) mesačne/1 byt
1.3 cena za vedenie bytovej agendy .................................1287,80 EUR (bez DPH)/mesačne
1.4 cena za správu nebytového priestoru vo vlastníctve mesta .................................................
  ..........................................................5,51 EUR (bez DPH) mesačne/1 nebytový priestor
1.5 cena za odpredaj bytu/nebytového priestoru vo vlastníctve Mandanta 36,80 EUR pri odpredaji 1 bytu alebo nebytového priestoru. 

Mandatár listom zo dňa 11.4.2022 v zmysle čl. VIII. Mandátnej zmluvy požiadal o prehodnotenie platieb z dôvodu rastu ročnej inflácie podľa Potvrdenia o miere inflácie v SR za rok 2021 vydaného Štatistickým úradom, ktorá za rok 2021 činí 3,2 % (Príloha č. 1 – žiadosť a potvrdenie Štatistického úradu)




Stanovisko MsÚ:
Podľa čl. VIII. ods. 3 Mandátnej zmluvy „Zmluvné strany sa dohodli, že v prípade, ak  ročná percentuálna miera inflácie prekročí 3 %, má Mandatár právo požiadať o prehodnotenie výšky odmeny a jej navýšenie s priložením dokladu potvrdzujúceho túto skutočnosť“.
Podľa čl. VIII. ods. 4 Mandátnej zmluvy „zmeniť dohodnutú výšku odmeny Mandatárovi je možné iba písomným dodatkom k tejto zmluve po jej schválení Mestským zastupiteľstvom v Šali“.

V súčasnosti je mesačná odmena mandatára vo výške 4665,18 EUR. Po zvýšení o 3,2 % bude celková mesačná odmena vo výške 4814,46 EUR/mesiac. Celkové ročné zvýšenie odmeny mandatára činí 1791,48 EUR (zvýšenie odmeny na mesiac je vo výške 149,29 EUR).

Mesto Šaľa spolu s kúpou bytov na ul. Kráľovská je vlastníkom 319 bytov a 2 nebytových priestorov (k. 1.1.2022). 
Vzhľadom k tomu, že nájomné na ul. Kráľovská je tvorené vo výške 3,- EUR/1m2 a táto suma nedosahuje 5 % z obstarávacej ceny bytu (byty postavené s podporou ŠFRB), v prípade zvýšenia odmeny mandatára za vedenie bytovej agendy bude nutné pristúpiť k zvýšeniu nájomného vo všetkých novopostavených bytoch (ul. Kráľovská) vo vlastníctve mesta Šaľa. Už v súčasnosti okrem tvorby fondu opráv vytvárame v bytových domoch (ul. Kráľovská) minimálnu rezervu súvisiacu s nepredvídanými výdavkami, ktorými sú napríklad žaloby, exekúcie, vypratanie a náklady na uskladnenie vyprataných hnuteľných vecí apod.
Záverom poznamenávame, že v nájomných bytoch, ktoré zásobuje teplom MeT Šaľa s.r.o. tento rok došlo k zvýšeniu zálohových platieb na energie z dôvodu zvýšenia ceny tepla o 41,1 %. V roku 2023 máme ohlásené zvýšenie ceny tepla predbežne o ďalších 30 %.
V ostatných bytoch vo vlastníctve mesta Šaľa – na ul. Rímskej a ul. Hlavnej v Šali bolo v roku 2021 zvýšené nájomné na maximálne možnú výšku t.j. 5 % z obstarávacej ceny bytu.

Stanovisko MsÚ:
MsÚ v zmysle uvedených skutočností neodporúča Mestskému zastupiteľstvu v Šali schváliť návrh na uzatvorenie dodatku č. 4 k Mandátnej zmluve č. 209/2018 zo dňa 29.3.2018. V prípade, ak Mestské zastupiteľstvo v Šali schváli uzatvorenie dodatku č.4 k Mandátnej zmluve bude nutné urobiť zmenu rozpočtovej položky – správa bytov, nakoľko s týmto cenovým nárastom rozpočet na rok 2022 nepočítal.

