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M E S T O   Š A Ľ A   -   Mestský úrad

Mestské zastupiteľstvo v Šali
Materiál číslo D 13/6/2022
Návrh spôsobu nakladania s majetkom mesta – prevod pozemku na Hollého ul. v Šali pre Jána Kališa, bytom mesto Šaľa z dôvodu hodného osobitného zreteľa
Návrh na uznesenie:

Mestské zastupiteľstvo v Šali 

A. prerokovalo

návrh spôsobu nakladania s majetkom mesta – prevod pozemku na Hollého ul. v Šali z dôvodu hodného osobitného zreteľa,
B. konštatuje, že
pozemok, časť parcely registra C katastra nehnuteľností č. 3135/1, záhrada o výmere 
696 m2, v katastrálnom území Šaľa, sa stáva pre mesto Šaľa prebytočným majetkom z dôvodu, že trvale neslúži mestu Šaľa na plnenie úloh v rámci jeho predmetu činnosti, alebo v súvislosti s ním,
C. schvaľuje

zverejnenie zámeru prevodu pozemku na Hollého ul. v Šali, parcela registra C katastra nehnuteľností číslo 3135/1, záhrada o výmere 696 m2, vedenej katastrálnym odborom Okresného úradu Šaľa pre obec a katastrálne územie Šaľa na liste vlastníctva č. 1, 
z dôvodu hodného osobitného zreteľa v zmysle § 9a ods. 8 písm. e) zákona 
č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších predpisov, v súlade s § 4 ods. 3 
písm. a) Zásad hospodárenia s majetkom mesta Šaľa v platnom znení, spočívajúcom v odpredaji pozemku v dlhodobom nájme žiadateľa a reprezentovaní mesta jednou 
z najväčších zbierok kaktusov a sukulentov na Slovensku, v cene 33,- Eur/m2, v celkovej cene 22 968,- Eur pre Jána Kališa, bytom mesto Šaľa, v celosti. 
(pozn.: na schválenie je potrebná 3/5 väčšina všetkých poslancov) 

Spracovala:                                                                                  
Predkladá:

JUDr. Ing. Margita Pekárová v. r.
Mgr. Miloš Kopiary v. r.
vedúca OSMaZM                                                                          
referent OSMaZM
Predložené mestskému zastupiteľstvu 22. septembra 2022
Dôvodová správa:
Mestský úrad v Šali prijal dňa 14.6.2022 žiadosť o odkúpenie pozemku, parc. registra C katastra nehnuteľností č. 3135/1, záhrada o výmere 696 m2 (príloha č. 1 – žiadosť, príloha č. 2 – snímka).
Pozemok sa nachádza na Hollého ul. v Šali a žiadateľ ho užíva na základe Nájomnej zmluvy č. 37/96/4-maj. zo dňa 19.9.1996, následne Nájomnej zmluvy č. 8/2003 – OSMM zo dňa 28.4.2003 v znení neskorších dodatkov, na dobu neurčitú. Nájomca uhrádza nájomné v plnej výške, a na nájomnom nemá žiadnu podlžnosť. Žiadateľ nemá voči mestu, žiadnu podlžnosť.

Nájomca pozemok využíva za účelom pestovania kaktusov a sukulentov a iné subtropické rastliny. Na pozemku sú postavené skleník a dva fóliovníky, v ktorých pestuje jednu z najväčších zbierok kaktusov a sukulentov na Slovensku. 
Ako účel odkúpenia žiadateľ uvádza vytvorenie kaktusovej krajinky, rôznych druhov vonkajších skaliek zo zimovzdorných kaktusov, podobne ako v botanických záhradách v zahraničí. Vzhľadom na vek rastlín a skutočnosť, že veľa druhov kaktusov sa po vybratí zo zeme už nedá opätovne zakoreniť, chcel by predmetný pozemok odkúpiť. 
Podľa územného plánu mesta je v tejto lokalite vyššia a základná vybavenosť a bývanie a príslušné verejné dopravné a technické vybavenie. Prípustná je špecifická vybavenosť, ostatné funkčné využívanie je neprípustné, najmä priemyselná a poľnohospodárska výroba.

Na hranici pozemku sa nachádza stĺp s nadzemným elektr. vedením NN (tesne pred oplotením).
V zmysle hodnotovej mapy mesta je cena pozemku v danej lokalite v rozpätí od 23,235 Eur/m2 do 29,874 Eur/m2, t.j. pri celkovej výmere 696 m2 je cena pozemku v rozpätí od 16 171,56 Eur do 20 792,30 Eur.

Žiadateľ vo svojej žiadosti vyslovil požiadavku, aby mu bol pozemok odpredaný v cene do  33,00 Eur/m2.

V zmysle § 9a ods. 8 písm. e) zákona č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších predpisov, by mohlo ísť o prevod majetku mesta z dôvodu hodného osobitného zreteľa spočívajúcom v odpredaji pozemku v dlhodobom nájme žiadateľa a reprezentovaní mesta jednou z najväčších zbierok kaktusov a sukulentov na Slovensku. V zmysle § 4 ods. 3 písm. a) Zásad hospodárenia s majetkom mesta Šaľa v znení neskorších dodatkov zámer prevodu majetku mesta Šaľa z dôvodu hodného osobitného zreteľa schvaľuje Mestské zastupiteľstvo v Šali.

Prehľad podaných žiadostí:

–
Prvá žiadosť zo dňa 2.8.2002, kedy MsZ uznesením č. 5/2002-MsZ zo dňa 21.11.2002 neschválilo predaj pozemku,
–
Druhá žiadosť zo dňa 2.10.2003, kedy MsZ uznesením č. 6/2003-MsZ zo dňa 13.11.2003 opätovne neschválilo predaj pozemku,
–
Tretia žiadosť zo dňa 21.5.2004, kedy MsZ uznesením č. 4/2004-MsZ zo dňa 9.9.2004 opätovne neschválilo predaj pozemku,
–  
Štvrtá žiadosť zo dňa 24.10.2005, kedy MsZ uznesením č. 6/2005-MsZ zo dňa 15.12.2005

   
opätovne neschválilo predaj pozemku,
–  
Piata žiadosť zo dňa 10.05.2006, kedy MsZ uznesením č. 4/2006-MsZ zo dňa 7.9.2006          opätovne neschválilo predaj pozemku,
–  
Šiesta žiadosť predložená na rokovanie MsZ dňa 16.11.2006 kedy MsZ uznesením č. 5/2006  – XII./5 neschválilo predaj pozemku,
–  Siedma žiadosť zo dňa 24.10.2016 predložená na rokovanie MsZ dňa 1.12.2016 opätovne neschválená,

· Ôsma žiadosť 24.5.2021 predložená na rokovanie MsZ dňa 24.6.2021 opätovne neschválená.

Stanovisko MsÚ :

   MsÚ neodporúča zverejniť zámer prevodu pozemku, parc. č. 3135/1, záhrada o výmere 696 m2, v katastrálnom území Šaľa, ako dôvod hodný osobitného zreteľa spočívajúci v dlhodobom užívaní pozemku titulom nájomnej zmluvy a reprezentovaní mesta jednou z najväčších zbierok kaktusov a sukulentov na Slovensku, v cene 33,- Eur/m2, v celkovej cene 22 968,- EUR pre Jána Kališa,  bytom mesto Šaľa, v celosti

Dlhodobý nájom a pestovanie rastlín nie je podľa názoru MsÚ dôvod hodný osobitného zreteľa. Tento prípad treba odlišovať od ostatných prevodov, kde sa jedná o pozemky drobnej výmery bezprostredne priľahlých k rodinným domom a v zásade sa nimi zosúlaďuje faktický stav s evidenciou katastra a záujem o kúpu by neprejavil nik okrem aktuálnych užívateľov. Tento pozemok je v zásade čistý pozemok, vhodný na výstavbu rodinného domu v centre mestskej časti Veča s prístupom od cesty, pričom trhové ceny pozemkov v mestskej časti  Veča sa pohybujú nad 100 EUR/m2. Existencia nájomného vzťahu sama o sebe nebráni jeho predaju v OVS. Z uvedeného dôvodu navrhujeme  ponechať pozemok v nájme.
