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M E S T O   Š A Ľ A   -   Mestský úrad 



Mestské zastupiteľstvo v Šali



Materiál číslo D 12/5/2021
Návrh spôsobu nakladania s majetkom mesta – prevod pozemku so zriadením záložného práva z dôvodu hodného osobitného zreteľa pre Barboru Botkovú a Branislava Botku, Nitrianska 1539/91, Šaľa 


Návrh na uznesenie:

Mestské zastupiteľstvo v Šali
A. prerokovalo
návrh spôsobu nakladania s majetkom mesta – prevod pozemku so zriadením záložného práva z dôvodu hodného osobitného zreteľa,
B. konštatuje, že 
pozemok, parcela číslo 3525/2, orná pôda o výmere 1432 m2 v celosti, vedený katastrálnym odborom Okresného úradu Šaľa pre obec a katastrálne územie Šaľa v „C“ registri katastra nehnuteľností na liste vlastníctva č. 1 sa stáva pre mesto Šaľa prebytočným majetkom z dôvodu, že trvale neslúži mestu Šaľa na plnenie úloh v rámci jeho predmetu činnosti, alebo v súvislosti s ním,
C. schvaľuje
zverejnenie zámeru prevodu nehnuteľnosti pozemok, parcela číslo 3525/2, orná pôda 
o výmere 1432 m2 v celosti, vedená katastrálnym odborom Okresného úradu Šaľa pre obec a katastrálne územie Šaľa v „C“ registri katastra nehnuteľností na liste vlastníctva č. 1, pre Barboru Botkovú a Branislava Botku, obaja trvale bytom Hliník 1573/9, Šaľa, v režime bezpodielového spoluvlastníctva manželov, z dôvodu hodného osobitného zreteľa v zmysle § 9a ods. 8 písm. e) zákona č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších predpisov, v súlade s § 4 ods. 3 písm. a) Zásad hospodárenia s majetkom mesta Šaľa v platnom znení, spočívajúcom v majetkovoprávnom vysporiadaní pozemku v dlhodobom užívaní žiadateľov, pričom tento pozemok tvorí funkčný celok s nehnuteľnosťami vo vlastníctve žiadateľov, v celkovej kúpnej cene 10 024,00 Eur v desiatich rovnomerných splátkach 1002,40 EUR/rok so zriadením záložného práva k nehnuteľnosti na zaplatenie kúpnej ceny a jej príslušenstva v prospech mesta Šaľa spojené so záväzkom nezriadiť záložné právo v prospech inej osoby, až do vysporiadania všetkých záväzkov zo strany kupujúceho.


Spracovali:								Predkladá:
JUDr. Ing. Margita Pekárová	v. r.					Mgr. Miloš Kopiary v. r.
vedúca OSMaZM							referent OSMaZM
Mgr. Lucia Kuruczová v. r.
referentka OSMaZM

Predložené mestskému zastupiteľstvu 4. novembra 2021
Dôvodová správa:

Mestský úrad v Šali (ďalej len „MsÚ“)  prijal dňa 24 .08. 2021 od manželov Branislava Botku a Barbory Botkovej žiadosť o kúpu pozemku so zriadením záložného práva na pozemku parcela  č. 3525/2 orná pôda o výmere 1 432 m2 vedená katastrálnym odborom Okresného úradu v Šali v C registri KN na LV č. 1 (ďalej len „pozemok“) (príloha č. 1 – žiadosť).
Pozemok sa nachádza na Nitrianskej ul. za  rodinným domom, ktorého vlastníkom je žiadateľ Branislav Botka (príloha č. 2 – snímka ) a žiadatelia ho využívajú výlučne ako lúku pre pasenie registrovaného plemenného chovu Anglonubíjskej kozy.

Žiadatelia sú nájomcami pozemku v zmysle  Uznesenia MsZ č. 3/2015 – XIII. zo dňa 
14. mája 2015. Dňa 29.05.2015 uzavreli Nájomnú zmluvu na pozemok č. 213/2015 (ďalej ako „Zmluva“),  kde bola stanovená cena v zmysle Zásad hospodárenia s majetkom mesta Šaľa vo výške 0,165 Eur/m2/rok, t. j. pri výmere 1432 m2  je cena 236,28 Eur/rok. 

Listom zo dňa 12.07.2021 bolo nájomcom oznámené, že od 01.01.2022 sa cena nájmu zvyšuje v zmysle Uznesenia č. 3/2021 – IX. zo dňa 24.06.2021, ktorým Mestské zastupiteľstvo v Šali schválilo zmenu Prílohy č. 1 Zásad hospodárenia s majetkom mesta Šaľa.  Podľa citovaného uznesenia sa  cena nájmu pozemku užívaného ako záhrada od  01.07.2021 zvyšuje na sumu 0,50 Eur/m2/rok, t.j. pri  výmere 1 432 m2 je cena 716,00 Eur/rok.

Žiadatelia podali dňa 30. 07. 2021 žiadosť o ukončenie Zmluvy na základe doručeného oznámenia o zvýšení nájomného od 01. 01. 2021. Zo strany mesta im bola ponúknutá možnosť odkúpenia pozemku, s možnosťou splácania kúpnej ceny za 11,00 Eur/m2, t. j. 15 752,00 Eur. Na základe hodnotovej mapy mesta je cena pozemku od 23,235 do 29,874 Eur/m2 t. j. 
1432 x 23,235 = 33 272,52 Eur.

Na základe žiadosti zo dňa 24. 08. 2021 žiadatelia žiadajú Mesto Šaľa o odkúpenie pozemku parcela číslo 3525/2 orná pôda o výmere 1432 m2 za cenu 7,00 Eur/m2 t. j. celková suma 10 024,00 Eur v pravidelných ročných splátkach po dobu desať rokov t.j. 1 002,40 Eur/rok. 
Žiadatelia odôvodňujú nimi požadovanú cenu pozemku za adekvátnu, lebo pozemok je na hranici intravilánu a extravilánu, kde je cena stanovená od 3,319 do 6,638 Eur/m2 t. j. od  4 752,81 Eur do 9505,61 EUR. Žiadatelia urobili provizórne oplotenie pozemku na vlastné náklady  z dôvodu, že nájomníci susedných poľnohospodárskych nehnuteľností nerešpektovali hranice pozemku. Po celú dobu nájmu pozemok využívajú ako lúku – pasienok na chov Anglonubíjskej kozy.

V prípade odsúhlasenia predaja Mestským zastupiteľstvom v Šali by súčasťou kúpnej zmluvy bolo aj zmluvne dohodnuté záložné právo k pozemku na zaplatenie kúpnej ceny a jej príslušenstva v prospech mesta Šaľa spojené so záväzkom nezriadiť záložné právo v prospech inej osoby, až do vysporiadania všetkých záväzkov zo strany kupujúceho.


Stanovisko MsÚ
MsÚ upozorňuje na možné riziká takéhoto prevodu, nakoľko v prípade nadobudnutia vlastníckeho práva k nehnuteľnosti a zriadenia záložného práva v prospech mesta Šaľa po dobu 10 rokov splácania kúpnej ceny môže nastať aj skutočnosť, že nový majiteľ prestane splácať kúpnu cenu a mesto Šaľa sa bude musieť domáhať súdnou cestou svojich práv, počnúc predbežným opatrením a žalobou vo veci samej. 
Preto odporúčame  zriadiť k predávanej nehnuteľnosti  predkupné právo ako vecné právo (ktoré sa zapisuje do katastra nehnuteľností) pre zlepšenie právneho postavenia mesta Šaľa ako predávajúceho. V prípade doplnenia návrhu na uznesenie o povinnosť zriadiť predkupné právo ako vecné k nehnuteľnosti MsÚ odporúča schváliť takto doplnené uznesenie.

Návrh na znenie uznesenia MsZ pri doplnení predkupného práva 
C. schvaľuje:
zverejnenie zámeru prevodu nehnuteľnosti pozemok, parcela číslo 3525/2, orná pôda 
o výmere 1432 m2 v celosti, vedená katastrálnym odborom Okresného úradu Šaľa pre obec a katastrálne územie Šaľa v C registri katastra nehnuteľností na liste vlastníctva č. 1, pre Barboru Botkovú a Branislava Botku, obaja trvale bytom  Hliník 1573/9, Šaľa v režime bezpodielového spoluvlastníctva manželov, z dôvodu hodného osobitného zreteľa v zmysle § 9a ods. 8 písm. e) zákona č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších predpisov, v súlade s § 4 ods. 3 písm. a) Zásad hospodárenia s majetkom mesta Šaľa v platnom znení, spočívajúcom v majetkovoprávnom vysporiadaní pozemku v dlhodobom užívaní žiadateľov, pričom tento pozemok tvorí funkčný celok s nehnuteľnosťami vo vlastníctve žiadateľov, v celkovej kúpnej cene 10 024,00 Eur v desiatich rovnomerných splátkach 1002,40 EUR/rok so zriadením záložného práva k nehnuteľnosti na zaplatenie kúpnej ceny a jej príslušenstva v prospech mesta Šaľa spojené so záväzkom nezriadiť záložné právo v prospech inej osoby, až do vysporiadania všetkých záväzkov zo strany kupujúceho, a zriadenie predkupného práva ako vecného práva k  nehnuteľnosti pozemok, parcela číslo 3525/2, orná pôda o výmere 1432 m2 v celosti v prospech mesta Šaľa. 



